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GEWERBEGEBIET HUNDSLACHE il IN REUTE

Griinordnerischer Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffs- / Aus-
gleichsregelung

Das geplante Gewerbegebiet Hundslache Il dient der Erweiterung der Fa. Sick und
arrondiert den westlichen Ortsrand von Unterreute zwischen den Gewerbegebieten
Hundslache 1 und Kreuzmatten,

1. LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTVORAUSWAHL

Aus Sichtder Landschafts- und Flachennutzungsplanung (Siedlungsstruktur) ist nach
Erschliessung des Gewerbegebiets Kreuzmatien Nord und vor einer kiinftigen Wester-
weiterung des Gewerbegebiets Hundslache der geplante Liickenschlufl zwischen dem
Betriebsgelande der'Fa. Sick und der KreisstraRe (K 5130 nach Bottingen) die einizig
sinnvolle Moglichkeit, kurzfristig Gewerbeflachen fiir den ortlichen Bedarf zu schaffen.
2. SCHUTZGUTER, BESTANDSSITUATION

21  Geologie und Boden

Geologie Fillung der Breisgauer Bucht mit 60 - 70 m Schwarzwaldkies,
Lage auf Kiesfacher der Teninger Allmend.

Boden Tiefgrindiger bindiger SchwemmiéBboden mit Vemdassungs-
gefahr durch Grundwasser.

Landbaueignung Eignungsstufe 4 (der 7-stufigen Skala), d.h. wegen hohem Grund-
wasserstand geringe Eignung fiir Ackerbau, Griinlandstandort.

Filter- und Puffer
fur Schadstoffe - Gute Filter- und Pufferfunktion aufgrund der Bindigkeit und Méch-
tigkeit der Deckschicht.

Fazit Fiir Gewerbegebiet bedingt geeignet:

. — geringer Konflikt mit Landwirtschaft
~ Gelandeauffilliung wegen hohem Grundwasserstand
erforderlich
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2.2 Grundwasser

Grundwassemeu-
bildung

Schutzzonen

Regenwasser-
konzept

Fazit:

Mittlere bis hohe Grundwasserneubildungsrate

(ca. 250 mm/Jahr siche Karte 2) somit wertvolle Flache fur die
Trinkwasserversorgung.

Lage im regionalen Grundwasserschonbereich, aber auBerhalb
der Schutzzone lil B der Tiefbrunnen 3 und 4 im Wasserschutz-
gebiet Mauracher Berg.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes, der fiefgriindigen
schwach durchléssigen Decklage und des hohen Versiegelungs-
grades ist eine Regenwasserversickerung auf dem Gelande nur
eingeschrankt moglich (Stellplatze).

Bis zum Bau der geplanten Regenwasserbehandlungsanlage am
Hundslachegraben wird geman erfolgter Abstimmung mit der

Unteren Wasser- und Bodenbehdrde voribergehend eine unge-

reinigte Einleitung des Oberflachenwassers in den Hundslache-
graben zugelassen.

Eine Erweiterung von Gewerbegebieten in der Zone [l B ist
unter Auflagen mdéglich.

Durch Gelédndeauffiillung lassen sich bauliche Eingriffe in
den Grundwasserhorizont vermeiden.
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23 Klima

Mikroklima Verlust einer Kalfluftentstehungsflache.

Aufheizung durch Verkehrsflachen und Geb4ude, die sommerdi-
che Hitzbelastung steigt.

Frischiuftbahn Die Freifiachen des das Gebiet umgebenden Grinen Bogens im
Westen von Unferreute wirken als Frischluftbahnen.

Die Héhe der geplanten Baukorper (zulidssige Hohe 14,5 m) kann
die Durchiifiung dahinterliegender Wohngebiete geringfiigig be- .
eintrachtigen.

Fazit Wegen der Vorbelastung (bioklimatisches Belastungsge-
biet) ist eine Durchgriinung des Gewerbegebietes zur Re-
duzierung der Hitzebelastung erforderlich.



24  Arten und Biotope

Biotopelemente

Im Planungsgebiet gibt es folgende Biotoptypen:

m? okolog. Wert
Frische relativ artenarme Fett- (Faktor fur 6ko-
wiesen, feilweise verbrachend log. Wertigkeit)
(Mulchmahd) gering
(Artenliste 1) 13.600 (0,5)
Stralenboschung
(Arten der Fettwiese, Vorbela- gering
stung durch Strafe) 600 (0,25)
Wiesen-/StraBengraben (peri-
odisch wasserfihrend)
(Artenliste 2) mittel
Vorbelastung durch Strafle 360 (0,75)
Ruderalflache mittel
(Bodenauffillung, Artenliste 3) 800 (0,75)
15.360

§ 24 a Biotope sind weder vorhanden noch betroffen.

Arten der Fettwiese (Artenliste 1)

Amhenatherum elatius Glatthafer

Dactylis glomerata Knauel-Gras
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Ajuga reptans Kriech-Giinsel
Alchemilla mollis Frauenmantel
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Heracleurn spondylium Barenklau
Leucanthemum vulgare Marguerite

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful®
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattr. Ampfer

Sanguisorba officinalis GroBer Wiesenknopf
Taracacum officinale Léwenzahn

Trifolium pratense Wiesen-Klee
Trifolium repens Weill-Klee

!

KRUPP
L0SERY
PARTNER



Tierwelt

Fazit:
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Arten der Wiesengriben (Artenliste 2)

Carex acutiformis
Epilobium hirsutum
Filipendula ulmaria
Iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Scrophularia spec.

Ruderalarten (Artenliste 3)

Agropygron repens
Dactylis glomerata
Epilobium parviflorum
Lamium maculatum
Lapsana communis
Potentilla anserina
Potentilla reptans
Rumex obtusifalius
Ranunculus acris
Setaria viridis
Verbascum densifiorum
Verbena officinalis
Urtica dioica

Corylus colurna
Salixalba
Salix caprea

Sumpf-Segge

Zottiges Weisenroschen
Madesifl

Sumpf-iris

Blutweiderich
Rohr-Glanzgras
Braunwurz

Quecke

Knauelgras

Kleinbliit. Weidenréschen
Gefleckte Taubnessel
Rainkohl
Ganse-Fingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Stumpfblattr. Ampfer
Scharfer Hahnenful®
Griane Borstenhirse
Konigskerze

Eisenkraut

Brennessel

Hasel {einjahriger Samling)
Silber-Weide "
Katzchen-Weide "

Lebensraum far wenig spezialisierte insekten (Allerweltsarten)
maRig artenreicher Wirtschaftswiesen und Kleinsauger (Mause).

Teillebensraum far nicht seltene Amphibien (Grasfrosch).

Gelegentliches Nahrungsbiotop fir Mausebussard, Graureiher

und evtl. Weilstorch.

Die vorherrschenden Fettwiesen, sowie die begleitenden
Biotoptypen haben iiberwiegend geringen, teilweise mitt-

leren Biotopwert.



2.5 Landschaftsbild und Erholung

Regionaler Griinzug Der Regionale Griinzug (Regionalplan RVSO 1995) ber{icksich-

Landschaftsbild

Erholung

Fazit

tigt bereits eine West-Erweiterung des Ortsteils Unterreute, ist
also nicht betroffen.

Das Gebiet Hundslache 1l wird im Stden vom bestehenden Ge-
werbegebiet Hundslache |, im Norden vom Gewerbegebiet Kreuz-
matten eingebunden.

Dennoch stelit die Bebauung der als Griinkeil und “Landschafts-
fenster* wirksamen Freifiiche am Ortsrand einen erheblichen
Eingriff in das Landschaftsbild dar.

Aufgrund der hohen Baukérper (zuldssige Héhe 14,5 m) ist eine
randiiche Eingrinung nach Westen zur freien Landschaft vorran-
gig. Die Pflanzung einer Baumreihe zur KreisstraBe ist eine
selbstverstandliche Verpflichtung, handelt es sich hierbei um die
westliche Ortseingangssituation. '

Wege sind im Gebiet nicht vorhanden, somit ist es fur die Nah-
erholung derzeit nicht nutzbar.

Der geplante Rad-/ Gehweg entiang der K51 30 bringt eine Ver-
besserung.

Keine exponierte Lage, Randeingriinung und innere Durch-
griinung erforderiich.
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3. FLACHENNUTZUNG

Grinland

Die aktuelie Nutzung istin Karte 1 dargestellt. Da einerseits eine
Betriebserweiterung seit langerem ansteht, andererseits in Reute
kaum noch Griinfutter far die Landwirtschaft bendtigt wird, waren
ein Teil der Wiesen bereits brachgefallen und wurden nicht mehr
genutzt (Pflege durch Mulchmahd).
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4. GEWERBEGEBIETSERWEITERUNG

41 Eingriffssituation

Boden und Wasser

Wasserschutz

Kleinklima

Arten und Biotope

Landschaftsbild und
Erholung

- starker Eingriff durch hohen Versiegelungsgrad (> 70 %

- Minimierte Grundwasserneubildung (Verust gréBer als
70 %)

- Gelandeauffitiung mit Frostschutzkies, ggf. Kalkstabilisie-

rung des Untergrundes (keine Grundwasserbeeintrachti- -

gung}

Kein Konflikt mit der Trinkwasserversorgung Mauracher Berg,
da Lage auRerhalb Wasserschutzzone [l B: Eine Bebauung
ist méglich.

Oberflachenwasser darf nur Ober Retentionsbodenfilter bzw.
die belebte Bodenschicht versickert werden. Auflagen far
Gewerbegebiete.

Verust von Kalﬁuﬂentstehungsﬂéche und Beeintrachtigung
der Durchliftung fahren zur Aufheizung der neuen und be-
stehenden Siediungsflachen.

Verlust von Fettwiesen mit relativ geringer dkologischer Wer-
tigkeit.

Die Bebauung stellt einen erheblichen Eingriff in das bisher
freie Wohnumfeld dar. Blickbeziehungen werden eingeengt.

Flichenberechnung gm Versiegelung
(qm)

1. Gewerbegebiet 13.526 10.861
Versiegelungsgrad 80 %

2. Rad-/Gehweg 493 493

3. Offentliche Grinflache 344 -
(StraRengraben)

4. Prvate Griinfliche 949 -
(Baumreihe K 5130,
einschl. Baumreihe

West) -

Gesamt 16.362 11.354
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4.2

Ausgleichsbedarf

Da es fir Baden-Wrttemberg keine verbindlichen quantitati-
ven Richtwerte gibt, erfolgt die Ermittlung verbal-argumentativ
unter Inanspruchnahme einer Hilfsberechnung.

Als Faustzahl fur Flachen mittlerer Wertigkeit und Eingriffs-
intensitat gilt jedoch 1:1 = Versiegelung : Ausgleichsfliche.

Die starksten Eingriffe bestehen durch Versiegelung bei den
Schutzgiitern Boden und Grundwasser. Der Versiegelungs-
anteil soll je nach Grundwassermeubildungsrate im Verhéltnis
2 : 1 bis 1 : 1 (Eingriffs- zu Ausgleichsfliche) ausgeglichen
werden, der Biotopverlust nach 6kologtscher Wertigkeit. Diese
ist bei relativ artenarmen Fettwiesen gering = 0,5. Der Aus-
gieichsbedarf wird far die Schutzgater getrennt ermittelt, je-
doch zusammengefallt ausgeglictien.

Der iiberplante Gebietsteil im Siidosten (Hirtenweg)
besitzt bereits einen giiitigen B-Plan und wird deshalb
bei der Elngnffs-IAusgIeichsbﬂanmerung nicht beriick-
sichtigt.
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Bestand Ausgleichs-
Verlust bedarf

1. Versiegelung
(Schutzgut Boden und Wasser)

It. Flachenberechnung ‘

(11.354)

Ausgleich fir Versiegelung aufgrund mittlerer
bis hoher Grundwasserneubildung:
Faktor 0,5

5.677

2, Biotopverlust
" (Schutzgut Arten und Biotope)

2.1 Verlust von Fettwiese

Okolog. Wert gering = 0,5
13.600 x Faktor 0,5

2.2 Verlust von Wiesen- /StralRengraben
Okolog. Wert mittel = 0,75 -

2.3 Verlust von StraRenbdschung
Okolog. Wert gering = 0,256

24 Ruderalfiiche
Okolog. Wert mittel = 0,75

Ausgleichsbedarf fiir Biotopverlust

13.600
6.800

360 270
600 150

800 600

1.820

Summe Ausgleichsbedarf

ca. 13.497 gm

empfohlener Ausgleichsbedarf fiir
Versiegelung und Biotopverlust:

Der Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild wird nicht quantifi-
Ziert. Diesbezugliche Ausgleichsmainahmen
konnen jedoch angerechnet werden.

ca. 1,35 ha

Der Ausgleich erfolgt nur zum
Teil innerhalb des Gebietes.

Zusitzlich ist eine Ersatzmat-
nahme auBerhalb des Gel-
tungsbereichs erforderlich.

10
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5. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

5.1 Ziélsetzung

Ziel ist die Schaffung eines qualititsvollen und méglichst umweltvertraglichen Gewer-
beggbiets. Im Einzelnen tragt hierzu Folgendes bei:

- . StraBenraumgestaltung durch Baumf und Strauchpflanzungen.

- Konsequente innere Durchgriinung durch Pflanzbindungen

- gute &uBere Einbindung durch Bepflanzung des westlichen und nérdlichen Gebiets-
randes.

- Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehblze im 6ffentiichen und privaten
Griin .

- Empfehlungen fir privates Griin (heimiscﬁe Arten, extensive Pflege)
- Ausgleich der Eingriffe (Versiegelung) durch AusgleichsmaRnahmen innerhalb und
auBerhalb des Gebiets.

5.2 Baumstandorte

Die Versiegelung der Bodenoberflache tiber dem Wurzelbereich stellit eine widematiir-
liche Situation dar.

Baumscheiben sind die Wasserversorgung und das Atemloch des StraBenbaums.
Je kleiner die Baumscheibe, desto hoher die Folgekosten fir Wassem,-Heben des
Belags, vorzeitigen Ersatz des eingégangenen Baumes, sowie Sanierung von stand-
ortbedingten Baumschaden.

Aus fachlichen Griinden soll die Baumscheibe einer der jeweiligen Baumart entspre-
chende GréRe haben (mit4 - 8 gm, mindestens 10 % der Wurzelfiiche des ausgewach-
senen Baumes).

Die Oberflache muB regen- und luftdurchlassig sein. Geeignet sind Rasen, Bodendecker
oder Holzhaksel / Rindenmulch.

1"
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5.3 Pflanzenauswah!

Empfohlen werden heimische (europiische) Arten. Dieses Artenspektrum wird in
geringem Umfang durch auBereuropéische Arten erganzt (Robinie).

Der Lebensraum fiir Baume im Randbereich von Stralen und Pérkplatzen stellt in

Bezug auf Hitzeeinstrahlung, sowie Wasser- und Sauerstoffversorgung einen Extrem-

standort dar, den nur wenige Arten ertragen kénnen.

Alle aufgefOhrten Arten sind bewahit, "stadtklimafest" und werden von der stindigen
Gartenamtsleiter-Konferenz als StraBenbdume empfohlen.

Feuerbrandzwischenwirte und far Feuerbrand besonders anfillige Arten werden nicht
verwendet (Weidom, Feuerdom, Cotoneaster waterii).

Giftpflanzen werden im Bereich &ffentlicher Gritnanlagen nicht verwendet.

Pflanzenverwendung (Empfehlungslfste)

1. Baume fur private Gewerbeflichen

Spitzahom (12 m)

Robinie (Kegel-, Einblattrige R} (12 m)

Stieleiche (15 m) Zitterpappel (15 m)
Vogelkirsche (12 m) Esche (15-18 m)
Eberesche (8 m) Hainbuche (12 - 15 m)

2. Feldgehdize und Striucher fiir westiiche und ndrdliche Randbepfianzung '

Hasel Heckenrose
Feldahomn Hartriegel
Felsenbime Liguster
Heckenkirsche Schlehe

3. Flidchendeckende Unterpflanzung

fur Baumscheiben bzw. reprasentative Vorzonen (privates Pflanzgebot)

Bodendecker-Rosen

Spierstrauch
Fingerstrauch Boschungsmyrthe
Schneebeere Edelgamander
Zwergweiden Lavendel
Zwerghartriegel Ziergraser

4. Pflanzen fir Fassadenbegriinung

Glycinie
Schlingknéterich
Wilder Wein

Waldrebe
Jelangerjelieber
Kiwi

12
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5.4 Bebauungsvorschriften

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksfliche
1 Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im “Zeichnerischen
Teil*.

2 Mindestens 20 % der privaten Gewerbegrundstiicksfldchen sind als Mindest-
begrinungsanteil mit Anschluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu
halten und als Grinfliche anzulegen.

3. Die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,7 darf im Gewerbegebiet in
Ausnahmefilien bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 ausgenutzt werden (§ 17
BauNVO).

Der Uberschreitungsbetrag ist wahlweise folgendermalRen auszugleichen:

3.1 - als extensive Dachbegriinung mit gieicher FlachengréRe

3.2 - als Fassadenbegriinung mit raschwichsigen Kletterpflanzen und entspre-

chender Rankhilfe. Pro 10 m? Uberschreitungsfiache ist eine Kletterpflanze
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 10 Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b BauGB)

1. Im ,Zeichnerischen Teil* werden Pflanzgebote fir Einzelbdume und Strauch-
pflanzungen festgesetzt.

2. Es sind standortgerechte, vorzugsweise heimische Laubbéume und Straucher
zu pflanzen.

3.  Qualitat und GroBenbindung der Baume:
Hochstamme mind. 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

4. Bei allen Baumpfianzungen mu die Baumscheibe mit einer regen- und luft-
durchldssigen Oberfldche versehen sein.

5. Zu den unter Ziffer 1 festgesetzten Pflanzgeboten sind im Plangebiet mindestens
12 weitere standortgerechte, groBkronige Laubbaume nachzuweisen (Mindest-
bepflanzung).

6. Bei mehr als 4 nicht tiberdachten Stellplatzen ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum pro angefangener 5 Stellplatze zu pflanzen. Dabei kdnnen auBer
den zwischen den Stellpldatzen gepflanzten Baumen auch die im unmittelbaren
Randbereich gepflanzten Baume angerechnet werden. Die B&ume sind zu 50 %
auf die Mindestbepflanzung anrechenbar.

7. Die im Plan dargestellten Fliachen am westlichen und nérdlichen Gebietsrand
sind mit heimischen Laubbaum-Hochstammen zu bepflanzen. Die Wuchshéhe
muB mindestens 3,0 m betragen. Pro 10 gm Flache sind mindestens 3 Gehdlze
zu pflanzen.

13
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8. Gebaude- bzw. Fassadenbegriinung in den Bereichen ,GE 1" und ,GE 2" sind
fensterlose Gebaudeteile (Fassaden) nach Norden und nach Stiden durch eine

Fassadenbegrinung zu gestalten. Die Fassadenbegrinung ist durch Rankge-
riste im Bauantrag nachzuweisen.

9. Die Umsetzung des Pflanzgebotes ist im Bauantrag nachzuweisen.

Hinweise zur Griinordnung

4. Die Pflege der Grinflachen sollte extensiv und schonend erfolgen, damit diese von

heimischen Tieren als Lebensraum angenommen werden. Auf Spritzmitte! sollte
weitestgehend verzichtet werden.
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Bewertung der Ausgleichsmafinahmen

Boden und
Wasser

Klima / Hitzebelastung

Arten und Biotope

Landschaftsbhild und
Erholung

Die Gemeinde Reute verpflichtet sich durch Gemeinde-
ratsbeschluB im Rahmen des kinftigen Okokontos eine
Ausgleichs-/Ersatzmainahme (Vorschidge 3.1und 3.2)
z.B. Gewasserrandstreifen mit Gewéasserrenaturierung)
im Umfang von'ca. 11.800 m? durchzufdhren und zu pfle-
gen.

Durch diese Malnahme werden Eingriffe in das Schutz-
gut Arten und Biotope mit ausgeglichen.

Der Eingriff kann als ausgeglichen gelten.

Die festgesetzten griinordnerischen Manahmen reduzie-
ren die entstehende Aufheizung.

Die regenerative Energiegewinnung durch die geplanten .

Solarkollektoren (Fotovoltaik) auf der Dachflache tragen

zu einer Reduzierung des CO,-AusstoRes und der Ab-

warme fossiler Energiegewinnung bei. Dies kommt der
Gesamt-Energiebilanz zugute und kann deshalb indirekt
das dkologische Risiko fir das Schutzgut Kleinklima gra-
duell (nicht messbar) reduzieren. '

Es bleibt ein nicht ausgleichbarer Eingriffsrest.

Teilweise im Gebiet ausgleichbar (Manahmen 1 und 2.3)
Der verbleibende Eingriffsrestin das Schutzgut Arten und
Biotope wird gemeinsam mit dem Schutzgut Boden und
Wasser (Versiegelung) ausgeglichen:

vgl. Ausgleichs-/ und Ersalzmal&nahfne 3.1bzw. 3.2

Pflanzgebote zur landschaftiichen Einbindung reduzieren
den Eingriff in das Landschaftsbild.

Die Bebauung des bisherigen Griinkeils und “Land-
schaftsfensters“ kann nicht ausgeglichen werden.

16
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Fazit: . Die innerhalb des Gebiets festgesetzten Ausgleichs-

und GestaltungsmaBnahmen allein kénnen die Eingriffe

in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Bio-

tope sowie Landschaftsbild und Erholung nur zum Teil

ausgleichen.

Der durch Versiegelung und Wiesenverlust bedingte
und die Schutzgliter Grundwasser / Grundwasserneu-
bildung sowie Arten und Biotope betreffende Eingriffs-
rest kann durch die externe Ausgleichs-/Ersatzma@inah-
me eines Gewiisserrandstreifens von 20 m x 590 m =
11.800 gm ausgeglichen werden.

Aufgestellt: Denzlingen, im November 2001
korrigiert am 25. 03.2002

gez. Losert

Anlagen: Karte 1 Realnutzung
Karte 2 Planungsvorgaben
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