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zum Bebauvnprsplan "Wolfsacker! der Gemeinde Reute,

1.'Planunpsabsichten

Tale ﬁqlag der g;gngqisiellgng

Aius fer Stellunpnahme des Regionzlverbandes sifdl. Oberrhein:

n"Die Gemeinde Reute ist gmemilB den Seschlud der Verbandsver-
sammlunr des RV30 vom 19. 2.1975 eine Gemeinde mit Bigenent-
wiclklung. Demzufolge ist ein Tl¥chenbederf in der Grolen-
ordnung von 5 % Verminderung der Belesungsziffer, das ent-
spricht rechnerisch etwa 5 % der vorhandenen Vohnbevtllerun:,
anzusetzen.

Weren der geringen Entfernung zu den zentrelen Crten Freiburz
und Emmendingen wird die Gemeinde Reute ber den FlEchenbedar?
fiir Eigenentwicklung hinaus in einen kleineren lahbe such Flilichen
sy von auben Zuwandernde bendtipen, ohne dad deswegen die

Gemeinde ausgesprochener Siedlungsbereich wire.!

Die vorhandenen Baurebiete sind entveder behaut oder werden als
Familienvorrat gehalten, so daB derzeit keine Grundstiicke zun
Verkauf stehen. Die Hachfrage fir Bauplitne, selbst fiir den

Eigenbedarf von Reute,ist daher derzeit nicht zu befriedigen.

Telo éage_@gg_ﬁgqgghigtgsi
Das Baupebiet schliefit pnmittelbar ir Norden und Westen des Eau-
agebietes "Langstieler' an. s beniitzt die vorhandene Haupnter-
schlieRuncssirale dieses Baupebhietes teilweise nite o

&
s zu den zeatralen Binrichiuncen oo Teute ist rpinstis.

(Siehe auch Ubersichisplan Anlare 7). .
1.3. Flichennuizunrsplan

Die Geneinde Reute besitst einen cenehnipgien Fliche enanntzunssnlan,
1

Gurch den das vorlicrende Cevlet cedackt ist. Die Dinwohnerentc-
vickiung vollzieht sich seit der Aufsitellunrs cdes Tlidchennuicuh S~

e
nlanes entsprechend den seinerzeitiren Frornosii.

2. Planunrc
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Art der bhaulichen Hutzung

Des Taugebiet ist als '"Reines Vohnpebiet™ nach § 3 TaullvO ausge-
viesen, um eine hohe Uohnqualitdt im Baugebiet sicherzustellen.

Die Ausnahmen nach Abs. 3 BaulilVO wurden generell zugelassen, um

eine gewisse Flexibilit#t in der baulichen Nutzung zuzulassen.

iz der baulichen Hutzung

4201l der Vollgescholle

Zur stddtebaulichen Betonung wurde entlang der Haupterschlielungs-
strale (SchwarzwaldstraBe) 2-geschoBige Bebauung ausgewiesen. In
Inneren des Baugebietes wurde, um eine Bauform des 2-geschofiigen
Reihenhauses zu ermfglichen, in einem Teilbereich ebenfalls 2-
geschoBige Bebauung ausgewiesen. In den iUbrigen Bereichen wurde

die Zahl der VollgeschoBe auf eins beschrinkt.

Grund- und Geschofldflachenzahl

Die Grund- und Gescholflichenzahl wurde fir jedes ausgewiesene
Grundstiick zur leichteren Ermitilung der Anliegerbeitiridge einzeln
festgesetzt (durch Eintragung in die jeweilige iiberbaubare Grund-
stiicksfliche).

Sie wurden in Abhingigkeit von der maximalen iiberbaubaren Grund-
stlicksfldche und der zulZssigen Zahl der VollgeschoRe (mit einem
gewissen Zuschlag fiir GeschoBfliche in Nicht-VollgeschoBen) ge-

trennt ermittelt.

Bauweise

Als Bauweise wurde einmal die "offene Bauweise" nach § 22,

Abs. 2 BaulNV0 ausgewiesen.

Da die 1-geschofige Bungalow-Reihenhausgruppe die 50 m - Grenze
der offenen Bauweise um 10 m iUberschreitet, wurde hierfiir eine

"abweichende Bauweise' nach § 22, Abs. 4 BaulNVQ festgesetzt. -

Offentliche GriinflZchen

An "offentlicher Griinfliche! ist im Bebauungsplan nur ein
Kinderspielplatz in zentrazler Lage enthalten. Er wurde jedoch

so angeordnet, dall er mdglichst vom Fahrverkehr unberiihrt bleibt.
Er ist den dichter zu bebauenden Grundstiicken zugeordnet und

vor allem fiir die Altersgruppe der bis zu 6-jihrigen (DIN 135034)
gedacht. Seine GroBe betrigt 220 e (= 1,7 e pro Einwohner).,

Zs ist Jedoch daher zu beachten, dal der anschliefllende Yohn-

werbereich die S3pielzone susweitet.

Pflanzrebot
Ur cine in Zentrum des Bauscbieies lieronde Cercinschaftsstell-

nlatz-¥1i"che zu Ubersriinen, wurde hierfi'yr ein "DI'flanzrebot® nnach



5 9, fbs. 1, Ziff. 15 BBauG crlassen. Die entlang der P eupt-
erschlicBungsstraBe (SchwarzwaldstraBe) vorpgesehenen Strofon-

biéume sind Bestandteil der ErschlieBungsmaBnzhme.

2.3. Stidtebauliche Gestaltung

ity
I -

Ausgehend von der Zweckbestimmung des Baugebietes fiir den
familienhausbau (z.T. mit Einlieger) wurde ausschlieRlich 1 - 2-
geschoBige Bebauunp ausgewiesen., Da das Baugebiet fiir l¥npere
Zeit den Ortsrand bilden wird, wurde am Rande des Baugebietes
nur l-geschofiige Bebauung ausgewiesen. Der s50ll auch die Trauf-

stellung zur Baugebietsprenze dienen.
Die SchwarzwaldstraBe wurde durch 2-geschoBige Hiuser betont.
2.4.  Verkehr

2.4.1 HuBere VerkehrserschlieBung
Das Baugebiet beniitzt die vorhandene Schwerzwaldstrafie als Haupt-
erschliellungsstrafie mit. Sie wurde jedoch entgegen der bishericen
Planung baugebietsseitig um einen Parkstreifen erwveiteri. Diesger
Parkstreifen wird von Baumscheiben unterbrochen zur Aufnahme von
Stralenbiumen.
Im Worden des Baugebietes ist die Weiterfilhrungc der "Von Harschstr.!
vorgesehen, die dann auch eine Verbindung zwischen dem Baugebiet
und de:r bestehenden Bebauung des Dorfes herstellt. Die radial
aus der Kurve der Schwarzwaldstrale ins Dorf fithrende Straie
(ebenfalls "SchwarzwaldstraBe") soll zu gegebener Zeit verbrei-
tert werden. Der zweite AnbindungspunLt.des Saugebietes lierxt
zwischen "AlemannenstralieY und "Keltenstrale" zwangsliufig, weil
er einerseits von den Kurvenbereich abgeriickt werden muBte (&oru
keine Kreuzung mit der "Keltenstrafe') und andererseits nicht -
direkt auf die "AlenannenstraRe" gefiihrt werden konnte, weil dexr
Verfahrensbereich nicht so weit reicht. Auch ist die Ausbaubreite
der "AlemannenstraBe' nicht ausreichend, -um den Verkehr aus der

Baurebiet in sie einzuleiten.

2.4.2 Innere VerkenrserschlieSune
Die Erschlielungsstrafie im Inneren des Baugmebietes wurde bewuit
abgeknickt, um keinen zu "flilssigen" Verkehr zuzulassen. Die
Reihenhausgruppe wurde ther einen ‘'YJohnwer' erschlossen (nur not-

befahrbar}. Er dient zuch zur hinteren Drschlielung der andsoen



2.4.5

2.5.
2-5-1

2.5.2

-

seilenhausgruppen. Diagonal durch das paugebiet wurde eine

FubcZngerquerverbinduns verzesehen.

Ruhender Verkehr

Flir die unabhingig bebaubaren Parzellen wurde eine individuelle
Anordnung von Garagen und StellnlZtzen vorgesehen und im '"Zeich-
nerischen Teil" verbindlich festgesetzt. (Fine Befreiungsmbglich-
keit ist jedoch in den Bebauungsvorschriften vorgesehen).

Die beiden Reihenhausgruppen haben Gemeinschafts-Garagen,

— e Sws G e gt et ——

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch die Mitgliedschaft
von Reute im Wasser-Verband "MAURACHER BERGY gesichert.

Wasserwirtschaft
Reute ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht'.

Die Gemeinde besitzt derzeit eine Behelfskldranlage. Es liegt ein

- genehmigter Kanalentwurf vor.

Einwohnergleichwert: 1.880 Einvohner vorhanden
90 Einwohner in Bauliicken noch ndglich

130 Einwohner im vorliecenden Bebauwungsnlan

2.100 Einwohner

Dem steht ein Kontingent beim Abwasserzweckverband von 2.400 Zin-
wohnergleichwerten gegeniiber., Die ortsansissigen Gewerbebetriebe
(Druckerei, Apparatebau, Schreinerei sind nicht abwasserintensiv).
Die Gemeinde ist bestrebt, ihr Kontingent beim Verband entsnrechend
den Ausweisungen im Flichennutzungsplan aufzustocken., Die Abwasser-
beseitigung erfolgt im lMischsystem iiber die hierfiir bereiis ausre-
bauten Sammler AlemannenstraBe und L 115a in die ortseigene Klir-

anlage.

5. Folgeeinrichtungen

Die vorhandenen Folgeeinrichtungen und die Versorsung nit dem
tidglichen Bedarf ist fiir das neue Gebiet ausreichend. Es muB
sogar festgestellt werden, dafl ein Einwohnerzuwachs zur besssren

Ausniitzung und Sicherung i1hres Bestandes dringend erwinscht ist.



L, Stidtebauliche :Daten

L,1. TFlichengliederuns

— e e S w—w dan m m—— gl

(Siehe auch Plan'Kenndaten', Anlage 6)

Fliche des Plangebietes: 26.53%0 ma
Verkehrsflichen (mit Ver-

kehrsgriin) 6.355 n
Offentliche GriinflZche (Xsp) 220 e
private Grundstiicksfliche  19.955 e =

1

L.2. Bauformen und Wohneinheiten
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Bauformen Gesamtentwurf Verfahrensbereich
Angz, Wok/H. WoZ |[inz. | WoE/E] Viok
I, Bungalow, 1 ~gesch. ~freist.- 9 1,5 13,5 e 1,5 13,5
L Bungalow, 1 ~gesch. - Reihe - 5 1,0 5,0 5 1,0 5,0
EF-Kaus, 1 /2-~gesch. -freist.- 6 1,0 6,0 6 | 1,0 6,0
2F-Haus, 2  -pesch. -freist.- | 11 2,0 22,0 & 2,0 12,0
2F-Kaus, 2  ~-pgesch. -Doppelh~ 2 2,0 4,0 2.1 2,0 L, 0
EFr-Haus, 2  -gesch. - Reihe - 6 1,0 6,0 & 1,0 6,0
39 - 56,5 3h - h6,5
h.3. Stddtebauliche Vergleichswerte
1. Wohnungsbelegungsziffer 2,5 EW/UoE
2. Einwohner L46,5 WoZ x 2,8 BW = 130 Zinwohrer
3. Nettobesiedlungsdichte 130 EW/1,8955 ha = 65 T/ :=
L. Bruttobesiedlungsdichte 130 BU/2,655 he = &0 T 2 )
5. Vohnungen je hz hetto-
bauland 26,5 Wo/i/1,9055 ha = 23 Uok/he



5. Der Gemeinde voraussichilich entstehende Kosten

Kanalbau

Strallenbau

BEure und Spielplatz
Wasserversorguné
Strabenbeleuchtung

insgesant

6, Bodenordnende laBnehmen

Baulznd-Umlerunp nach & 45 £f BBau

4., Jung 1976

terneinde Revte, den
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7 120.000.~

DM 230.00C,.-

D 40.000.-

Dii 77.000.-

Dii 22.000.-

D’ 540.070.-
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Der Birrermeister

Kuvry

Liiro fiir Stidtebau + Planunr
Karlheinz Allrmayer, rreier Architelit,

7¢ TFreiburs i. Brsre., Goethestr. 17,

Dinl. IIfc.
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