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Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

8 das Baugesetzbuch (BauGBE) i.d.F.v. 08B.12.1986
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990
die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F.v. 18.12.1990

v. 17.12.19590

die Landesbauordnung (LBO) zuletzt geﬁn%ﬁ;tﬁgéﬂﬁesetz
Criiars,
B ; .

Wohnungsbau-Erleichtenungsgesetz (WoBauErlG) i.d.F. v. ij‘l_'.ﬁé%% j
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IX.

1.1

1.2

3.

e

ZEICHENERKLARUNG
fiir die Festsetzungen
ABGRENZUNGEN

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse

max. zuldssige Firsthodhe/Wandhhe

Grundf li&chenzahl

Geschossfldchenzahl

BAUWEISE

of fene Bauweise

abweichende Bauweise

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Hauptfirstrichtung

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

von Bebauung freizuhaltende Flédchen
Nutzungsbeschrankung im EG gém. 1(7) BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
Strafenkegrenzungslinie
StraBenverkehrsflédche Fahrbahn
StraBenverkehrsfldche Gehweg
Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung
- ohne Trennung der Verkehrsarten
6ffentliche Parkplédtze

Haltestelle ONV

Einfahrt

Verkehrsgriinflache

VERSORGUNGSFLACHEN UND =—-ANLAGEN
Elektrizitat

GRUNFLACHEN

dffentliche Griinflache

- Spielplatz

private Griinflache gdrtnerisch gestaltet
BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG

Umgrenzung von Fléichen
fliir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

- Garage

- Stellplatz

Gehrecht zugunsten der Allgemeinhelt
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Striuchern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Gehélzgruppen
MaBangabe in Metern

fiilr die Hinweise

bestehende Wohn- und Geschidftgebiude
bestehende Nebengebdude
Flursticksgrenze

Flurstidcksnummer

vorgeschlagene Bebauung mit €rundsticksgrenzen

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

Ausnahmen nach & 4(3) BauNVO sind gemdB § 1(6) BauNVO nicht
zuldssig.

Mischgebiet (MI) gemd#f § 6 BauNVO

GemdB § 1(5) BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
der Ziffern 6. (Gartenbaubetriebe), 7.(Tankstellen) und

8. (Vergnigungsstitten..... ) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zulissig.

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gemdB § 1(6) BauNVO nicht
zuldssig.

Innerhalb der durch Bandierung gekennzeichneten Baufldche sind
gemdl § 1(7) BauNVO im EG keine Wohnungen zuldssig.

MaB der bauliche Nutzung
entsprechend Eintrag im Lageplan
Zahl der Vollgeschoss=(Z) II und IIT

Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 - 0,6
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,6 - 1,2

Bauweise

entsprechend Eintrag im Lageplan

offene und abweichende Bauweise.

Bei der abweichenden Bauweise im Mischgebiet (III) iberschrei-
ten die Gebdude eine Lidnge von 50 m. Sie sind innerhalb der
Baugrenze in geschlossenen Winkeln zu errichten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Lageplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten.

Die ihrer Erschliefungsseite zugewandten Gebdudefassaden

dirfen in Lingsrichtung der StraBfe max. 0.5 m voneinander
abweichen.
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H5henlage der Gebdude

Die Hohe des ErdgeschofifuBbodens (EFH) darf max. 0,5 m Uber
Oberkante StraBfe liegen, Bemessungspunkt ist die StraPfen-
héhe im Bereich der Garageneinfahrt.

Bauwerksteile (z.B. Tiefgaragen od. Keller) unterhalb der
Héhe 510,25 m #.NN sind aufgrund des méglichen Illerhoch-
wassers als wasserdichte Wanne auszufiihren, bzw. gegen
Auftrieb zu sichern.

Nebenanlageéen

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenzen cder den dafiir besonders gekennzeichneten
Fldchen zuldssigqg.

Nicht zulsssig sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tier-
haltung.

Garagen und Stellplétze

Garagen und Stellpldtze sind gemdf § 23 BauNVO nur auf den
dafilr besonders gekennzeichneten Flichen oder innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Innerhalb der mit Ga/St gekennzeichneten Flédchen darf der
Anteil an Garagenplédtzen max. 50 % betragen.

Fiir Wohngebdude mit einer Wohnung sind mindestens 2 Stell-
plédtze, davon einer als Garage oder uberdachter Stellplatz,
nachzuweisen.

Filr Gebdude mit mehr als einer Wohnung sind je Wohnung min-
destens 1,5 Stellplidtze, davon je einer als Garage oder iber-
dachter Stellplatz nachzuweisen.

Gehrecht
Die mit einem Gehrecht belegten Fldchen kdnnen abweichend wvon
der Darstellung im Lageplan eingerichtet werden.

Sie sind aber im Sinne der Darstellung und der damit ange-
strebten Verbindung herzustellen.

Freizuhaltende Fléichen

Freizuhaltende Flichen sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung ab 0,7 m Hbhe iiber der StraBe freizuhalten.

Erhaltung und Anpflanzung von B&umen

Die im Lageplan eingetragenen Laubbdume und Gehdlzgruppen sind
zu erhalten.

Zusadtzlich ist neben den zur Anpflanzung festgesetzten Biumen

je Grundstick, bzw. pro 150 gm Grundsticksfliche, 1 Laubbaum
oder 1 Obstbaum anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei
Ausfall artengleich zu ersetzen.

Grundsdtzlich sind fidr die zur Anpflanzung festgesetzten B&ume
nur standortheimische Arten zu verwenden.

Folgende Arten werden zur Anpflanzung empfohlen:

Biume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche =
Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - WalnuB

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Robinie

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Ulmus laevis - Flatterulme
Striducher und Kleinbdume:

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weissdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris - Johannisapfel
Pirus communis - Holzbirne
Prunus padus - Traubenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform

Fiir alle GebAude Satteldach und Walmdach, fir Doppelhduser
auch Zeltdach, zuldssig.

Aneinandergebaute Geb&ude miissen beziiglich First, Traufe,
Dachneigung und Dachdeckung tibereinstimmen.

Dies gilt auch fiir das Umformergebdude der EVS dort, wo
zwingend der Anbau an eine private Garage festgesetzt ist.

Dachneigung

Fiir Wohn- und gewerblich genutzte Gebdude 35°- 44°,
fiir Garagen mind. 25°. :

Dachdeckung

Alle Gebdude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen
in rotem Farbton 2zu decken.

Auf dem Dach zuldssig sind Anlagen zur Gewinpung von
Solarenergie, sie sind in das Dach zu integrieren und
in der Neigung des Daches auszubilden.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Gesamtldnge von Dachgauben und Dacheinschnitten darf
- bei Doppel- und Reihenhfusern 1/2,

- bei GeschoBwohnungsbau 2/3

der Gebdudelidngen nicht i{iberschreiten.

Der Abstand zwischen Gebdudefirst und Gaubenfirst, sowie
der Gaubenabstand vom Ortgang, muB mindestens 1,0 m betra-
gen.

pDacheinschnitte mit Breiten von ilber 2,5 m sind zu unter-
gliedern.

Werden Dachgauben mit Ziegeln oder Betondachsteinen gedeckt,
sind sie in der Farbe des Hauptdaches zu halten.

Wandhéhe und Firsthéhe
Entsprechend Eintrag im Lageplan

Die Wandhohe, bzw. Firsthohe, darf, gemessen von der
festgesetzten ErdgeschoBffuBbodenhéhe bis zur Schnittkante von
AuBenwand und Dachhaut, fur Wohn- und gewerblich genutzte
Gebdude betragen:

- bei Z II Wandhéhe 6,0 m, Firsthéhe 12,0 m
- bei Z III Wandhéhe 6.5 m, Firsthoéhe 13,0 m bzw.
Wandhéhe 9,0 m, Firsthéhe 15,5 m.

Fassadengestaltung

Alle Hauptgebéude sind mit einem AuBenputz zu versehen,
auffallige Struktur- und Farbgebungen sind zu vermeiden.

Zur Gliederung der Baukérper sind Glas, Holz, helles
Sichtmauerwerk, Sichtbeton und heller Naturstein zugelassen.

Bei Anwendung transparenter Widrmeddmmung sind groBfléchige
Verglasungen zuléssig.

Gestaltung der AuBenanlagen

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Sie sind nur zuldssig, wenn sie 0,7 m nicht iliberschreiten.
Gegeniliber Nachbargrundstiicken sind Gelindeabweichungen
stufenlos und in einem Mindestverh&ltnis von 1 : 4
auszubilden.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den
Eingabeplénen maBstdblich und in NN-Hohen darzustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Drahtzdune mit vorgepflanzten Hecken
zuldssig.

Zuldssige Hohen:
- Hecke bis zu 1,8 m Hbhe
- Drahtzaun bis zu 0,9 m Hbhe.

Stellplatze und Staurdume vor den Garagen dirfen im Anschluf
an die StraBe nicht eingefriedet werden.

Als Sichtschutz sind innerhalb der Baugrenzen Mauern, Holz-
wande und geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,8 m
zuldssig.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind grundsatzlich einzu-
halten.

12.3 Befestigte Grundstiicksfléchen
Stellplédtze, Garagenvorplidtze, Terrassen und Gartenwege sind
mit wasserdurchldssigen Materialien zu belegen.
Die befestigten Grundstiicksflédchen sind auf ein MindestmaB zu
beschréanken.

12.4 Millbehdlter
Aufenstandplatze fur Millbehdlter sind durch Holzwdnde oder
geschnittene Hecken bis zu einer Hoéhe von 1,5 m gegen Einsicht
abzuschirmen.

13. Sonstige Gestaltungsvorschriften

13.1 Antennen
Antennen auf den Dachern sind nicht zuldssig, wenn an eine
Gemeinschaftsantenne oder an ein Breitbandkabel angeschlossen
werden kann.

13.2 Werbeanlagen

Sie sind nur an den Gebduden, nicht auf den Ddchern, zuldssig.

Hinweise Wasserwirtschaftsamt

- Dachfldchenwasser soll in Zisternen aufgefangen werden und
zur Gartenbewdsserung verwendet werden.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die
ehemalige Betriebsflédche der Fa. Adollf.
Die Grundstiickseigentiimer im Bereich dieses Areals miissen
nach dem Abriss der alten Baukérper und vor Beginn einer
neuen Bebauung Erkundungen hinsichtlich eventueller Alt-
lasten durchfiihren.

Stadt Dietenheim

Bébauungsplan "Bandgarten"

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Beqrindung—.
wurde qend § 3(2) BauGB i.V.m. § 2 (3) WoBauErlR ™™ =iy
vom 16.09. bis 30.09.91 in der Fassung vom 02,09.917 il
in Rathaus Dietenheinm dffentlich ausgeleqt. : (

]
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U

Dietenhein, den o g el AN 1. Birgermeister

iy :"'_

Die Stadt Dietenheim hat mit Beschluf des Gemeinderates
vom 09,12.51

den Bebawungsplan i.d.Fassung vom 09.12.91 gendf § 10 BauGR
als Satzung beschlossen.

Dietenhein, den ﬂ&g"awm ..... 1. Birgermeister

Das Landratsant Alb-Donau-¥reis hat das Anzeigeverfahren gemib
§ 11(3) BauGB ohne Beanstandung durchgefihrt.

Ul.r d-enli'!llFi'lli'i'lll‘ii'lll'l“iill""-"!'I!!!+1li+lllI'I'llltl'l
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am...........e0v,

ortsiblich im Amtshlatt bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft.

. ! 1. Birgermeister
L e A ey A A A
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Stroheker Guther und Partner
chitekten und Planer

erdbruckerstraBe 30
7900 Ulm

8901 09.12.91



