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Die vom Gemeinderat Dietenheim am 08.12.1980 beschlossene Sataung tber

dmmfmmemmmamf&mm “Bandgartenreuta”
wird hiermit gem, § 11 BBaaC i.V.m. § 111 Abs. 5 18O

genehmigt.

Maggebend ist der Tageplan mit Tewtteil des Dipl.~-Ing. Iaubis, Horb, vom
m"ﬁiwﬁ

Esﬁrﬁgabatm MMMMMWWhﬁ 12 BBauG
ortsiiblich machen wnd einen Nachweis hieriber zu den Akten
des Imﬁnm mmlagm. aaf das Bekemmtmschunwrsmister im Runderlas
des Landratsamts wm 14.11.1978, Az.: 51.1/612.2, wird verwlesen.

Grundsticksflichen sowie die drtlichen Verkehrsflichen festgelegt sing,
enthlilt der Sebawmngsplan die Mindestfestsetzungen 1.S. des § 30 BBaus.
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" mmt, Beil. 1 Plan m. Begrindung
und textl. Festsetzungen
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TEXTLICHE EFEESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN "BANDGARTENREUTE", STADT DIETENHEIM/ILLER

In Erginzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.

Planunasrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs., 1 BBauG + BaulV0)

j P

1sd

1.3

1.4

Bauliche Nutzung.

1.11 Art und MaB der baulichen Nutzung (§§ 1 - 21 BauhNv0).
Westlich des Roseweges: Mischgebiet mit maximal drei-
geschossigen Bauktrpern,

Auf Parzelle Nr. 741: Mischgebiet mit maximal zweige-
schossiger Bebauung.

Auf Parzelle Nr. 742: nordliche Hdlfte Mischgebiet
(Lagerplatz).

Im Ubrigen Baugebiet: Allgemeines Wohngebiet. Nérd-
lich Notfahrweg bis zu zweigeschossig, sonst einge-
schossig.

1.12 Ausnahmen gemsB § 1 (&) BauNVO sind nicht zugelassen,

1.13 Zahl der Vollgeschosse: die Zahl der Vollgeschosse ist
jeweils im Gebdudeschema eingetragen.

Bauweise (§ 22 BGUNVO).
Im Baugebiet ist die offene Bauweise vorgesehen.

Stellung der Gebiude (§ 9 (1) 2 BBauG).

Nach dem, im Bebauungsplan eingezeichneten Gebdudeschema,
Die vorwiegende Firstrichtung bei Sattelddchern ist eben-
falls eingezeichnet.

Gebtude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den
nicht Uberbaubaren GrundstuUcksflichen nicht zugelassen.

Nebenanlagen wie Teppichklopfstangen und in den Boden einge=
lassene Schwimmbecken sind zugelassen.

Pergolae sind in Verbindung mit dem Haus, jedoch nicht lén-
ger als 6 m, zugelassen. :
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Garagen und Stellplétze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflidche oder an den hierfur vorgesehenen Stel-

len zugelassen. Freistehend sind sie mit Flachdach aus-
zubilden. Stellung und Lage wie im Plan eingezeichnet.

Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche muB ein Mindest—
abstand von 5 m eingehalten werden.,

Die mit Sichtdreiecken belasteten Fléchen durfen nicht bebaut
werden, Die Bepflanzung ist bis zu einer maximalen Hshe von
50 cm gestattet.

Bavoxrdnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

- 22

2.3

2.4

248

2,6
2.7

Gebtudehthen.,
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf maximal 120 cm Uber dem gewach-
senen Geldnde liegen.. '

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hshe von 75 cm
vom natUrlichen Gelinde abweichend zugelassen. Auf die Geldndo-
hshe der Nachbargrundstucke ist Rucksicht zu nehmen / anzuglei=-

chen, feacde o Beydlug o, oy Pt PG Pou G 71y
Dachaufbauten sind niehe zugelassen. . ' X

Bei cingeschossiger Bebauung ist ein Kniestock bis zu max. 60 cm #//’/
zugelassen. Zg’

Die Dachneigung ist im Plan vorgeschrieben.

AuBere Gestaltung.

Die geneigten Dachflichen sind mit Ziogel einzudecken. Flach=
dichor sind entwedor mit einer Schicht aus hollom Kins ahzu~
decken adar zu bapllanzen. Die Aulieniltchen dar Gebitude «ind
auvs nicht gltnzenden Materialien hevzustoellen oder mit, div—
sen Materialien entsprechend, gedeckten Farben zu behandeln.
Der Sockel ist nicht besonders hervorzuhoben,

Mavern zur Einfriedung der Grundsticke sind lediglich entlang
dor Straflen und Wege zugelassen, durfen diese jedoch nicht mehr
als 30 cm Uberragen, Anstelle der Maver durfem Holzzdune oder
Hecken und Stauden, bis zu einer Hshe von insgesamt 90 cm Uber
dor StraBe, angebracht werden. :

Stimtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln,

AuBlenantennen sind unzuliissig, sobald der AnschluB an eine Ge-
meinschaftsantenne m8glich ist.



3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Entlang der in den Gdrten vorgesehenen Kabeltrassen der Deutschen
Bundespost sind vor AbschluB dieser Verlegungsarbeiten keine Be-
pflanzungen durchzufthren und keine hochwertigen Oberfléchen aufe-
zubringen. Dies gilt fur funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes, Danach werden die Kabeltrassen bei Durchfuhrung der
Arbeiten den drtlichen Gegebenheiten angepaflt. AuBerdem besteht
die Moglichkeit, auf Kosten des GrundeigentUmers im Benehmen mit
dem zusttindigen Fernmeldebaubezirk ein PVC-Rohr auslegen zu las-
sen, in dem spdter die Kabel eingezogen werden konnen,

3.2 Im Bereich von Vermessungspunkten ist, vor Beginn von BaumaBnah-
men, beim Staatlichen Vermessungsamt Antrag auf Versicherung die-
ser Punkte zu stellen., :

3.3 Emissionen dUrfen die Richtwerte der technischen Anleitung zur -
Reinhaltung der Luft vom 28.8.1974 (Gem. Ministerialblatt 1974
Seite 425 ) nicht Uberschreiten,

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche durfen quf Nachbarn oder
Dritte nur bis zv folgenden Immissionsrichtwerten einwirken:

a) Industriegebiet (§ 9 BauNvo) 70 dB (A)

b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) tags 65 dB (A)

, nachts 50 dB (A)

¢) Kerngebiet (§ 7 BauNvo) togs 60 dB (A)

Mischgebiet (§ 6 BauNV0) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNvo)

d) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0) tags 55 dB (A)

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)

e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0) tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)

f) Kurgebiet
Klinikgebiet (§ 11 BauNvO) tags 45 dB (A)
nachts 35 dB (A).

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche durfen in Wohnungen, die
mit den Anlagen verbunden sind, tagsUber 40 dB (A) und nachts

30 dB (A) nicht Uberschreiten. Die Nachtzeit betriigt 8 Stunden;
sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr, Die Festsetzung
des Beurteilungspegels erfolgt gemdB der Technischen Anleitung

zum Schutz gegen Lirm vom 16.7,1948 (Beilage zum Bundesanzeiger
Nr. 137 vom 26.7.1968),

Aufgestellt: Anerkannt: _
Horb, den _’""2 Okt. 1980 Dz Teltsing den .45 _4:{&;0

PLANRI N_G!M BURGERM STEZ?MT
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i

noch Veranderungsnachwei

——

vorn 3. Marz' 1981 ( 1981/5 )

Uim, cen

Staatliche Lim

gepl. Stadtpark

2 gestellten Flurstiicksgrenzen und
der Flurstucksnumerierung bis zum 16.4.1980 ﬁE:rein.

Deshalb erstreckt sich der Beglaubigungsvermerk nur bis

zum 16.4.1980 auf den in § 2 Abs
D¢t » 5 BauVorlVo f -
ten Mindestgehalt des Auszuges. -

Durch Verdnderungsnachweis 1980/2 (17.4.1980) u 5
%eryng&n§chwaia 1981/5 (3.3.1981) wurden ?ﬁ ;ah::nvziin
ITEIWIII%EEH Baulandumlegung "Bandgartenreute" neue Flur-
stucge mit entsprechender neuer Numerierung ausgewiesen
und in das Liegenschaftskataster libernommen,

Ulm, den 5}56/’%7(?/6

Staztliche ¢rmessungsamt Ulm
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von der Uberbauung Treizu-
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Wrgermeister

wch ortstblicher Uekanntmachung
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8
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besondere Hinweise

Fullschema der Hutzungs-
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DUrgermeister
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*Eer die wihrend der Auslegungs-

frist vorgebrochten Anregungen und

rlivterungsbericht gemdl § 2af{¢) GBouG | Bedenken hat der Gemeinderat gemil |
o der Zeit vom X Nev, A88) | bis g Dex 8480 § 2a(6) BBauG in seiner Sitzung
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STADT DI ETENHETIM/ ILLER ALB-DONAU-KREIS

BEBAUUNGSPLAN "BANDGARTENREUTE"

F‘J
£
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BEGRUNDUNG

Is

ALLGEMEINES

' Bereits im Jahre 1976 hat der Gemeinderat beschlossen, fUr das

Gebiet "BANDGARTENREUTE" einen Bebauungsplan aufzustellen. Es
verbindet die bebaute Ortslage mit der sogenannten "Arbeits-

' siedlung", einer Splittersiedlung, die etwa 200 m von dem da-

11,

maligen Ortsrand entfernt in den Jahren 1950 bis 1960 errichtet
wurde. Im Zuge der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde
dieses Areal "Bandgartenreute" auch als Siedlungsflidche fur
Wohnzwecke ausgewiesen. Der Bebauungsplan berUcksichtigt eben-
falls die Ergebnisse des im Dezember 1974 fertiggestellten stdd-
tebaulichen Rahmenplanes und entspricht so den gultigen studie-
baulichen Entwicklungsvorstellungen.

Der Entwurf zum Fléchennutzungsplan wurde in den vom Gemeinde-
verwaltungsverband Dietenheim seit 1977 zur Aufstellung beschlos~
senen Fldchennutzungsplan Ubernommen., Dieser hat bereits die Zu-
stimmung der Trdger offentlicher Belange nach §2(5)BBauG gefunden
und wird jetzt gerade zur ersten ffentlichen Auslegung nach
§2a(6)BBauG vorbereitet. .

Zur Vermeidung von stddtebaulichen MiBsttinden kann die Genehmi-
gung des Flichennutzungsplanes jedoch nicht abgewartet werden,
die Aufstellung des Bebauungsplanes ist dringend erforderlich.

ART DES BAUGEBIETS

In Baugebiet sind ausgewiesen:

Westlich des Rosewegs, im Anschlufl an die bestehende Bebauung,
Mischgebiet nach § 6 BauNVO (Gebdude Nr. 6, 7, 8, 25, 26, 27

+ 33; bestehende Gebiiude Nr. 29 + 31).

Im ErschlieBungsbereich der StichstraBen A, B + C Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO (Gebidude Nr. 1, 5 und 9 = 25),

Auf dem Grundstick der Kath. Kirchengemeinde: Gemeinbedarfs-
flache (mit Kath. Gemeindezentrum, Kindergarten und Parkplatz).



III. FLACHENBILANZ

Bruttobaufliche cd. 4,30 ha

Strafen, Wege und Grunflichen CCls 0,60 ha

Nettobaufliche &t 3,70 ha

Bauproagramm Neubcuten alter Bestend

Freistehende Einfamilien=

hiuser ' 26 WE 75 EW 1 WE = 3 EW
= 30 EW 12 WE = 35 EW

Mietwohnblocks 12 WE

S8 WE =110 EW| 13 WE = 33 EW

Einwchnerdichte
148 EW : 3,70 = 40,1 EW/ha.

Schdtzuna der Erschlicfunaskosten
Der Neubau von ca. 250 1fd. Meter Stralen einschlieflich Gehwegen
und Beleuchtung wird sich auf ca. DM 350,000,-~ belaufen.

Darin sind Wasser- und Abwdssercnschluﬂgebuhren nicht inbegrifien.

Aufgestellt:

Horb, den 52 Okt. 1980 &
PLANRIN

_AM
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