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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften »Bandgarten II“, Dietenheim

Ihr Antrag auf Genehmigung vom 12.02.2007

Sehr geehrter Herr Straub,

die vom Gemeinderat der Stadt Dietenheim am 15.01.2007 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossenen Satzungen lber den Bebauungsplan .Bandgarten II* in Dietenheim und
die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bandgarten |1 nach § 74 Landes-
bauordnung werden gemaf § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch

genehmigt.

Malgebend sind die Planzeichnung mit Zeichenerklérung (Teil A), der schriftliche Teil
(Teil B 1), die Ortlichen Bauvorschriften (Teil B 2), die Begrindung sowie der Umwelt-
bericht, jeweils vom 15.01.2007, gefertigt vom Biiro Kiinster, Architektur + Stadtpla-

nung, Bismarckstrasse 22, 72764 Reutlingen.

Der Bebauungsplan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 Baugesetz-

buch.

Wir bitten Sie, diese Genehmigung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich be-
kannt zu machen und uns einen Nachweis (iber die Bekanntmachung fiir unsere Ver-

fahrensakten zuzusenden.
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1 Ordner Verfahrensakten
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
1. BEBAUUNGSPLAN "BANDGARTEN II" Jim, den ,{}.,@f) o}
STADT DIETENHEIM, ALB — DONAU — KREIS o

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzegchnqi‘hg beg enzg_,,'
Lageplan M 1 : 500 . Q‘ £

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.09.2006 (BGBI. L S. 2098 m. V. v. 22.09.2006)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI. S. 132), zuletzt gesndert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

Bisherige Festsetzungen:

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplénen auRer Kraft. Der Bebauungsplan greift in den Bebauungsplan Band-
garten ein.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVvO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zulidssig sind:
- Wohngebaude,
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

1.1.1.2

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

1.1.3

1.1.3.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Nicht zuldssig sind:

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewebes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulédssig sind:

Folgende in § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zul&ssigen Nutzungen sind geman

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergnugungsstétten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Pflegeheim

Zuldssig sind:

Sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude mit erganzenden Einrichtun-
gen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bei Hausgruppen gilt die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) jeweils fiir das gesamte
Baufeld.
Geschossfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

- siehe Einschrieb im Lageplan -

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bei Pultdéchern darf der First (Hochpunkt) nur im westlichen und
sudlichen Bereich der Windrose, d. h. nicht an der nérdlichen
oder éstlichen Griindstlickgrenzen liegen. Angrenzend an 6ffent-
liche Verkehrsflachen sind Ausnahmen von der Stellung der

baulichen Anlagen zulassig.
S

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Auf der nichtliberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen soweit es sich um Ge-
baude handelt gemaR § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aukerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bei Hausgruppen sind an der rickwartigen Grundstiicksgrenze Geschirrhiitten mit einer
maximalen Grundflache von 2,50m x 2,50m und einem maximal umbauten Raum von
16m? zulassig.

Garagen und Stellpléatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen und den gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Stellplatze sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulgssig.

Vor Garagentoren ist zur &ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m
(Stauraum) einzuhalten. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m
an die 6ffentlichen Verkehrsflache heranriickt.

Die Einfahriseite von (iberdachten Stellplatzen (Carports) muss von &ffentlichen Ver-
kehrsfléachen einen Abstand von mindestens 0,25m und von Straen mindestens 0,75m
einhalten.

Offene Garagen oder Uberdachte Stellplatze mussen mit inren Umfassungswzanden min-
destens 3,0 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

1.8

1.9

1:9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

Leitungsrecht (§ 9 (1) 13, 21 BauGB)

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die mit Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

LR 1 = Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen - Stadtpark

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die gekennzeichnete Flache ist als wasserdurchlassig befestigter Platz auszubilden und
mit Bdumen der jeweils gleichen Art zu bepflanzen.

Offentliche Griinflichen - Spielplatz

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die gekennzeichnete Flache ist als Spielplatz auszubilden und mit einzeln oder in Grup-
pen stehenden, gebietsheimischen Baumen zu bepflanzen.

Verkehrsgriin
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Die gekennzeichneten Fléchegn sind als naturnahe Grinflachen auszubilden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahme 1: Versickerung und Riickhaltung

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sind innerhalb der gekennzeich-
neten Flache Versickerungs- und Riickhaltemulden mit flachen Bdschungen zu erstellen,
Uber das dieses Niederschlagswasser gesammelt, zurGckgehalten und verzégert abgelei-
tet werden kann. Der zentrale Bereich sowie die Béschungen sind als extensiv genutzte
Wiesenflachen auf einer Schicht von mindestens 30 cm Oberboden anzulegen. Durch die
Bepflanzung mit gebietsheimischen Straucharten sind die Randbereiche vor unbefugtem
Zugang zu schitzen. Der Zulauf der Riickhaltemulde muss fiir Pflege- und Kontrollzwe-
cke freigehalten werden.

MaBnahme 2: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Fir die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke muss
das Wasser der Dachfléchen getrennt vom tibrigen Schmutzwasser dem Regenwasser-
kanal zugeleitet werden.

Die Entwésserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

1.1

1.12

1.13

1.14

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: StraRenbiume auf éffentlichen Flachen
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraRenbiume der jeweils gleichen
Art mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2: StraRenbiume auf den Baugrundstiicken

Entlang der Wohn- und ErschlieRungsstralen sind hochstammige StraRenbaume mit
mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Grunordnungsplan bzw. Bebauungsplan angegebenen Standorte dienen als Anhalts-
punkt. Eine Verschiebung um maximal 5 m parallel zu StraRe ist zulassig.

Pflanzgebot 3: Laubbidume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bédume des Pflanzgebots 2 werden dabei angerechnet.

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von LaubbZumen
Die gekennzeichneten Baume sind zu schitzen und zu erhalten und bei Verlust durch
geeignete Laubbaume zu ersetzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbe-

ton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von

0,3m und einer Tiefe von ca. 0,5m zu dulden.

Héhenlage von Gebzuden (§ 9 (3) BauGB) _ Grundetlickegrenze

Die Erdgeschossrohfullbodenhéhe darf | it
max. 0,5 m Gber der ¢ffentlichen StraRe lie-

gen, gemessen an der hdchsten Stelle der Hauptgebaude

Strafl’enoberkante, die dem Hauptgebaude
direkt vorgelagert ist.

Garage

Grundstiicksgrenze
><—————r-—
Grundstlicksgrenze

> TH—

—&

hochste Stelle offentliche Stralte

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

2.1

2.2

2.3

2.4,

Hinweise

Wasserdichte Kellergeschosse

Aufgrund des schwankenden Grundwasserstandes wird empfohlen, Kellerrédume oder
Tiefgaragen wasserdicht als ,Weille Wanne* auszufiihren, bzw. gegen Auftrieb zu schiit-
zen.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesonde-
re § 4, wird verwiesen (§ 4 BodSchG B.W.)

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a (2) BauGB).

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu ver-
wenden (§ 202 BauGB).

Bei Erdarbeiten ist sorgfaltig auf Auffalligkeiten zu achten und in Zweifelsfallen ein Gut-
achter hinzuzuziehen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archidologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen. :

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von sandi-
gen und schiuffigen Kiesen der lller, die von bindigem, evtl. auch anmoorigem Auenlehm
uberlagert sind. Die genauen Machtigkeiten dieser quartaren Sedimente sind unbekannt.
Im tieferen Untergrund stehen Locker- und Halbfestgesteine der Oberen StiRwassermo-
lasse (Tertiar) an.

In der Flussniederung ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden zu rech-
nen. Fir die geplante Versickerung von Oberflachenwasser, sofern wasserwirtschaftlich
zuldssig, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten
empfohlen.

Wahrend die lllerkiese i.a. gut tragfahig sind, stellt der Auenlehm einen moglicherweise
stark setzungsfahigen Baugrund dar. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhéltnissen, zur
Standsicherheit von Béschungen und Baugruben sowie ggfls. zum Hochwasserschutz,
etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Deonau-Kreis 7-0197

Senehmigt
7, den /H.Am’l 200}

s [-ondratse
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "BANDGARTEN II" L

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

STADT DIETENHEIM, ALB-DONAU-KREIS w

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnun'é?bégg%;\t?{ff"
Lageplan M 1 : 500 G ™

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO) )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am
14.12.2004 (GBI S. 885/900)

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auRer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Hochstgrenzen von Gebaudehdhen (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Teilgebiet WA und MI:

maximale Traufhéhe |maximale First- bzw.
Gebdudehohe

- Satteldach 6,00 m 12,00 m
- Walmdach 6,00m 12,00 m
- versetzt am Hochpunkt gegeneinander 6,00 m 12,00 m

gebautes Pultdach

(der Versatz darf maximal 1,50 m

betragen _
- Pultdach 6,00 m 8,50m

Die Traufhéhe darf bei Geb&udertickspriingen, Zwerchgiebeln u.d. Bauformen auf max.
1/3 der Gebaudeldnge um max. 1,50 m (berschritten werden.

Die Traufhdhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhihe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthdhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Sattel- und Walmdach).
Die Gebaudehbthe (beim Pultdach, bzw. versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes
Pultdach) wird gemessen von der Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) bis zur héchsten
Stelle der Dachflache.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

Teilgebiet (Flachen fir den Gemeinbedarf)

maximale Traufhdhe
- Flachdach 12,00 m

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hdéchstgrenze der Gebaude-
hohe um bis zu 3,0 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie Fahr-
stuhltirme, Liftungsbauten) zuléssig.

Die Traufhhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfulRbodenhshe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Folgende Dachformen und Dachneigungen gelten fur Hauptgeb&ude, nicht fur unterge-
ordnete Bauteile, Nebengebaude und Garagen:

_ Geneigte Décher der Garagen und Nebenanlagen miissen sich an der Dachneigung des
Hauptgebaudes orientieren.

Ausnahmsweise sind Flachdachgaragen zulassig, sofern sie mit dem Hauptgebaude ver-
bunden oder mit extensiver Dachbegriinung ausgefiihrt sind.

Teilgebiet WA und Ml:

Dachneigung
- Satteldach 35° bis 44°
- Walmdach 35° bis 44°

- versetzt am Hochpunkt gegeneinander 22° bis 38°
gebautes Pultdach
- Pultdach 5° bis 20°

Teilgebiet (Flachen fir den Gemeinbedarf)

Dachneigung
Flachdach 0° bis 3°

Dachdeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur in dauerhafter ziegelroter, rotbrauner, grauer oder anthra-
zitfarbener Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fir Bestandteile von Solaranlagen.
Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig. Sie sind in das
Dach zu integrieren und in der Neigung des Daches auszubilden.

Niederschlagswasser von metallgedeckten Dachflachen (Kupfer, Zink, Blei) darf nicht in
den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 15.01.2007
2. Ortliche Bauvorschriften,
Stadt Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 7-0197

Dachgauben und Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Gesamtflache von Dachgauben und Dacheinschnitten darf 50% der Gebaudelidnge
nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst und Gaubenfirst, sowie der Gaubenabstand vom
Schnittpunkt der Giebelwand mit der Dachhaut muss mindestens 1,00 m betfagen.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 35° zuldssig.

Die Dacheindeckung der Gauben sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten.

Aneinandergebaute Gebdude

Aneinandergebaute Gebaude (insbesondere Doppelhduser und Hausgruppen) milssen
bezuglich Gebdudehthe (Firsthéhe bei Satteldachern), Traufhéhe, Dachneigung und
Dachdeckung Ubereinstimmen. Die Farbgestaltung der Dachfarbe und der Fassadenfar-
be muss einheitlich ausgefuhrt werden.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet:
Werbeanlagen sind nur an den Geb&uden, nicht auf den Dachern zulassig.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedungen sind:

- tote Einfriedungen bis maximal 0,90 m Héhe

- lebende Einfriedungen bis maximal 1,80 m Héhe
zulassig.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ,Pflegeheim* sind Draht- und Drahtgitterziune bis
zu einer Héhe von 1,50m zuldssig.

Als Sichtschutz sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind tote und le-
bende Einfriedungen zu seitlichen Nachbarschaftsgrenzen (nicht zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen) bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind grundsétzlich einzuhalten.

Befestigte Grundstiicksflichen (§ 74 (1) 3 LBO)

Stellplatze, Garagenvorplatze und Gartenwege sind mit wasserdurchldssigen Materialien
wie Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen
Decken 0.4. zu befestigen

Die befestigten Grundstlicksflachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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10.

11.

12.

13.

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Fliachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehélzen zu bepflan-
zen. Sie mlssen als Grinflachen oder géartnerisch angelegt und unterhalten werden.

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden ist getrennt auszu-
bauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Uberschussiger Mutterboden darf nicht tiberschiittet werden, sondern muss auf ausge-
wiesene Oberbodenlager gebracht werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Gegenlber Nachbargrundstticken sind Gelandeabweichungen stufenlos und in einem
Mindestverhaltnis von 1:4 auszubilden.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind in den Eingabepldnen maRstablich
im Schnitt und in NN-Héhen darzustellen.

Versorgungsleitungen (74 (1) 5 LBO)
Die Verkabelung der Elektroanschliisse ist bei saémtlichen Geb&uden zwingend. Dach-
stdnder und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Neue Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit (§ 74 (2) LBO)

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind analog zur Stellplatzsatzung der Stadt Die-
tenheim pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei Errechnung von Teilbeitragen
bei der Anzahl der notwendigen Stellplatze ist stets aufzurunden.

Staurdume vor Garagen zahlen nicht als Stellplatze.
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14. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstsRt:

1. Héchstgrenzen von Gebaudehshen

2, Dachform und Dachneigung

3. Dachdeckung

4, Dachgauben und Dacheinschnitte

5. Aneinandergebaute Gebdude

6. Werbeanlagen

7. Einfriedungen

8. Befestigte Grundsticksflachen

9. Gestaltung der unbebauten und befestigten Flachen
10.  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
11, Versorgungsleitungen

12. Niederspannungsfreileitungen

13.  Zahl der Stellpltze pro Wohneinheit

Reutlingen, den 15.01.2007 Dietenheim, den 15.01.2007

Clemens Kiinster Sigisbert Straub

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE

1. BEBAUUNGSPLAN , BANDGARTEN Il
UND
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,BANDGARTEN II*

STADT DIETENHEIM, ALB-DONAU-KREIS

Aufstellungsbeschiuss 26.06.2006
- Offentliche Bekanntmachung 30.06.2006

Fruhzeitige Beteiligung Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung

- Einsichtnahme / Erérterung | 10.07.2006 — 10.08.2006
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 10.07.2006 — 10.08.2006
Auslegungsbeschluss 23.10.2006
- Offentliche Bekanntmachung 27.10.2006
- Offentliche Auslegung 06.11.2006 — 06.12.2006
Satzungsbeschluss 15.01.2007

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Das Genehmigungsverfahren gem. § 10 (2) BauGB wur-
de durch das Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit
Erlass Nr. abgeschlossen

Ausgefertigt: ' Dietenheim, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Dietenheim, den
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Burgermeister
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Stadt Dietenheim %@

Alb-Donau-Kreis STADT A

DIETENHEIM

Satzungen zum Bebauungsplangebiet
»Bandgarten II“, Stadt Dietenheim

1.) Satzung iiber den Bebauungsplan
»Bandgarten [I*, Stadt Dietenheim

2.) Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Bandgarten 11, Stadt Dietenheim

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.01.2007 hat der Gemeinderat der Stadt Dietenheim nach § 10 des
Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils
gultigen Fassung den Bebauungsplan ,Bandgarten I1*, Stadt Dietenheim, als Satzung beschlossen
und gemaR § 74 der Landesbauordnung fur Baden — Warttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung fur Baden — Wirttemberg in der jeweils gtiltigen Fassung die Ortlichen Bauvorschriften
nach dem Verfahren flr den Bebauungsplan gemaR § 74 (7) LBO als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und fur den raumlichen Geltungsbereich
der Ortlichen Bauvorschriften ist die Planzeichnung mit dem Datum vom 15.01.2007 maflgebend.

§2

Bestandteile der Satzung iiber den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 15.01.2007 und den Festsetzungen zum Bebauungsplan im Schriftlichen
Teil (Teil B 1.) vom 15.01.2007.

§3

Bestandteile der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

Planzeichnung (Teil A) vom 15.01.2007 und den f“)rtlichen Bauvorschriften im Schriftlichen Teil (Teil B
2.) vom 15.01.2007.

§4

Inkrafttreten

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB treten die Satzung Uber den Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Dietenheim, den 15. Januar 2007
Ausgefertigt:

Cuk

Sigisbert Straub, Blirgermeister
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