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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 G v. 12.4.2011 (BGBI. 1.
S. 619), in der derzeit aktuellen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889,
1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI.
I S. 466), in der derzeit aktuellen Fassung.

§ 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358), in Kraft getreten am 1. M&rz 2010, in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rtckwir-
kend) bzw. 09.05.2009, in der derzeit aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der
derzeit aktuellen Fassung.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Industriegebiet (Gl) gemaR § 8 BauNVO.
Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrénkung:

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zur
sich aus § 11 Abs. 3 BauNVO ergebenden Grenze.

Nicht zuidssig sind Einzelhandelsbetriebe mit den zentrenrelevanten Sortimenten:
Lebensmittel, Getrdnke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,
Blumen
Tiere, Tiernahrung, Zooartikel
Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation
Kunst, Antiquitaten
Baby- / Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik
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1.2 Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO.
Es gilt die BauNVO mit folgender Einschréankung:

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zur
sich aus § 11 Abs. 3 BauNVO ergebenden Grenze.

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit den zentrenrelevanten Sortimenten:
Lebensmittel, Getrdnke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,
Blumen
Tiere, Tiernahrung, Zooatrtikel
Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation
Kunst, Antiquitaten
Baby- / Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Foto, Optik

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MafR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag festgesetzt.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise a:
In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise jedoch ohne Langenbe-
schrankung. Grenzbebauung ist innerhalb der Uberbaubaren Fldche zulssig.

Baugrenzen entlang von Strallenbegrenzungslinien, die in einem Abstand von min-
destens 5,0 m festgesetzt sind, diirfen auf 30 % der Grundstlcksfrontlange entlang
der Stralle um 1,0 m in Richtung Strallenbegrenzungslinie Uberschritten werden.

4.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauN-
VO, § 14 BauNVO)
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig. Steliplatze sind auch aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. An Grundstlcksgrenzen, die mit einem Zufahrtsverbot belegt sind, missen
die Steliplatze mindestens einen Abstand von 1,5 m zur Straflenbegrenzungslinie
einhalten. Der mindestens 1,5 m breite Abstandsstreifen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und den Steliplatzen ist als Grinstreifen anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen.

5.0 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
in der Planzeichnung sind Flache, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
festgesetzt. Diese Flachen sind dauerhaft von baulichen Anlagen freizuhalten.

6.0 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
In der Planzeichnung sind Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen (mit Ausnahme von
Stellplatzen) und tief wurzeinde Bepflanzungen unzuléssig.
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7.0 Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
von 6ffentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
B&schungen und Stlitzmauern sowie Stitzfundamente, die zur Herstellung der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sind auf den angrenzenden privaten Bau-
grundstiicken zu dulden. Die Strallenbeleuchtung, Masten einschiiellich Betonfun-
dament, sind auf den der Stralle angrenzenden Grundsticken zu dulden.
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