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BEGRUNDUNG

1. AUFGABE, NOTWENDIGKEIT UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Gemeinde Remchingen beabsichtigt den Bebauungsplan ,Eisenwiese-Kitt* 1. Anderung
und Erweiterung, zu andern.

Ausschlaggebend flr die Bebauungsplandnderung ist die beabsichtigte verénderte Ver-
kehrsflihrung der Ortsteilverbindung Néttingen-Darmsbach/Wilferdingen innerhalb des In-
dustrie- und Gewerbegebiets. Die Verkehrsflihrung wurde vom Ingenieurbiiro Kéhier und
Leutwein optimiert und liegt der vorliegenden Plandnderung zugrunde.

Zudem sind weitere Anpassungen insbhesondere bei den Absténden zwischen Stralienbe-
grenzungslinien und Baugrenzen sowie teilweise bei den zuldssigen Geb&udehdhen erfor-
derlich. Diese ergeben sich durch zwischenzeitlich erteilte Baugenehmigungen und realisier-
te Vorhaben, die nicht mehr den urspriinglichen Festsetzungen entsprechen.

Im Zuge der veranderten Verkehrsfihrung wurden auch mdégliche neue Standorte fir Bus-
haltestellen geprift.

in Abstimmung mit den Linienbetreibern und auf Empfehlung des Ingenieurbliros Kéhler und
Leutwein soll mit der vorliegenden Plandnderung die Variante der Bushaltestellen an der
Tullastrale weiterverfolgt werden. Es ist hier eine Aufstellung der Busse im Strallenraum
vorgesehen.

Die Plandnderung beinhaltet lediglich Flachen, die in bisherigen Bebauungsplanen bereits
als Verkehrsflachen und als Industrie- und Gewerbefldchen enthalten waren.

Der Bebauungsplan wird im {blichen Verfahren durchgefiihrt. Der Umweltbericht ist integ-
rierter Bestandteil der Begrindung.
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Die Bebauungsplanénderung umfasst die
Grundstiicke Flst.Nr. 12423/2, 12421, S
12421/1, 12420/1, 12424, 12433, 12440,
12436/1, 12425/1, 9682, 9682/2, 9682/1,
9684/1, 11901, 9743, Teile von 12432,
12439, 9473, 9685, 11894.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

Planungsgebiet und Umgebung

2. UBERGEORDNETE PLANERISCHE VORGABEN

2.1. Regionalplan Nordschwarzwald 2015
Die Flache des Plangebiets ist im Regionalplan Nordschwarzwald, verbindlich seit
21.03.2005, als Flache fur Gewerbe / Industrie Bestand enthalten.

2.2. Schutzgebiete
Innerhalb des bestehenden, zu Uberplanenden Industrie- und Gewerbegebiets sind keine

Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes anzutreffen. Es gibt auch keine anderen
naturschutzrechtlichen Restriktionen.

3. VORHANDENE BAURECHTLICHE VORGABEN

3.1.  Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Plangebiets ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemein-
de Remchingen als gewerbliche Flache enthalten. Die Bebauungsplanénderung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickeit.

3.2. Verbindliche Bauleitplanung

Fir den zu Gberplanenden Bereich gelten N o
derzeit zwei Bebauungsplane. o

Der Bebauungsplan ,Eisenwiese-Kitt", 1.
Anderung und Erweiterung in Kraft seit dem
26.11.1993.

(Anmerkung: Die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Eisenwiese-Kitt bezieht sich auf
Flachen aulRerhalb des voriiegenden Gel-
tungsbereichs, die Planung ist dadurch nicht afkchaly t
tangiert.) =

Q-Plan LEisenwiese-Kitt",
1. Anderung und Erweiterung
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Zudem wurde im Jahr 2010 der Bebauungs-
plan ,Ortsteilverbindung Néttingen-
Darmsbach/Wilferdingen mit Teil&dnderung
der Bebauungsplane ,Eisenwiese-Kitt“und
Darmsbach-Kapellgass*aufgestellt. Es han-
delte sich dabei um die 3. Anderung Eisen-
wiese-Kitt. Die Planung wurde in den Planteil
A und den Planteil B aufgeteilt. Insbesonde-
re im Planteil B wird sich die Trassierung der
Verkehrsfihrung andern. Aus verfahrens-
technischer Sicht ist es sinnvoll und tragt zur
Vereinfachung bei, wenn im Zuge der 4. An-
derung Teil B des 0.g. Bebauungsplans auf-
gehoben wird. Fir die 4. Anderung ist dann
der urspriingliche Bebauungsplan ,Eisen-
wiese-Kitt*, 1. Anderung und Erweiterung die

Basi B-Plan ,Ortsteilverbindung
asis. Néttingen — Darmsbach/Wilferdingen®

4. BESTANDSAUFNAHME UND —-ANALYSE

4.1. Baubestand und Nufzung im Plangebiet

Die Flachen innerhalb der Plananderung sind als gewerbliche Grundstiicke zugeschnitten,
genutzt und bis auf einzelne Ausnahmen dicht bebaut. Vorwiegend ist hier produzierendes
Gewerbe anzutreffen.

Auf dem gemeindeeigenen Grundstick Fist.-Nr. 11901 Ecke Tullastralle, Goethestralle,
Scheffelstralle war eine Freihalteflache fiir die geplante Umgehungsstralle festgesetzt, so
dass dieses Grundstlick nicht bebaut werden konnte. Im Vorgéngerbebauungsplan war die
Flache allerdings bereits als Gewerbeflache mit einem Baubereich enthalten.

Die Tatsache, dass das Grundstiick nach dem aktuellen B-Plan nicht bebaut werden durfte,
fihrte dazu, dass die Flache zwischenzeitlich (bis zur gedachten Inanspruchnahme ais Ver-
kehrsflache) als Bolzplatz zur Verfigung gestellt werden konnte. Mit der verénderten Tras-
senflihrung der Ortsteilverbindung ist es nun nicht mehr erforderlich, eine Vorhalteflache
vorzusehen. Vielmehr besteht nunmehr die Mdglichkeit, die Fldche wie urspriinglich vorge-
sehen, als Gewerbefldche zu nutzen und dieses letzte gemeindeeigene Grundstlick zu ver-
auBern. Eine entsprechende Anfrage eines interessierten Gewerbetreibenden liegt der Ge-
meinde vor. Aus wirtschaftlichen Griinden und unter Berticksichtigung der Tatsache, dass es
sich um ein vollstandig erschlossenes Baugrundstiick handelt, soll das Grundstlick an den
Kaufinteressenten verauliert werden.

Die Nutzung des Grundstiicks als Bolzplatz hat sich in der Vergangenheit bei den Kindern
und Jugendlichen der Umgebung als Freizeitmdglichkeit etabliert. Die Gemeinde ist deshalb
bestrebt, einen alternativen Standort fiir einen Bolzplatz in der Nahe zu finden. Erste ver-
schiedene Mdglichkeiten wurden dabei bereits eruiert.

4.2. Bestehender Verkehrsanschiuss

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist derzeit lediglich Uber die Karlsbader Stralle und die

Tullastrale in Richtung Darmsbach an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschiossen. Die

geplante Ortsteilverbindung ist ein wichtiger Bestandteil einer verbesserten Anbindung des
Industrie- und Gewerbegebiets.
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4.3. Bestehende Ver- und Entsorgung

Das Gebiet besitzt eine ausreichende Ver- und Entsorgung. Durch die verénderte Trassie-
rung der Straflen ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das Netz. Bestehende
Ver- und Entsorgungsleitungen und Trafostationen werden in ihrer Lage und an ihrem
Standort gesichert.

4.4. Umweltzustand

Mit der vorliegenden Planénderung wird sich der Umweltzustand innerhalb des Geltungsbe-

reichs nicht nachteilig veréndern. Im Gegenteil, es sind positive Aspekte in Bezug auf die mit
der geplanten verédnderten Verkehrsfithrung verbundene Verkehrsentlastung im Bereich der
ostlichen TullastralRe und der Karlsbader Strale zu erwarten.

Die Auswirkungen sind im beiliegenden Umweltbericht dargestelit.

5. PLANUNGSKONZEPT UND BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

5.1. Allgemeines

Die grundséatzliche Planungskonzeption ver-
andert sich in Bezug auf die ausgewiesenen
Industrie- und Gewerbefldchen nicht. Ange-
passt wird die Planung an die aktuell vorlie-
genden Vorentwiirfe der geplanten Ortsteil-
verbindung, die durch das Plangebiet fihrt.

Innerhalb der Bauflachen werden die be-
triebsbedingten Anregungen zur Ausweitung
der Baubereiche und H6henentwicklungen
der Gebaude aufgegriffen.

B-Plansatzung Oktober 2011,
PS Planungsbiro Schippalies

5.2.  Artder Nutzung

Es verbleibt entsprechend der bisherigen Festsetzungen bei der Art der Nutzung Industrie-
gebiet (Gl) und Gewerbegebiet (GE). Das entspricht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans.

Die bisherigen Festsetzungen werden Gbernommen, jedoch hinsichtlich einschrankender
Festsetzungen zum Thema Einzelhandel erganzt, wie aktuell schon in anderen Gewerbege-
bieten der Gemeinde vorhanden. Eine einheitliche Regelung von Einzelhandel in Gewerbe-/
bzw. Industriegebieten innerhalb der Gemeinde ist angestrebt. Ziel der Regelung ist die die
Sicherung der innerdrtlichen Versorgungsstruktur.

Demnach sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zur sich
aus § 11 Abs. 3 BauNVO ergebenden Grenze zulassig.

Nicht zul8ssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Lebensmittel,
Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren, Blumen, Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Bi-
cher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation, Kunst, Antiquitaten, Baby-/ Kin-
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derartikel, Bekieidung, L.ederwaren, Schuhe, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-
haushaltswaren, Foto, Optik).

Damit soll ermdglicht werden, z.B. bei Gewerbebrachen oder leer stehenden Gebduden und
Hallen Nachfolgenutzungen zu finden, ohne die Versorgungsstruktur der Ortsmitte zu ge-
fahrden. Auf Grund der Tatsache das alle betroffenen Grundstiicke von produzierendem
Gewerbe genutzt bzw. fir eine produzierende Nuizung vorgehalten werden, fihren diese
einschrankenden Festsetzungen zu keinen wirtschaftlichen und sonstigen Nachteilen.

5.3.  MaR der Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfidche

Die Grundfidchenzahl, die Geschossflachenzahl und die Baumassenzahl werden unverén-
dert ibernommen. Bei den Hohenfestsetzungen wir lediglich fir die Grundstiicke Fist.-Nr.
9682, 9682/2, 9682/1 (Kunzmann) die zulassige Hohe aufgrund bereits erteilter Baugeneh-
migungen und realisierten Bauvorhaben von 8,0 m auf 12,0 m erhdht. Bereits in den umlie-
genden Bereichen waren Gebaudehdhen von 10 m zuldssig. Aus stddtebaulicher Sicht sind
dadurch keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung. Die bereits bisher zul&dssige Grenzbebauung bleibt weiterhin mdéglich.

Die bisher enthaltene Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (,Kn&dellinie®), die in einem
Abstand von 25 m zur StralRenbegrenzungslinie nérdlich und stdlich der TullastralRe zwi-
schen offener und abweichender Bauweise unterschied, wird fir entbehrlich gehalten. Sie ist
in der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht mehr enthalten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. In der Regel
wird hier ein Abstand zur StraRenbegrenzungslinie von 5,0 m bzw. von 10,0 m eingehalten.
In Einzelfallen, insbesondere in Bereichen von bereits ndher an die Stralle gebauten Bautei-
len, wird die Baugrenze am tatsachlichen Bestand orientiert festgesetzt.

Baugrenzen entlang von Strallenbegrenzungslinien, die in einem Abstand von mindestens
5,0 m festgesetzt sind, diirfen auf 30 % der Grundstucksfronti&dnge entlang der Stralte um
1,0 m in Richtung Strallenbegrenzungslinie Gberschritten werden. Damit wird eine bessere
Ausnutzung der Grundstiicke unter Einhaltung von stédtebaulichen Kriterien sichergestelit.

5.4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Wie in den bisherigen Festsetzungen enthalten sind Garagen und Nebenanlagen nur inner-
halb der Baubereiche zuldssig. Stellplatze sind auch auflerhalb der Baubereiche zuldssig.

An Grundstiicksgrenzen, die mit einem Zufahrisverbot belegt sind, missen die Stellplatze
mindestens einen Abstand von 1,5 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten. Dies wird aus
Sicherheitsgriinden entlang der Gbergeordneten Strale (Ortsverbindung) im Kurveninnenbe-
reich fur notwendig gehalten. Der sich daraus ergebende mindestens 1,5 m breite Ab-
standsstreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und den Stellplatzen ist als Grinstreifen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen, um eine ansprechende Gestaltung des Grundstlck-
rands zu gewahrleisten.

5.5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Mit der Neutrassierung sind entsprechende Sichtfelder zur Anfahrsicht freizuhalten. Die er-
forderlichen Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung festgesetzt.

5.6. Leitungsrechte
fm Bereich der ,alten” Trasse der Tullastrale sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-

den, die zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe gesichert werden.
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5.7. Verkehrliche ErschlieBung, ruhender Verkehr

Die StralRenplanung wurde optimiert. Insbesondere wurden die Einmindungen der Tul-
lastral’e auf die Lailingstralle bzw. auf die Stralte Am Eisengraben verkehrstechnisch glins-
tiger ausgebildet. Der verbleibende Bereich der Stralle Am Eisengraben mit seinen vorhan-
denen offentlichen Parkpldtzen bleibt erhalten. Auch im Einmtndungsbereich der westlichen
Tullastrale kénnen die dort vorhandenen &ffentlichen Parkplatze gesichert werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Busaufstellung an der dstlichen Tullastralle ist der
Gehweg als Aufstellflache in einer Breite von jeweils 2,50 m vorgesehen.

Fur die veranderte Verkehrsfihrung und die Verbreiterung der Gehwege ist teilweise in die
benachbarten Grundstiicke einzugreifen. Das wurde mit den Eigentiimern im Vorfeld abge-
stimmt. An anderen Stellen kénnen die privaten Grundstiicke nicht mehr benétigte Verkehrs-
flachen in ihr Eigentum Gbernehmen und gewerblich nutzen. Auf die festgesetzten Leitungs-
rechte ist dabei zu achten.

Die Fortsetzung der Ortsteilverbindung nach Norden (Teil A) bleibt unverandert erhalten und
ist von der vorliegenden Plandnderung nicht tangiert.

5.8. Ver- und Entsorgung
Am vorhandenen Ver- und Entsorgungssystem &ndert sich durch die vorliegende Planung
nichts.

6. BODENORDNUNG

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die notwendigen Grenzverdnderungen kénnen
durch Veradnderungsnachweis erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bisher geltenden &rtlichen Bauvorschriften werden weitgehend unverandert ibernom-
men.





