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Gemeinde Hiusern
Landkreis Waldshut

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt Seite 2141
f), in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Hiusern am 02. November 1998 die Anderung des Bebauungsplanes
“Héausern” als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung gilt das Abgrenzungsgebiet des
Bebauungsplanes “Hausern” mit Ausnahme der Bereiche, in denen separate Bebauungspline auf-
gestellt wurden.

§2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 02. November 1998.

Bestandteile der Anderung:

1. Abgrenzungslageplan mit Darstellung des Anderungsgebietes

2. Authebung der §§ 7 Abs. 2, 9 Abs. 2 u.3 der Bebauungsvorschriften

3.Anderung des § 8 Abs. 7 der Bebauungsvorschriften

4.Anderung des § 9 Abs. 4 der Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind: Ubersichtsplan neu
Begriindung
§3
Aulerkraftsetzung
Mit Rechtskraft der. hier vorliegenden Bebauungsplaninderung werden die entsprechenden

bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Hausern”, in Kraft getreten am
03.11.1969, auller Kraft gesetzt.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 der Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg handelt, wer



i den aufgrund von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§5
In Krafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch in Kraft.

Anlage
Abgrenzungsplan im Mafistab 1:5.000



. Bebauungsvorschriften
zur Anderung des Bebauungsplanes “Hiiusern”

in Kraft getreten am 03,11.1969

Alte Fassung des § 7 Abs. 2:

“Um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen, wird ein
gefordert.”

destgrenzabstand von 4,0 m

Neue F 7 Abs, 2:

Absatz 2 wird gestrichen.

Alte Fassung des § 8 Abs, 7;

“Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiufle
so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
léinger als 1/3 der Traufe sein.”

ﬁgn'n Steildad;h (48°) gestattet. Sie sind
. Dachgaupen\sollten in der Regel nicht

Neue Fassung des § 8 Abs. 7:

“Dachgaupen diirfen nur als gerade Schleppgaup:
Hauptdachneigung von 35° oder als Giebelgaupen
25° jeweils mit einem Mindestabstand von 2,0 m

it einer Mindestneigung von 20° ab einer
itzgaupen) ab einer Hauptdachneigung von
q{l der Giebelwand ausgefiihrt werden.

Der obere Ansatzpunkt der Gaupe muf} mindeste

%}fw m unterhalb des Hauptfirstes des Daches
liegen, gemessen in der Dachfliche.”

Die Gesamtlinge aller Dachgaupen darf 70 ¢
nicht {iberschreiten.

Alte Fa des § 9 Abs. 2:

Nebengebidude miissen eingeschossig erstellt werden. Die TraufthShe darf hdchstens 2,75 m be-
tragen. '

r Gebidudeldnge (Abstand der Giebelwinde)

Neue F 2

Absatz 2 wird gestrichen.

Alte Fassung des § 9 Abs. 3;

Garagen sind im Hauptgebdude oder i
stellen.

Neue Fassung des § 9 Abs. 3: |

Absatz 3 wird gestrichen. ;

ulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude zu er-




Alte Fassung des § 9 Abs, 4;

“Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden,/sind sie mit einem Flachdach zu
versehen und diirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,75 m (AdBenmaB) nicht iiberschreiten.”

Neue Fassung des § 9 Abs, 4:

“Garagen kdnnen mit einem Flachdach, einem Satteldacl oder einer umlaufenden Attika (Flach-
dach mit angedeutetem Satteldachansatz) versehen wefden.

Sofern ein Satteldach oder eine Attika zur Ausfii

ing kommit, ist diese mit annihernd gleicher
Neigung und gleichem Dachdeckungsmaterial ausziifii

en, wie das Dach des Hauptgebdudes.”

Als Ausnahme diirfen bei Steildichern ab 45°
einem Satteldach ab 35° errichtet werden.

achneigung des Hauptgebiudes Garagen mit

Abstand von mindestens 2 m zur Strafe.

Hiusern, den L.2.. 15y 1998

s

Thomas Kaiser, Biirgermeister .
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} Begriindung
Anderung des Bebauungsplanes “Héiusern”

In Kraft getreten am 03.11.1969

Der im seitherigen § 7 Abs. 2 festgesetzte Mindestgrenzabstand von 4 m entspricht nicht mehr
den Festsetzungen der Landesbauordnung 1996 (LBO) und sollte deshalb aufgehoben werden.

Die im § 8 Abs. 7 der Bebauungsvorschriften getroffenen Festsetzungen lassen lediglich Dach-
gaupen und Dachaufbauten bei Geb4duden mit Steildach (48 °) zu. Da der iiberwiegende Teil der
Gebéude Dachneigungen unter 48 © aufweist, erscheint diese Festsetzung nicht sinnvoll, da sie
im Widerspruch zu § 1 und 1a des Baugesetzbuchs steht. Danach ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und die 6ffentlichen und privaten Belange bei der Aufstellung
der Bauleitpline gegeneinander und untereinander gerecht abzuwiigen. Durch die vorgesehene
Erleichterung wird erreicht, daB in vielen Gebduden die sonst ungenutzten Dachriume zu Wohn-
zwecken umgebaut werden. Auf diese Weise kann zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden,
ohne neue Fliche in Anspruch zu nehmen.

Die Festsetzung in den seitherigen Bebauungsvorschriften, daB Dachgaupen in der Regel nicht
linger als ein Drittel der Traufe sein sollen, ist ebenfalls nicht mehr zeitgemiB und wurde bereits
in verschiedenen Bereichen durchbrochen. Ebenso wie bei der vorherigen Begriindung dient die
Neufestsetzung dazu, zusitzlichen Wohnraum zu schaffen, ohne daB hierfiir kostbares Bauland
verwendet wird. Durch die gelockerte Festsetzung besteht eine gute Ausnutzbarkeit der Dach-
geschoBraume, wobei durch die seitlichen Begrenzungen zum Ortgang und durch die Mindest-
festsetzung des oberen Ansatzpunktes, sowie durch Maximallingenbegrenzung der Gaupe
gewidhrleistet ist, dafl das Ortsbild vertraglich bleibt.

Die Festsetzung des § 9 Abs. 4 der Bebauungsvorschriften 13t Grenzgaragen nur mit Flachdach
zu. Die seitherige Praxis hat gezeigt, daB es bei Flachdachgaragen immer wieder zu Dichtigkeits-
problemen kommt, daneben wird durch die Zulassung von Satteldichern zusitzlicher Stauraum
geschaffen. Durch die Neufestsetzung iiberldBt man dem Bauherrn eine groBBere Gestaltungs-
freiheit. AuBerdem ist die Neuregelung zeitgemiBer.

Die Vorschrift beziiglich der Mindestabstéinde zur ErschlieBungsstraBle soll sicherstellen, daB es
nicht zur Behinderungen durch im StraBenraum abgestellte Krafifahrzeuge auf den ohnehin
schmalen OrtsstraBen kommt. Insbesondere im Winter soll die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sowie eine ungehinderte Schneerdumung erméglicht werden.

Hﬁuse;, en 02, Mirz 1998
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Thomas Kaiser, Biirgermeister
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