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SATZUNG

tber die

Anderung von Bebauungsplinen
in der Gemeinde HAUSERN

laut § 4 Satzungstext

fir den im Abgrenzungslageplan dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausern hat die Anderung der unter § 4 genannten
Bebauungsplane unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 10.12.2007
als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. [, S. 2141,
ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 24.06.2004 (BGBLI. 1, S. 1359),

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am
22.04. 1993 (BGBI. |, S. 486) - BauNVO,

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) -- PlanzVO 90,

4. §§ 74 und 79 der Landesbauordnung flr Baden-Warttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBI. S. 884 und 895)LBO,

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GB!.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 28.07.2005 (GBI. S. 578) -- GemO BW.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderungen ergibt sich aus der Festsetzung
im Abgrenzungslageplan.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die Satzung besteht aus:

2.1 Abgrenzungslageplan vom 05.02.2007
2.2 Anderungen Textlicher Festsetzungen gem. § 3 vom 05.02.2007

Beigefiigt ist:
2.3 Kurzbegrindung vom 05.02.2007




§3
INHALT DER ANDERUNG

3.1 Inden Textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane nach § 4 werden die
Regelungen zur Zuldssigkeit von Garagen durch folgende Festsetzung ersetzt:

Grundstiicksfiachen und der fiir sie festgesetzten Fldchen bis zu einer Gréf3e von maximal
7,0X 7,0 m zuldssig.

Zwischen Garage und Strafie solfte ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden,
wenn die Zufahrt tber diese Abstandfldche erfolgt. In allen anderen Fallen (Zufahrten von
der Seite oder von hinten) sollte ein Mindegstabstand von 2,0 m eingehalten werden.”

"Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auflerhalb der tiberbaubaren ‘

3.2 In den Textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane nach § 4 werden die Regelungen zur ‘
Zuldssigkeit von Nebenanlagen durch folgende Festsetzung ersetzt:

. Aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und der dafiir festgesetzten Flichen
sind Nebenanlagen, die Gebdude i.S.d. § 2 LBO sind, gern. § 14 (1) BauNVO nur

. eingeschossig bis zu einer Gréf3e von maximal 5 % der Grundstiicksfldche und einer
maximalen Geb&udeldnge von 7,0 m zulassig.

Versorgungsaniagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuldssig. ’

84
AUSSERKRAFTSETZUNG
- 4.1 Mit Rechtskraft dieser Satzung der Gemeinde Hausern werden
v ¢ die Textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Garagen,

¢ die Textlichen Festsetzungen zur Zu Iassigkeit von Nebenanlagen,
der folgenden durch die Abgrenzung Uberlagerten Bebauungspléne auler Kraft gesetzt:

Bebauungsplan "Hausern",’in Kraft getreten am 03.11.1969,
Bebauungsplan "Goldenbihl”, in Kraft getreten am 10.11.1979,
Bebauungsplan "Spitzacker-Wirze", in Kraft getreten am 04.09.1985,
Bebauungsplan "Ortsmitte", in Kraft getreten am 04.09.1992,

. Bebauungsplan "Hausern-Nord", in Kraft getreten am 14.01.2000,
Bebauungsplan "Bachmatt-Barenstieg Ost", in Kraft getreten am 19.05.2006,
jeweils in gultiger Fassung

4.2 Mit Rechtskraft dieser Satzung der Gemeinde Hausern werden
« die Textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Garagen,
des folgenden Bebauungsplans auller Kraft gesetzt:

Bebauungsplan "Haselwies-Ost", in Kraft getreten am 11.03.2005, in gultiger Fassung,

4.3 Fur die im Abgrenzungslageplan entsprechend gekennzeichneten Bereiche wird der
Bebauungsplan "Hausern", in Kraft getreten am 03.11.1969, ersatzlos aufgehoben.




§5
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Hausern, den
11.01.2008

A

Der Birgermeister

Siegel der Gemeinde
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SATZUNG

uber

Ortliche Bauvorschriften

in der Gemeinde HAUSERN

Anderung diverser Bebauungsplane und Ortlicher Bauvorschriften laut § 4 Satzungstext

fur den im Abgrenzungslageplan dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hiusern hat die Ortlichen Bauvorschriften unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 10.12.2007 als Satzung
beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141,
ber. 1998 | 8. 137), zuletzt gedndert am 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359),

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) - BauNVO,

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, 8. 58) -- PlanzVO 90,

4. §§ 74 und 79 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
i 08.08.1995 (BGBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBI. S. 884 und 895)LBO,

5. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert am 28.07.2005 (GBI. S. 578) -- GemO BW.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

@ Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus der Festsetzung im
Abgrenzungslageplan.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:

2.1 Abgrenzungslageplan vom 05.02.2007
2.2 Ortliche Bauvorschriften vom 05.02.2007

Beigefiigt ist:
2.3 Kurzbegrindung vom 05.02.2007
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§3
INHALT DER ANDERUNG

Die Bauordnungsrechtlichen Gestaltungvorschriften der Bebauungsplane bzw. die Ortlichen
Bauvorschriften zu den Bebauungsplénen nach § 4 werden durch die neuen Ortlichen
Bauvorschriften nach § 2, Punkt 2.2 komplett aufgehoben und durch die neuen o6rtlichen
Bauvorschriften ersetzt.

8§84
AUSSERKRAFTSETZUNG

Mit Rechtskraft dieser Satzung der Gemeinde Hausern werden
+ die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften oder

e die Ortlichen Bauvorschriften
der folgenden durch die Abgrenzung liberlagerten Bebauungspléne aufier Kraft gesetzt:

Bebauungsplan "Hausern", in Kraft getreten am 03.11.1969,

Bebauungsplan "Goldenb(hl”, in Kraft getreten am 10.11.1979,
Bebauungsplan "Spitzacker-Wirze", in Kraft getreten am 04.09.1985,
Bebauungsplan "Ortsmitte”, in Kraft getreten am 04.09.1992,
Bebauungsplan "Hausern-Nord", in Kraft getreten am 14.01.2000,
Bebauungsplan "Bachmatt-Barenstieg Ost", in Kraft getreten am 19.05.2006,
jeweils in gliltiger Fassung

§5
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§6
IN KRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Hausern, 11.01.2008

RN

Der Burgermeister

Siegel der Gemeinde




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

der Gemeinde HAUSERN

Anderung diverser Bebauungspléne und Ortlicher Bauvorschriften laut § 4 Satzungstext
flr den im Abgrenzungslageplan dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1 Reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Geb&ude {(Dach und
Fassade) unzuldssig. Grol¥flachige Fenster sind hiervon ausgenommen.
Grelle und phosphorisierende Fassaden sind nicht zul&ssig.

1.2 Dacher

1.2.1 Fir Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30 - 45 Grad zulassig. Ab einer
Gebaudelange von uber 10,0 m sind auch Krippelwalmdacher zulassig.

Bei bestehenden Gebduden mit anderen Dachformen und -neigungen kann
ausnahmsweise bei Erweiterungen und Nutzungserganzungen auf gleichem Grundstiick
oder auf im Zusammenhang genutzten Grundstiicken die bestehende Dachform und -
neigung beibehalten werden.

1.2.2 Garagen und Nebengebdude koénnen mit einem Satteldach, einem Pultdach, einem
Flachdach oder einer umlaufenden Attika (Flachdach mit angedeutetem
Satteldachansatz) versehen werden.

Satteldacher oder Attika sind in annahernd gleicher Neigung (Abweichung max. 15 Grad)
und gleichem oder vergleichbarem Bedachungsmaterial wie das Hauptgebdude
auszufihren. Dabei darf eine Dachneigung von 25 Grad nicht unterschritten werden.
Ausnahmsweise darf bei Hauptgebauden mit Steildachern ab 45 Grad die Abweichung
mehr als 15 Grad betragen.

FUr Pultdacher darf eine Dachneigung von 5 Grad nicht unterschritten werden.

Flachddcher sind auf Garagen nur zuldssig, wenn diese als Terrasse genutzt werden und
mit einer Attika versehen werden oder wenn sie in eine Hanglage integriert werden.

Freistehende Garagen und Nebengebaude mit Flachdachern sind unzulassig, auler sie
sind in die Hanglage integriert.

1.2.3 Fur alle geneigten Dacher ist Bedachungsmaterial in gedeckten bis dunklen Grau oder
Rotténen zu verwenden.

Bei bestehenden Gebauden mit anderen Dacheindeckungen kann ausnahmsweise bei
Erweiterungen die vorhandene Dacheindeckung weiterverwendet werden.

Es wird empfohien, geplante Solaranlagen und die Farbgebung der Dachflachen
aufeinander abzustimmen.

1.2.4 Dachgauben miissen eine Dachneigung von min. 20 Grad aufweisen. Auf D&chern mit
Neigungen unter 36 Grad sind ausnahmsweise auch Dachgauben mit Neigungen ab min.
15 Grad zulassig.



, At

Dachgauben mussen von der Giebelwand einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten und
gemessen in der Schrage mindestens 1,0 m unterhalb der Firstlinie ansetzen. Die
Dachflache darf unterhalb der Gaupen nicht unterbrochen werden. Ubereinanderliegende
Gauben sind nicht zulassig.

GEBAUDEFORM UND -HOHE

Gebaudeversatze und Versétze in den Firstlinien sind innerhalb von Hauptgebauden
mit LAdngen unter 12 m unzulassig.

Die HShe der Gebaude darf von der im Mittel gemessenen Geldndeoberflache bis zur
Traufe (Schnittpunkt Aulenwand - Dachhaut) entsprechend der Geschossigkeit
hochstens betragen:

Eingeschossig - bergseits 4,0 m, talseits 4,5 m
Ein/Zweigeschossig - bergseits 4,0 m, talseits 7,5 m

. Zweigeschossig - bergseits 7,0 m, talseits 7,5 m

3. EINFRIEDIGUNGEN

3.1 Mauern sind nur als Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,5 m zuléssig.
3.2 Alle Uibrigen Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

3.3 Der Abstand von der Stralenbegrenzung (Fahrbahnrand bzw. Bordstein) muss

mindestens 1,0 m betragen.

4, WERBEANLAGEN UND BELEUCHTUNG

4.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen an der Statte der Leistung
zuldssig. Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und in Grlnflachen sowie
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zulassig.

. 4.2  Ausnahmen sind maoglich fir gemeindeeigene Werbeanlagen oder fir gemein-
schaftliche Werbeanlagen von mehr als drei Werbetragern.

4.3 Beleuchtungsanlagen und Lichtquellen missen so beschaffen sein, dass Anlieger
und Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt werden.
5. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
5.1 Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstucken sind so durchzufthren, dal
die gegebenen, natiirlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie maéglich beeintrachtigt

werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

5.2 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren.
H&ausern, den 11.01.2008
-

Der Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften und

zur Satzung uber Bebauungsplananderungen

in der Gemeinde HAUSERN

Anderung diverser Bebauungspldne und Ortlicher Bauvorschriften laut § 4 Satzungstext
fur den im Abgrenzungslageplan dargestellten rdumlichen Geltungsbereich.

ALLGEMEINES UND PLANUNGSERFORDERNIS

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausern hat am 03.07.2006 gemaf} § 2 (1) BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Anderung diverser Bebauungsplane und Ortlicher
Bauvorschriften beschlossen.

Die Anderung dieser Bebauungspiéne und Ortlichen Bauvorschriften ist erforderlich, weil
die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen und die
gestalterischen Regelungen der einzelnen Plane aufgrund ihrer unterschiedlichen
Entstehungszeit (1969 bis 2005) sehr verschieden sind. Dies ist vor allem im Hinblick auf
die Handhabung von Baugesuchen problematisch und kann aufllerdem zu einem
inhomogenen Ortsbild fUhren. In den vergangenen Jahren wurden daher haufig gerade
fur diese Regelungen im Rahmen der Genehmigung von Baugesuchen viele Befreiungen
erteilt. Dies soll kinftig vermieden werden. Auflerdem entsprechen viele der
verschiedenen Regelungen nicht mehr den aktuellen Zielvorstellungen der Gemeinde.

Um das Verfahren zu vereinfachen und die spatere Handhabung von Baugesuchen zu
erleichtern werden alle notwendigen Anderungen in einem Verfahren und zwei Satzungen
zusammengefasst. Die Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften oder Ortlichen
Bauvorschriften der betreffenden Plane werden aufgehoben und durch einheitliche
Ortliche Bauvorschriften ersetzt.

VORUNTERSUCHUNG

Zur Vorstrukturierung der Anderung wurden alle Festsetzungen und Regelungen der
Hauserner Bebauungsplane untersucht und einander gegenibergestellt. In einem
Diskussionsprozess (iber mehrere Gemeinderatssitzungen wurden aus den vorhandenen
Regelungen diejenigen herausgearbeitet und teilweise neu formuliert und neu definiert,
die das Ortsbild gestalterisch wesentlich pragen und den kinftigen Gestaltungsrahmen
bilden sollen. Gleichzeitig wurde gepriuft, fir welche Bereiche des Ortes bzw. flr welche
Bebauungspldne eine Anderung erforderlich ist. Bebauungsplanbereiche mit
Sonderfunktionen (Gewerbe-, Einzelhandel- und Scondernutzungsstandorte} sowie erst
kirzlich rechtskréaftig gewordene Plane wurden dabei ausgeschieden.

FESTSETZUNGEN ZU GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Die betreffenden Bebauungsplane enthalten teilweise gar keine und teilweise sehr
restriktive Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen, die in den
vergangenen Jahren immer wieder zu Problemen im Rahmen der Handhabung von
Baugesuchen gefiihrt haben. Die Anderung und Verallgemeinerung soll die Zulassigkeit
innerhalb eines stadtebaulich vertretbaren Rahmens erleichtern und gleichzeitig auch
Nachverdichtungen erméglichen.
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Aus diesen Grinden sollen Garagen kinftig auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der fir sie festgesetzten Flachen bis zu einer Gréfle von
maximal 7,0 x 7,0 m zulassig sein. FlUr ausreichende Aufstellflachen vor den Garagen
(auch zusétzliche Stellplatze) und um eine sichere Schneerdumung zu gewabhrleisten wird
zwischen Garage und Stralle ein Mindestabstand ven 5,0 m empfohlen, wenn die Zufahrt
Uber diese Abstandflache erfelgt. In allen anderen Fallen (Zufahrten von der Seite oder
von hinten) sollte ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden.

Eine vergleichbare Regelung wird fir Nebenanlagen eingefiihrt, die nun auch auBerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und der fiir sie festgesetzten Flachen
eingeschossig bis zu einer GroBe von maximal 5 % der Grundstucksflache und einer
maximalen Gebaudeldnge von 7,0 m zulassig sein sollen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Erhaltung des Charakters der Ortslage und die harmonische Einbindung der Siedlung
in das Landschaftsgefiige haben fir die Fremdenverkehrsgemeinde Hausern eine
besondere Bedeutung. Prégend sind die Dachlandschaft und die Geb&udeproportionalitat
sowie das Erscheinungsbild der Oberflachen und der Freiflachen.

Die neuen Ortlichen Bauvorschriften enthalten daher Regelungen uber die prinzipielle
auRere Gestaltung, liber Dachlandschaft und Fassadenausbildung sowie Regelungen zu
Freiflichen, Werbeanlagen und Beleuchtung. Sie sollen mégliche negative Auswirkungen
unterbinden und trotzdem gleichzeitig vertretbare Spielraume lassen.

Da die Lage zur Topographie und zur bestehenden Bebauung fir das Gesamt-
erscheinungsbild der Geb&udestruktur des Ortes besonders wichtig ist, werden auch die
Traufhohen in Abhangigkeit der zuldssigen Geschossigkeit einheitlich geregelt.

Der Strafenraum und der Ubergang von der Siedlung zur freien Landschaft werden
wesentlich durch die Einfriedigungen und die Gestaltung der Vorplatze, Stellpldtze und
Garagen gepragt. Entsprechende Regelungen sollen die fir diesen Bereich angestrebte
Qualitat sicherstellen.

UMSETZUNG UND MASSNAHMEN

Die vorliegenden Satzungen sollen die planungsrechtliche Basis flir eine sinnvolle
gestalterische Einordnung von Neubauten in die Ortslage der Gemeinde Hausern bilden,
sowie Erganzungen und Umstrukturierungen in sinnvollem Umfang erméglichen.

Lérrach, den 03.07.2006 Hausern, 11.01.2008
gedndert gemall Gemeinderats-

beschluss vom 05.02.2007 ; '
A. ﬂ QL

Entwurf + Planfertigung
PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPLING. A. SCHOTT

Der Burgermeister

EIER STADTPLANER +ARGHITEKT
539 LORRACH TEL 07621/8528
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