Gemeinde Sandhausen
Rhein-Neckar-Kreis

Bebauungsplan
,»sudliche HardtstraBe*

Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB und BauNVO)

1.1

1.2

1.21

1.3

1.3.1

1.3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) und (2) BauGB; §§ 1 — 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl: (§ 19 BauNVO)
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs.
4 der Baunutzungsverordnung um 50 v.H. Uberschritten werden.

Flachen mit wasserdurchlassiger Ausfihrung (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)
sind auf diese Flachen nur zur Hélfte anzurechnen.

Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

abweichende Bauweise:
Offene Bauweise, Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen (§ 22 Abs. 2
BauNVO), jedoch Beschrankung der Gebaudeldnge auf max. 20 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die festgesetzten Baugrenzen diurfen durch die Errichtung von Balkonen und
Terrassen um 1,50 m sowie durch Erker um 0,75 m Uberschritten werden, wenn die
Abstandsflachen nicht verletzt werden.
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1.4 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen fir Kleintierhaltungen sind nicht zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausserhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 20 m? Brutto-Rauminhalt
zuléssig.

1.4.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind — auch auf3erhalb der
Baugrenze — zuléssig.

1.5 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

1.51 Sockelho6he

Die Sockelhohe wird auf max. 30 cm {ber dem jeweiligen ErschlieRBungsweg
festgelegt.

1.5.2 Traufhdhe
sh. Planeintrag
Die Traufhoéhe ergibt sich aus den Schnittpunkten zwischen der Dachhaut und der
Hauswand sowie der Hauswand mit der Oberkante RohfuBboden des

Erdgeschosses.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Traufhéhe dem angrenzenden
Nachbargebaude anzupassen.

1.5.2 Firsthohe

sh. Planeintrag.

Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses.
Oberer Bezugspunkt: Oberkante des Dachfirstes (Oberkante Sparren) /
Schnittpunkt AuRenwand

1.6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Entsprechend Planeintrag.

1.7. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den
Grundstiicken (§ 9 (1) 4 BauGB)

1.7.1  Anordnung der Garagen und iiberdachten Stellpldatzen (Carports)

Garagen sind auf dem Baugrundstick herzustellen. Sie sind auch aulerhalb der
Baugrenze zuldssig. Bei Garagen mit Einfahrt senkrecht zur Stral3e ist ein, ohne Tor
und Absperrung vorgesehener Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbe-
grenzungslinie einzuhalten. Bei einem Abstand von weniger als 5,0 m sind
elektrische Garagentoréffner vorzusehen.
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1.7.2

1.8.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Sie sind auch aulRerhalb der Baugrenze zulassig.

Stellplatzflachen

Notwendige Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick (auch auferhalb der
Baugrenzen) herzustellen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzuftihren und bis dahin
getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
§ 1 BodSchG gewaébhrleisten. (Schiitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Umweltschutzamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu
verstandigen.

Sandhausen, den 02.05.2011

K

S

Michael Schirok

Bilrgermeister Ortsbaumeister
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Hinweise:

1. Die ausfiihrenden Firmen sind vom Bauherrn bzw. Planer auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG).

2. Erneuerbare Energiearten werden empfohlen.

3. Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten innerhalb des Plangebietes geruchliche
und / oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
informieren.

4. Zur Vermeidung von Beschadigungen von Leitungen sowie die Sicherung des freien
Zuganges fur Leitungen sind die Bauherren verpflichtet, sich Uber vorhandene
Leitungsbestande zu informieren.

5. Fur Neu- und Anbauten werden ausreichend bemessene Zisternen empfohlen (2 m?® pro
100 m? Dachflache)

6. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand durfen Drainagen nur in
ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den
Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als Weil3e Wanne auszubilden.

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit sdmtlichen Beschliissen des Gemeinderates wird bestéatigt.
Der Bebauungsplan wird ausgefertigt.

Sandhausen, den 02.05.2011

Kletti
Blrgermeister
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