Gemeinde Sandhausen Fertigung Anlage
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Siidliche Hardtstrae™

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Einleitung des Verfahrens fur die
drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen am 01.03.2011

Bekanntmachung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan wurde gemaR § 2(1) BauGB bekanntgemaeht am 03.03.2011

Biirgerbeteiligung

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung gemaR § 3 BauGB &ffentlich dargelegt am 09.03.2011

Bebauungsplanentwurf

Der Gemeinderat hat dem Satzungsehtwurf
zugestimmt am 01.03.2011

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses 6rtlichen Bauvorschrift mit beigefligter

Begriindung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 18.03.2011
fur die Dauer eines Monates gemaR § 3 (2) BauGB vom 28.03.2011
ausgelegen bis 29.04.2011
Satzung

Die Gemeinde hat die értlichen Bauvorschriften geman § 10 BauGB
nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
als Satzung beschlossen am 02.05.2011

Sandhausen, den 03.05.2011

Kletti
Blrgermeister



Inkrafttreten

Durch ortstibliche Bekanntmachung am 01.04.2011 sind die ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich geworden.

Sandhausen, den 02.05.2011

etti O a &
- « o b
Birgermeister TR

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen der
drtlichen Bauvorschriften mit sdmtlichen Gemeinderatsbeschliissen wird bestatigt;
die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan wird ausgefertigt.

Sandhausen, den 04.05.2011




Gemeinde Sandhausen
Rhein-Neckar-Kreis '

Satzung iiber Srtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Siidliche HardtstraBe™

Geltungsbereich

«

2615/66

2615/82

Sandhausen, den 2. Mai 2011 , : ' ~ Ohne Mas_sstabl.-‘

. = Ortshauamt -
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Gemeinde Sandhausen
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
»sldliche HardtstraRe*

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.
August 1995 (GBI. S. 617) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000
(GBI. S. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBIl. S. 581) hat der
Gemeinderat am 02.05.2011 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,sudliche HardtstralRe" als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dleser Satzung ergibt sich aus der Anlage (I
Lageplan zum rdumlichen Geltungsbereich.

Er ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sidliche
Hardtstrafie".

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind

Ortliche Bauvorschriften vom 02.05.2011 (§ 3 dieser Satzung)

Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich vom 10.02.2011
Begriindung (Beigabe)

Ingenieurbliro Weese + Zuber GmbH fiir BAUFINANZ Bautriger GmbH & Co. KG 02.05.2011



Gemeinde Sandhausen, Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,slidliche Hardtstrafle" Seite 2

§ 3

Ortliche Bauvorschriften

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten folgende Festsetzungen:

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Bei Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Stellung, die Hohenlage
und die aufere Gestaltung der Jewemgen Gebaude anzupassen.

2.2 Dachformen

Zulassig sind

a) Satteldach

b) im Ubrigen alle Dachformen.
Die Ausbildung von Flachdachern ist innerhalb des definierten Bereiches fiir
Sattel- und Pultdacher zulassig.

Bei Doppelhdusern und Reihenhausgruppen mull die Dachform und die
Dachneigung der jeweiligen Gebaude identisch sein. Die Dachneigung wird durch

- Maximalfestlegungen der Trauf- und Firsthéhe definiert.

Fr Garagen, Carports, Nebengebéude und Sonderbauteile:

Zulassig sind alle Dachformen.

Bei der Errichtung von Flachdachern auf diesen Anlagen sind diese entweder als
Kiesdach

oder

dauerhaft extensiv begrlintes Dach mit einer Substratschicht von > 8 cm

auszufiihren.

2.3Dachaufbauten

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu gestalten, daR sie mit der Art des
Gebaudes nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und
der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den Systemskizzen Nr. a bis d zulassig:

a) Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach
Sonderformen:
Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulassig)
. Gauben mit einem Segmentbogendach

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH flir BAUFINANZ Bautrager GmbH & Co. KG 02.05.2011
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b) Zwerchgiebel

c) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie Trapez- und
Fledermausgauben

Allgemeine Bestimmungen:

Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Gebaudelénge je Dachseite,
nicht Gberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m und zwischen den Gauben ein
Mindestmal} von 1,50 m einzuhalten.

Die Hohe der Gauben vom Anschiul? mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims
gemessen darf 1,80 m nicht Gberschreiten.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech (z.B.
Kupfer) einzudecken.

Wangen und Stirnflichen sind mit Holz oder einém sonstigen der Farbe der
Dachdeckung angepassten Material zu verkleiden. '

Im Ubrigen wird auf die Systemskizze verwiesen.

Giebelstandige Gauben

Giebelstédndige Gauben einschliefllich der Dreiecksgauben missen mindestens die
Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach mul}, senkrecht gemessen,
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel diirfen in ihrer Lange 4,0 m nicht Uberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muf} senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptffirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muf® mindestens die gleiche Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken mit demselben

Material und derselben Farbe.

Im Ubrigen wird auf die Systemskizze verwiesen.

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH filir BAUFINANZ Bautréger GmbH & Co. KG 02.05.2011
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Schleppgauben

Die Schleppgauben und deren ébgewandelte Formen wie Trapez- und
Fledermausgauben mussen eine Mindestdachneigung von 15 Grad aufweisen.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach mull senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Im Ubrigeh wird auf die Systemskizze verwiesen.

Systemskizzen

Systemskizzen zur Gestaltung vo‘n'Dach-qauben und
Zwearchglebeln!

a Giebelstdndige Gauben , 81 Drefecksgaube

i~*-~“‘ nos A im 220

. . . . max. 4,

82 Segmentbogengaube.

Gauben gesamt max. halbe Gebiudalings
. 3 . . {ma, 1,80

. mn.l in, :
D zwerchgiebel ' A

min,; qin, | min, . 1
130 1,50 150 max, 8,00

" Zwerchglebeal + Gauben gesamt
max, halbe Gebdudelinge

max, 12,00

C  Schieppgauben - c1 Trapezgaube

' . 4,00
i 060 .[__max_&_‘.

‘ v ‘ l ] ' I’f“"" 18 JTTReRE0T
T . C2 Fledermausgaube

Gauben gesamt; max, halbe Gebijudslinge \ .90 l

5,00 Mitteimaty

{rin, 0.50 C?) Rechteckgaube

. max. 1.80

Regelquerschnitt

max, 1,80

|

max. 5,00

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH flir BAUFINANZ Bautrager GmbH & Co. KG
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Folgende Gauben sind als Ausnahme (abweichend der Gaubensatzung der
Gemeinde Sandhausen) zuléssig:

|
I
o |
é,\°>\>° !
& )

8 ,
%°°Q//\ //i

2.50
I
[ 1.25 1.25 [ 1.25 | | 1.26 [ 1.25

2.6 _Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Alle nicht Uberbauten Grundstlicksflachen (Fl&dchen ausgenommen Gebéaude,
Zugange, Zufahrten, Stellplatze) sind dauerhaft zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen. :

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind als Griinflichen anzulegen.
Dabei ist pro angefangene 200 m? Grundstlicksfliche ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Es dlrfen nur heimische Baum- und Straucharten gepflanzt werden.

2.7 Anzahl und Ausgestaltung von notwendigen Stellplétzen fiir Wohnungen

Far den Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift wird die Anzahl von
notwendigen Stellplatzen flir Wohnungen wie folgt festgelegt:
1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatze
2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen
und groler 2,0 Stellplatze

Sofern neue Stellplatze errichtet oder entfernte Stellplatze wieder hergestellt werden,
sind diese in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. Rasengittersteine, auszuflhren.

2.8Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléssig.

Ingenieurbliro Weese + Zuber GmbH fiir BAUFINANZ Bautrager GmbH & Co. KG 02.05.2011
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2.9 Automaten (§ 74 (1) 2 LBO)

Automaten sind nicht zulassig.

§4
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 74 LBO erlassenen, 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Sandhausen, den 02.05.2011

.
Sl
Kletti Michael Schirok
Blrgermeister Ortsbaumeister
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