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OFFENTLICHES INTERESSE

Die in dem Geltungsbereich aufgenommenen Baufldchen sind Uberwiegend
Uberbaut und schon seit vielen Jahrzehnten als Bauland bestehend bzw.

geplant ( herausfallende genehmigte Baulinie v. 29.5.1908).

Die Ubrigen Flachen sind schon seit vielen Jahrzehnten ebenfalls als
Kleingédrten bzw. Wiesen genutzt,

Insofern ist die vorgesehene Planung im Grundsatz eine rechtliche
Festschreibung der bisherigen Nutzung.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wurde aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan
des Verwaltungsraums Vaihingen / Enz entwickelt.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des Fléchen-
nutzungsplans.

ORTSBILDPRAGENDE FAKTOREN :

Eberdingen verfigt Uber einen Ortskern, dessen historische Abgrenzung
und Siedlungsstruktur deutlich erkennbar ist.

Die Bebauung in ndrdlicher Richtung ist jlingeren Datums. ( 1900 - bis
heute ), durch seine Lage jedoch ebenfalls sehr ortsbildbestimmend.

Die historische Struktur wird besonders gepragt durch die kleinteilige
Parzellierung und die damit verbundene dichtere Bebauung dieses
Bereichs.

Typische Merkmale der Einzelgebdude

Gebé&udestellung : Giebelstellung mit Traufstellung wechselnd
Zahl der Vollgeschosse : 1 - 2 Geschosse

Dachform Uberwiegend steilgeneigte Dacher
Dachdeckung : Ziegel

Fassaden : horizontal und vertikal gegliedert Erd-

gescholBzone von Obergeschossen abgesetzt,

Einzelfenster hochrechteckig

kle informatige Fensterteilung
Fensterbdnder gebildet durch Wechsel von
Fenster - Klapplédden - Fenster oder

Fenster — Wandpfeiler - Fenster



Fassadenoberfldche : Fachwerk mit geputzten Ausfachungen,
Putzfassaden, teils mit Werkstein -

gliederung.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Ortsbild und die bestehende Bebauung sind bestimmend flr die
stédtebauliche Konzeption.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

5.1 Bauliche Nutzung

Der Bedarf, die bestehende Nutzungen aber auch die gewollte
Entwicklung bestimmen die geplante bauliche Nutzung als

" Mischgebiet!, die der gewachsenen stddtebaulichen Struktur
gerecht wird.

5.2 GeschoRzahl

Die flr die Baufléchen geplanten GeschofRzahlen sind dem heutigen
Bestand angepasst bzw, berilcksichtigen die gewollte Hohenent -

wicklung,

5.3 Bauweise

Neben Bereichen die in " Offener Bauweise " mit Grenzabstand
bebaut oder bebaubar sind, berlcksichtigen die geplante " ab -
weichende Bauweise " diese Fd&lle bei denen die Grenzabstadnde
der offenen Bauweise nicht einzuhalten sind bzw. nicht gegeben
sind.

5.4 Baulinien
Durch die geplanten Baulinien soll die Einhaltung, der das

Ortsbild prégenden Baufluchten und Raumkanten sichergestellt
wenrden.



Garagen /Uberdachte Stellplétze

Die nach Ziff. 1.4 des Textteils vorgesehene Festsetzungen,
daB Garagen nur auf den ausgewiesenen Fld&chen und auf der
Uberbaubaren Grundstlicksflédche zuldssig sind, soll gewdhr -
leisten, daB die nicht Uberbaubaren Fldchen tatsdchlich un -
Uberbaut bleiben und nicht mit Garagen Uberbaut werden,

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform,Dachneigung und Firstrichtung

Diese, die &uBBere Gestaltung der baulichen Anlagen be —
stimmenden Elemente sind ein wesentlicher Bestandteil des
Ortbildes,

Durch die geplanten Festsetzungen soll ein der Umgebung
angepasstes und der Bedeutung dieses Bereiches entsprechendes
Gesamtbild entstehen.

Fassadengestaltung

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplans sind bauordnungs —
rechtliche Festsetzungen bezlglich der Fassadengestaltung
geplant, die gewdhrleisten, daB sich ein harmonisches Orts -~
bild ergibt.

Werbeanlagen

Die Gestaltung und Zuldssigkeit der AulBenwerbung ist im
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes ebenfalls erfalt.

Damit soll erreicht werden, dal sich die Werbung in das
Ortsbild einflgt und nicht verunstaltet wirkt.



7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Q.

Mit Ausnahme von einzelnen rickwértigen Grinflachen sind cie
Baufldchen Uber bestehende Verkehrsfldchen erschlossen,

Die Planung sieht vor, die ErschlieBung der Grinfldchen zuver—
bessern. Von der Quellenstrale aus sind zwei Verbindungen ge -
plant und ausgehend von der Hochdorfer StraBe ist ein &ffentlicher
FuBweg geplant,der die kleinen Gartengrundstlicke erschlieBt.

. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

8.1 Abwasserbeseitigung

Die Kanalisation ist bestehend,‘ eine ordnungsgemale Ent —
wésserung ist sichergestellt.

Teilweise sind zusé&tzliche HausanschluBleitungen erforder -
lich.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bestehend, die Versorgung ist druck-
und mengenmaéalig sichergestellt.
Einzelne Hausanschlisse missen neu verlegt werden.

8.3 Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert.

GRUNP LANUNG

9.1 StraBenraum

Im Bereich der Quellenstrale,Hochdorfer Str. und Nuldorfer Str.
sollen grolBkronige Laubbdume gepflanzt werden,

Im Lageplan zum Bebauungsplan sind die Standorte flr die
Biume festgelegt. '



Ortsrand

Der kinftige Ortsrand gegen Norden und Westen soll mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden,
so daB ein natlrlicher Ubergang zur Landschaft erreicht
wird.

Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Festsetzungen
getroffen ( Ziff. 1.31 Textteil ).

Talaue

Im Bebauungsplan sind die bestehenden Straucher einge -
zeichnet. Diese sind nach der geplanten Festsetzung im
Bebauungsplan zu erhalten bzw. missen bei Abgang

durch gleichartige Gehdlze ersetzt werden. ( Ziff. 1.14
Textt. )

Am nBrdlichen und westlichen Rand der Offentlichen Grin -
flache ( Bolzplatz, Feuchtbiotop ) sollen zusitzlich stand-
ortgerechte Gehdlze gepflanzt werden. ( Ziff. 1.31 Textteil).

10. BODENORDNUNG

11.

Zur Verwirklichung der Planung sind teilweise bodenordnende
MaBnahmen erforderlich.

GROSSE DES PLANBEREICHS / GRUNDDATEN

11.1

Flachenverhéltnisse

Grof3e des Geltungsbereichs ca. 2,91 ha

Bestehende Verkehrsflache n ca. 0,39 ha

Geplante Verk.Fl&chen ca. 0,06 ha
Offentl.Griinflache (Grinanl.,

Bolzplatz, Feuchtbiotop ) ca. 0,28 ha

Private Grinfléche _

( Dauerkleingérten) ' ca. 0,49 ha

Bauland ca. 1,69 ha 100,0 %
davon Baugr. f.GCemeinbedarf

( Feuerwehr ) ca. 0,12 ha 7,1 %
bereits Uberbaut ca.1,04 ha 61,5 %
Bauland, noch Uberbaubar ca. 0,53 ha 31,4 %



11,2 MdBgliche zusétzliche bauliche Nutzung

ca. 10 Bauplédtze erm&gl. ca. 20 Wohnungen

je 2,25 Einw. ergibt Wohnraum flUr ca. 45 Einw,

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschétzt )

12.1 Verkehrsanlagen DM ca. 90.000.

12.2 Kanalisation

( zus.Hausanschl.lL.eitung.) DM ca. 40.000.

12.3 Wasserversorgung

(zus. Hausanschl.l.eitung.) DM ca. 30.000.--
12.4 Beleuchtung u. Ausstattung DM ca. 20.000.--
12.5 Gringestaltung DM ca. 20.000.—

insgesamt geschéatzt DM ca. 200.000, -




Gemeinde Eberdingen

BEBAUUNGSPLAN " QUELLENSTRASSE "

13. ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN

UND GEMEINDERATSBESCHLLUSS VOM 5.3, 1987

13.1 Landratsamt Ludwigsburg

Akt, Z., 201-621.41 Wachsmuth / Ha v.3.12.1986

&)

(/// b)

9

Dachdeckung

Textteil Ziff. 2.14 - Dachdeckung - Text : rotbraunen
bis dunkelroten wird ersetzt durch " rot bis rotbraunen "
Farbtbnen.

Wasserschutzzonen

Die Grenzen des Wasserschutzgebietes Zone IT u. III A
(Engere und weitere Schutzzone ) werden in den L.ageplan
1:500 eingetragen. AuUf die Einhaltung der Schutzbestimmungen
wird im Textteil unter Ziff. 3.3 hingewiesen.

" NuBdorfer Quelle "

Die"NuBdorfer Quelle " ( ndrdl.Bereich des Gemeinbedarfs—
grundstickes ) wird im LLageplan als Fléche flir Versorgungs -
anlagen ( Wasser ) festgesetzt. ( Quelle - Notwasserver -
sorgung ).

Feuchtbiotop

Im Bereich der Offentlichen Grinfldche ( Bolzplatz ) entfallt
das Feuchtbiotop.

Bole. latz

Der Pflanzstreifen zwischen der vorgesehenen Bebauung
und dem geplanten Bolzplatz wird auf ca. 7,0 m verbreitert.



13.2 Wasserwirtschaftsamt

Akt., Z. 1I-118 012.1 / 45 Schreier vom 5,11,1986

a) Wasserschutzzonen

Die Grenzen des Wasserschutzgebietes Zone II u. 1II { Engere

und weitere Schutzzone ) werden in den Lageplan Ubernommen.

Die Stellungnahme bezlglich der Bebauung Lammerhalde 1-3

vom 27,2.1986 wird als Hinweis unter Ziff. 3.31 im Textteil
aufgenommen. Die Bebauung auBerhalb des Ortsetters (Wasser-
schutzzone 11 ) entféllt.Die Geltungsbereichsgrenze wird entsprechend
geédndert,

b) Feuchtbiotop

Die Anlegung eines Feuchtbiotops im Bereich &ffentlicher Griin-
flachen entfallt.

c) Auflagen in der Zone III

Die Auflagen flr den Teil des Bebauungsplanes in der Zone I1II
werden in den Textteil als Hinweis unter Ziff. 3.32 Ubernommen.

13.3 Regionalverband — MN -

Akt,Z, 45,1 / 490,86 Str,/Scha

a) Kennzeichnung des Wasserschutzgebietes

Der Anregung wurde stattgegeben und die Grenzen des Wasser -
schutzgebietes im Lageplan eingetragen. AuBerdem wurde im Textteil

unter Ziff. 3.3 auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen hin -
gewiesen.Die Bebauung auBerhalb des Ortsetters (Wasserschutzzone II )

entfillt. Die Geltungsbereichsgrenze wird entsprechend ge&dndert.

13.4 Handwerkskammer Stuttgart
Akt.Z.Pe/Hiv. 14.11.1986

a) AuBenantennen

Im Textteil wird unter Ziff., 2.31 hinter dem Wort - Gemeinschafts-
antennenanlage ~ in Klammern der Hinweis ' nicht jedoch Breit -
bandkabelnetz der Bundespost " eingeflgt.

O



13.5 Alfred Schick i.Auftrag seiner Eltern / Beauftragter Arch.Hieber

Schreiben vom 5.,11.1986

a) Baufenstererweiterung

Erweiterung des bisherigen Baufensters im Bereich Quellenstraie 4
um weitere 6,0 m in ndrdlicher Richtung, ( entl.Quellenstr. )
und um 5,0 m in norddstlicher Richtung (gem .BeschluB v.24.9.86 )

13.6 G. Oxenius u. R. Frenzel

Schreiben vom 7.11.1986 zwecks Flst. 3027/2 u.3027/3.

a) Die geplante Doppelgarage norddstlich Flst. 3027/3 wird ent -
sprechend Skizze ca. 1,0 m zurlck, d.h. nach Osten verschoben,

b) Das geplante Uberfahrtsrecht auf Flst. 3028/2 entféllt durch
die Verlegung der " Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "
auf das Flst. 3028/2~ Weg, dieser wird etwas breiter gestaltet
(4,0m )

c) Bereich der geplanten Garage auf Sldgrenze Flst. 3027/2 wird
bis zur rlckwirtigen Baugrenze ausgedehnt.

d) Die textlichen Festsetzungen im Textteil Ziff. 1.4 " pro Wohnung
sind zwei Stellplétze bzwGaragen anzulegen" werden belassen.

183.7 M. u. K. Bauer

Anregung und Bedenken vom 22.12,1986

a) Niederspannungsstation

Die gegenlber dem Flst. " Quellenstrale 8 " geplante Niederspannungs-
station wird auf Flst, 3117 verlegt,

b) Bereich der auf der Nordgrenze von Flst. 3027/1 geplanten Garage
wird bis zur rlckwértigen Baugrenze zurilickversetzt.

183.8 FuBweg auf Flst. 3028/1 entfallt.

13.9 FuBweg sldlich Bolzplatz

Entlang der Sldgrenze des geplanten Bolzplatzes wurde als Ver -
bindung zum bestehenden FuBweg ein projektierter FuBweg ein -
getragen.



13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

-10 -

Geologisches Landesamt Baden-Wlrttembenrg

Akt,Zeichen III - 1464/ 8 Dr.Schall vom 13.11,1986

Die Bebauung auBerhalb der Ortsettergrenze entlang der K 1688
( Wasserschutzzone 1I ) entfallt.

StraBenbauamt Besigheim

Akt.Zeichen 2/2222 Eberdingen / 231 26.1.1987
Akt.Zeichen 2/2222 Eberdingen / 31 12,1.1986

Die Bebauung auBerhalb ( nérdl.) der Ortsettergrenze entlang
der K 1688 entféllt,

L.andwirtschaftsamt Ludwigsbur;g

Akt.Zeichen 1-Dr.Frie/th vom 15.10,.,1986

Der Anregung wird nur teilweise stattgegeben.

Im stlidlichen Bereich des Bebauungsplans wird anstatt Misch —
gebiet Dorfgebiet ausgewiesen. Betroffen sind die Flurstlicke
NuRBdorfer StraBe 4 u. 6, QuellenstraBe 1, QuellenstraBe 4 und
Flurstlicke 3026, 3026/1, sowie Quellenstrale 2 mit Flurstliicken
3023 u, 3008,

Sichtfeld

Das Sichtfeld an der QuellenstraBe wird um 1,50 m sldwestlicher
Richtung verschoben.

Offentlicher Weg Bereich Bolzplatz

Der Teil des Feldweges 2830 /2, der bisher innerhalb der Sffent —
lichen Grlnflédche ( Bolzplatz ) lag, wird aus dem Geltungsbereich
ausgeklammert.



