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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 12° ge-
mal Eintrag im zeichnerischen Teil. Die Vorschriften zur Dachbegriinung (Planungsrechtliche
Festsetzungen Ziffer 7) sind zu beachten.

Bei Doppelhaushilften und Hausgruppen ist dieselbe Dachform, Dachneigung, Firstrichtung
und straflienseitigen Wandhohe zu sichern.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich bei geneigten
Déachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen. Bei
Flachdachern haben sie zu AuRenfassaden mindestens im selben MaR Abstand zu halten, wie
sie die H6he des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) iiberschreiten (s. Abb.: Dach-
aufbauten auf Flachdachern).

2 Dachaufbauten
Dachgauben, Gegengiebel und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Technisch notwendige Anlagen und Aufbauten (wie z.B. Filter-/Liftungs- anlagen, Kamine,
Dachzugénge fur Wartungszwecken usw.) sowie Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
auf den Dachern sind zulassig.

Bei Flachddchern haben Dachaufbauten zu AuRenfassaden mindestens im selben MaRR Ab-
stand zu halten, wie sie die Héhe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Uber-
schreiten (X =2 Z; s. Beispielskizze). Davon ausgenommen sind Treppenhauser und Aufzugsan-
lagen.

X=Z

Abbildung 3: Dachaufbauten auf Flachdachern
3 Zahl der nachzuweisenden Stellplitze

Teilbereich 1 und 3:

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO richtet sich nach der GréRe
der Wohneinheit. Sie betragt bei

Wohnungen mit ein und zwei Zimmern 1,0 nicht gefangene Stellplatze
Wohnungen mit drei und mehr Zimmern 1,5 nicht gefangene Steliplatze
Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden.
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Teilbereich 2:

Je Wohneinheit sind mind. 2,0 nicht gefangene Stellplétze nachzuweisen. Bei Wohnungen mit
einer GréRe bis 35 gm geniigt der Nachweis von 1,0 nicht gefangenen Stellplatz pro Wohnein-
heit.

4 Werbeanlagen und Fassadenfarben
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebau-
defassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen
eine Flache von 0,50 gm und in der Summe eine Gesamtfldche von 1,00 gm pro Geb&ude nicht
Uberschreiten.
Signalfarben sind als Fassadenfarben unzulassig.

5 Einfriedungen
Tote Einfriedungen sind nur sockellos zulassig und darfen eine Héhe von 1.00 m nicht Gber-
schreiten. Maschendraht ist zu hinterpflanzen. Lebende Einfriedungen (Hecken) dirfen eine
Hohe von 1,80 m nicht (berschreiten. Es sind ausschliellich heimische Arten zu verwenden.
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind mindestens 15 cm hinter der Grund-
stlicksgrenze zuruck zu versetzen.

6 Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

7 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fur Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder Stell-
platze benétigt werden, als begriinte Vegetationsflache anzulegen und gértnerisch zu unterhal-
ten. Nicht zulassig sind Zierflachen aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen
Gestaltung der Gartenflachen (Kieswege, Kies-Zufahrten, etc. sind zuléssig).

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchléssig zu befestigen soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht
anders geboten ist. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchldssig auszufilhren. Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern. Davon
ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet liegt im Bereich des archaologischen Priffalles: ,Vorgeschichtliche Grabenan-
lage (Listen-Nr. 24)". Auf diversen Luftbildern sind auf Fist. 794/1 die Spuren eines rechtwinklig
abbiegenden Grabenwerks zu erkennen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Es wird angeregt,
friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen auf Kosten des Planungstragers den Oberbodenab-
trag im Bereich der im Luftbild ersichtlichen Strukturen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines
Vertreters der Archdologischen Denkmalpflege durchzufihren.

Diese Maflnahme friihzeitig durchzufuhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archéo-
logische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminverein-
barung ist notwendig. Sollte die Voruntersuchung auf archaologische Kulturdenkmale stof3en,
muss vor dem Beginn der Bau- bzw. ErschlieRungsarbeiten eine Rettungsgrabung erfolgen -
sofern seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form
festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass eine Rettungsgrabung durch den Planungstrager
zu finanzieren ware.

Fur alle Gibrigen Bereiche des Bebauungsplanes verweisen wir auf die Bestimmungen der §§ 20
und 27 DSchG. Sollten bei der Durchfithrung der Malnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Arch&aologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-reste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Far weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Dr. Christian Bollacher, Tel.: 0711/904-45401,
E-Mail: christian.bollacher@rps.bwl.de.

2 Altlasten
Fur die im Plangebiet befindlichen Flachen liegen aus der historischen Erkundung keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen vor.

Sofern im Zuge von Baumafinahmen Schadstoffverunreinigungen im Boden oder Bodenfremd-
stoffe bekannt werden, ist der weitere Handlungsbedarf zeitnah mit dem Landratsamt Ludwigs-
burg - Fachbereich Umwelt - abzustimmen. MalRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uber-
wachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaflinahmen
kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Wasserschutzgebiete / Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
MaRnahmen, welche das Grundwasser berthren kénnen, bedurfen grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Hierzu zadhlen Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grund-
wasserumleitungen Uber die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B.
mittels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindungen). Eine dauerhafte Grundwasserablei-
tung ist nicht zulassig. Falls bei Ma3nahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies
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unmittelbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens mitzuteilen.

Es wird empfohlen, bei entsprechend geplanten tiefen Eingriffen in den Untergrund, im Vorfeld
objektbezogene Baugrunderkundungen durchzuflhren.

4 Hochwasser/Starkregen
Im Geltungsbereich ist auf Grund von fehlenden flusshochwasserrelevanten Gewassern nicht
mit Uberflutungen zu rechnen.

Eine Folge des Klimawandels ist die Zunahme von Starkregenereignissen. In Kombination mit
der fortschreitenden Flachenversiegelung und der damit einhergehenden schnellen Ableitung
von Regenwasser besteht ein erhéhtes Risiko von Uberschwemmungen. Jede Person, die
durch Hochwasser oder wild abflieRendes Oberflachenwasser betroffen sein kann, ist nach dem
Wasserhaushaltsgesetz verpflichtet, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren, geeignete
VorsorgemaRRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmin-
derung zu treffen.

Um die Starkregengefahr abschétzen zu kénnen, sind auf der Homepage der Gemeinde Eber-
dingen die Starkregenkarten (Kommunales Starkregenrisikomanagement Gemeinde Eberdin-
gen) veroffentlicht. Diese Karten sind fur jeden Birger unter www.eberdingen.de. einsehbar.

Die Berechnungen der Uberflutungstiefe im Bereich des Geltungsbereiches Bebauungsplan

,Bettelacker - Erweiterung*, werden mit 5-10 cm / 10-50 cm angegeben. Im Bebauungsplan sind
die erforderlichen Manahmen in den Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften verankert.

Sonslige Gewassel

Gemendoegrenze

Gehaude

Flurstucke

Abbildung 4: Ausschnitt Kommunales Starkregenrisikomanagement Gemeinde Eberdingen, Detailkarte max. Uberflu-
tungstiefe Hochdorf West, ohne MaRstab (Plan-Nr. 3.5 SEL, Ingenieurbtro Winkler und Partner GmbH, 04.08.2023),
Quelle: Gemeinde Eberdingen, August 2024

13



GEMEINDE EBERDINGEN — OT HOCHDORF BEBAUUNGSPLAN ,BETTELACKER - Erweiterung®

Bei Grundsticken mit einer Flache uber 800 m? ist die Uberflutungssicherheit gegenuber ei-
nem 30-jahrlichen Starkregenereignis gemaf DIN 1986-100 nachzuweisen.

5 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2023). Das ent-
sprechende Beiblatt ist in der Gemeindeverwaltung erhaltlich.

Zur Verminderung von Eingriffen in den Boden ist eine Trennung von Ober- und Unterboden
sowie ein weitestmdglicher Wiedereinbau des Oberbodens durchzufiihren.

Zur Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist eine Reduzierung
der Bodenverdichtung durch Sicherung der nicht iberbaubaren Flachen vor Befahren und Ab-
lagerungen anzustreben. Eine flaichensparende Lagerung von Erdmassen und Baustoffen tragt
zur weiteren Verminderung von Eingriffen in den Boden bei.

Auf durch den Baustellenbetrieb stark befahrenen und verdichteten nicht iberbauten Flachen
sind durch Tiefenlockerungen Beeintrachtigungen der Boden zu vermindern.

Wir verweisen auf die Pflicht zur Beachtung von§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG). Hiernach ist bei kuinftigen Bau- und Erschlieungsmafinahmen ab 0,5 ha
Einwirkflache (Voll- und Teilversiegelungsflachen, Baustelleneinrichtungsflachen, Retentions-
flachen...) auf bislang unbebautem, unbeeintrachtigtem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK)
zusammen mit den Antragsunterlagen der Genehmigungsbehérde vorzulegen. Das BSK soll
einen sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden ge-
wahrleisten und die Bodenfunktionen im Umfeld von BaumafRnahmen vor Beeintrachtigungen
schitzen (Vermeidung und Minimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine maglichst hoch-
wertige Verwertung von Uberschussmassen hingewirkt werden (siehe Merkblatt ,Verwertung
von Erdaushub” vom August 2023 des LRA, FB Umwelt). Das BSK ist von einer fachkundigen
Person zu erstellen.

Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Bei der Aus-
weisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne von Abs. 4 soll ein
Erdmassenausgleich durchgefuhrt werden. Hierbei sollen durch die Festlegung von Stralen-
und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aushubmassen méglichst vor Ort ver-
wertet werden. Fur Uberschussmassen > 500 m3 sind die Verwertungswege in einem (Abfall-
Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

6 Landwirtschaft
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung beispielsweise durch Larm oder Staub, die aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung der 6stlich angrenzenden Flachen resultieren, kénnen nicht ausge-
schlossen werden und Nutzungskonflikte sind zu erwarten. Neben Gerdusch- und Staubemis-
sionen sind auch Geruchsemissionen im Rahmen der Dingung, beispielsweise durch Giille
oder Gérreste aus der Biogasanlage nicht zu verhindern. Erntearbeiten und Pflanzenschutz-
mafinahmen missen witterungsbedingt auch nach 22.00 Uhr durchgefuhrt werden kénnen.

7 Schutz von Végeln
GroRformatige Fensterflachen und vertikal montierte Glasflachen als Briistungen oder Schall-
schutz sind gegen Vogelschlag zu sichern. Eine Anordnung der Fenster, die eine Durchsicht
durch das Gebaude ermaéglicht, ist nach Méglichkeit zu vermeiden. Die Ausbildung der Fassade
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ist so zu wahien, dass eine planebene Ausfilhrung der Fassadenflache vermieden wird. Die
Umsetzung des Schutzes vor Vogelschlag ist im Rahmen der Bauausfilhrung zu beachten.
Mégliche MaRnahmen kénnen dem folgenden Merkblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht® (2022) der schweizerischen Vogelwarte enthnommen werden.
https://vogelglas.vogelwarte.ch.assets/files/merkblaetter

8 Pflanzlisten

Pflanzlisten

Es sind gebietseigene Geholze aus demselben Vorkommensgebiet (Vorkommensgebiet 5.1
,Stddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken®) zu ver-
wenden. Die nachfolgenden Pflanzlisten sind mit der Gehélzauswahl des ,Vorkommenge-

biet 5.1." abzugleichen.

Pflanzliste 1: (Einzelbaume)
botanischer Name

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Populus tremula

Prunus avium

Quercus petraea

Quercus robur

Pflanzliste 2 (Ortsrandeingrinung)

botanischer Name
Cornus sangueinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Pyrus communis
Rosa canina
Sambucus nigra
Alelanchier arborea
Sorbus aria

Pflanzliste 3 (Dachbegriinung)
botanischer Name

Sedum album

Sempervivium tectorum

Sesleria albicans

Melica ciliata

Cerastium tomentosum var. columnae
Sedum reflexum

Lychnis viscaria ,Feuer”
Potentilalla neumanniana

Thymus serpyllum / Thymus spec.

deutscher Name
Feldahorn
Héngebirke
Hainbuche

Espe
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

deutscher Name

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Weiltdorn
Zweigriffeliger Weifdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Wildapfel

Wildbirne

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Felsenbirne
Mehlbeere

deutscher Name
Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
Perlgras

Hornkraut
Tripmadam
Pechnelke
Fruhlingsfingerkraut
Thymian
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10

11

12

Pflanzliste 4 (Ansaaten)

Es ist gebietseigenes Saatgut aus demselben Ursprungsgebiet (Produktionsraum 7 ,Staddeut-
sches Berg- und Hugelland“ mit Ursprungsgebiet Nr. 11 ,Stidwestdeutsches Bergland“) von ei-
nem entsprechend zertifizierten Produzenten zu verwenden.

Telekommunikationslinien
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelsch&chten sowie oberirdische Gehause
soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen an-
gefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Be-
ginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien informieren. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Spezielle artenschutzrechtliche MaRnahmen - KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs

Die nachfolgende externe Malnahme wird dem Vorhaben zugeordnet (Quelle: Umweltbericht,
Biro Helbig, 20.08.2024, siehe Anlage des Bebauungsplanes).

Okokonto-MaRnahme ,Wiederherstellung der 6kologischen Durchgangigkeit an der WKA
Schiedt in Remseck” (Az. 118.02.022)

Als Ersatz fur die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
sowie das Schutzgut Boden wird die MaRnahme ,Wiederherstellung der ékologischen Durch-
gangigkeit an der WKA Schiedt in Remseck" anteilig dem vorliegenden Vorhaben zugeordnet.

Die Maf3nahme sieht die Herstellung der Okologischen Durchgéngigkeit der Wasserkraftanlage
durch den Bau einer Fischaufstiegsanlage sowie eines Fischabstieges vor. Die MaRnahme wird
auf einer Flache von 219 m? des Flurstiicks 268/0 Gemarkung Neckarrems der Stadt Remseck
am Neckar umgesetzt.

Far die Malnahme erfolgt eine rechtliche (dingliche) Sicherung.

Die MaRnahme wird mit einem Aufwertungspotential von 176.200 Okopunkten dem Vorhaben
zugeordnet.

Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Zuge der Umweltiberwachung sind die festgesetzten griinordnerischen Manahmen, die
internen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sowie die externe Kompensations-
mafinahme gemal § 4c BauGB auf Umsetzung und Zielerfullung von der Gemeinde Eberdin-
gen zu prifen. Die Uberprifung der Umsetzung erfolgt im Rahmen einer Okologischen Baube-
gleitung.

Geotechnik
1.1 Geologie
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Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-
Wiirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informa-
tionen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informations-
portale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiurttemberg
sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der natiirlichen Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in Form der Bodenkundlichen
Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbe-
wertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschétzungsdaten auf ALK und ALB Basis
(2010, vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den 6rtlichen
Bodeneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Zuséatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschuiz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbe-
baute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahr-
leistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rah-
men der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® BodenUberschussmassen entste-
hen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die Bodenfunktionen im grétmaglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden, welche konkreten
bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeo-logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-biro empfohlen.

Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der folgenden ge-
otechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologischen Karten-
werk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Geothermie

Informationen zu den oberflaichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im In-
formationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie
vor Verwendung des Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachubergreifend und mafistabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Aufgrund der besseren Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses sowie der Moglichkeit zur Begril-
nung, sind im Gebiet Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher mit einer Neigung bis zu 12 °
zulassig.

Far Doppelhauser und Hausgruppen werden aus Grinden der einheitlichen Gestaltung diesel-
ben Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtungen und stralenseitige Wandhéhe festgesetzt.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Griinden der Nachhaltigkeit ausdriick-
lich zugelassen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten treten auf flachgeneigten Dachern unverhaltnismaRig auffallig in Erscheinung,
weshalb Dachgauben, Gegengiebel und Dacheinschnitte unzulassig sind.

Technisch notwendige Anlagen und Aufbauten (wie z.B. Filter-/Liftungs- anlagen, Kamine,
Dachzugénge fur Wartungszwecken usw.) sowie Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente
auf den Dachern sind zulassig.

Aus gestalterischen Griinden haben Dachaufbauten bei Flachdachern einen Mindestabstand
zu Aullenfassaden einzuhalten. Davon ausgenommen sind Treppenh&user und Aufzugsanla-
gen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplitze

Im offentlichen StraBenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungsge-
mal} geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen Gber den nach Landes-
bauordnung (LBO) zu fuhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Negative
Erfahrungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zunehmende Veranla-
gung des ruhenden Verkehrs in den 6ffentlichen Straenraum erfolgt. Eine hohe Anzahl par-
kender Fahrzeuge im &ffentlichen Raum kann die Verkehrssicherheit vermindern und wirkt sich
negativ auf das stédtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der StraRenrdume aus. Insofern
ist es nach Auffassung der Gemeinde dringend ratsam, bei Neubaugebieten den zu erbringen-
den Stellplatznachweis je nach Wohnungsgrofe auf bis zu 2,0 nicht gefangene Stellplatze je
Wohneinheit festzusetzen. Stellplatze sind dann nicht gefangen, wenn die Zufahrt eines Stell-
platzes nicht tiber den anderen Stellplatz erfolgt.

Werbeanlagen und Fassadenfarben

Werbeanlagen und Fassadenfarben kénnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets be-
einflussen. Zur Begrenzung solcher Einflusse sind Werbeanlagen aus stadtebaulich- gestalte-
rischen Granden nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebaude-
fassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine
Flache von 0,50 gm und in der Summe eine Gesamtflidche von 1,00 gm pro Gebaude nicht
Uberschreiten. Zur Vermeidung einer unerwiinscht dominanten Wirkung einzelner Gebaudefas-
saden sind Signalfarben (grelle Farben) als Fassadenfarben unzulassig.

Einfriedungen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Einfriedungen nur sockellos zuléssig. Aus gestalteri-
schen Grinden dirfen tote Einfriedungen eine Héhe von 1.00 m und lebende Einfriedungen
eine Héhe von 1,80 m nicht tiberschreiten. Maschendraht ist zu hinter pflanzen.

Niederspannungsfreileitungen

Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsfreileitungen kann zu einer wesentlichen Beein-
trachtigung des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes fihren, weshalb es die Ge-
meinde fir geboten halt, oberirdische Verkabelung auszuschlielen.
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Oberflachen von Stellpldtzen und Privatwegen

Als Beitrag zur Durchgrinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflaiche im
Geltungsbereich sind die nicht tberbauten Fiachen, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahr-
ten und Wege benétigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind
Zierflachen (Flachen die nicht als Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege genutzt wer-
den) aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der géartnerischen Gestaltung. Konstruktiv be-
dingte Kies- und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen entlang der Hauswand) sind davon aus-
geschlossen.

Zur Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung sind oberirdische Stellpladtze und Privatwege
wasserdurchléssig zu befestigen soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden
Stoffen besteht und soweit es technisch und/ocder rechtlich nichts anders geboten ist. Der Un-
terbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufuhren. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um
den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern. Tiefgaragen Zufahrten sind davon aus-
genommen.
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