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1. And. Abrundungssatzung "Alterstralle - TiergartenstraRe" Begriindung

Fertigung:..... ‘{‘ ......

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
zur 1. And. der Abrundungssatzung "AlterstraBe - Tiergartenstrafie"
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

der Gemeinde MeiBenheim, OT Kiirzell (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der 1. And. der Satzung

Das Anderungsverfahren wird nach den Regeln des § 34 BauGB durchge-
flhrt unter Anwendung von § 13 BauGB.

Die Abrundungssatzung "AlterstraRe - TiergartenstraRe" besteht seit 1994.
In den Festsetzungen zur Abrundungssatzung wurde unter Pkt. 3 seinerzeit
festgesetzt, dass auf den FlIst.Nrn. 5244 - 5247 nur Gebdude mit Nutzung
zuléssig sind, die keine Schmutzwasserbeseitigung erfordern.

Da inzwischen konkrete Bebauungsabsichten fiir diese Grundstiicke vorlie-
gen und die Schmutzwasserableitung kinftig gesichert werden kann, ist eine
Anderung der Satzung fir diese Flurstiicke erforderlich.

Da sich mit der Anderung der Abrundungssatzung der Geltungsbereich der
Satzung nicht dndert, eine bauliche Nutzung bisher auch schon méglich war
und jetzt lediglich die Art der baulichen Nutzung geédndert wird, wird keine
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlich. Die Umweltbelange
wurden unter Pkt. 5 der Begriindung gepriift.

2 Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der VG MeiRenheim weist fir
den Anderungsbereich "AlterstraBe - Tiergartenstrae" Mischbaufldche aus.

3 Abgrenzung des Planungsgebietes

Die 1. And. der Abrundungssatzung umfasst die Fist.Nrn. 5244 - 5247 zwi-
schen AlterstralRe und TiergartenstraRe.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. And. der Satzung er-
gibt sich aus den Darstellungen im Lageplan.
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4 Planung

Die Abrundungssatzung besteht seit 1994. In den Festsetzungen der Sat-
zung wurde unter Pkt. 3 seinerzeit festgesetzt, dass auf den Flst.Nrn. 5244 -
5247 nur Gebaude mit Nutzungen zuldssig sind, die keine Schmutzwasser-
beseitigung erfordern. Diese Festsetzung beruht wohl auf der Tatsache,
dass der SW-Kanal derzeit am Flst.Nr. 5248 endet.

Zwischenzeitlich liegt der Gemeinde ein Antrag auf Erstellung eines Wohn-
gebéaudes auf den Flst.Nrn. 5246 und 5247 (hier steht bereits das Holzlager
einer Drechslerei) sowie einer Lagerhalle (mit Toilette und Dusche) fiir einen
Elektrobetrieb auf Fist.Nrn. 5244 und 5245 vor.

Die Gemeinde hat im Vorfeld mit dem AZV Friesenheim abgekléart, dass die
Kapazitdt des vorhandenen Kanals noch ausreichend ist, so dass der Kanal
um ca. 40 - 50 m in sudlicher Richtung verldngert werden kénnte. Des Wei-
teren wurde seitens des AZV auch die technische Machbarkeit der Verlange-
rung des Kanals hinsichtlich der Uberdeckung besttigt.

Mit Verlangerung des Kanals wéare die Voraussetzung fiir eine geplante Be-
bauung wie oben beschrieben aus entwédsserungstechnischer Sicht gege-
ben. Damit kénnten abweichend von den bisher unter Pkt. 3 getroffenen
Festsetzungen auf den FIst.Nrn. 5244 - 5247 auch Geb&ude mit Schmutz-
wasseranschluss errichtet werden.

Daher wird die Festsetzung Pkt. 3 dahingehend geédndert, dass auf den ge-
nannten Grundsticken kiinftig die Erstellung von Wohngebéduden und Ge-
werbebauten ("das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe"
gemalR § 6 BauNVO) zuldssig ist. Hierbei wird Bezug genommen auf § 6 der
BauNVO, d.h. im Satzungsgebiet sind alle Nutzungen geméaf § 6 BauNVO
mit Ausnahme von Vergniigungsstatten zulassig. Die bisherige Festsetzung,
dass die Gebaude in der bestehenden Bauflucht der AlterstraRe anzuordnen
sind, wird dahingehend konkretisiert, dass sie in einem Abstand von 10,0 m
zur AlterstraRe zu errichten sind. Die ergdnzenden Festsetzungen zur Ab-
rundungssatzung waren bisher in einem separaten Textteil enthalten. Zur
besseren Ubersichtlichkeit wurden die geénderten Festsetzungen unter § 5
Ergdnzende Planungsrechtliche Festsetzungen in den Satzungstext integ-
riert. Da die urspriingliche Festsetzung Pkt. 3 auch Festsetzungen zur Versi-
ckerung enthielt, wird diese Bestimmung unter § 6 ergénzende értliche Bau-
vorschriften festgesetzt.

Die ubrigen Festsetzungen, die in der Satzung bisher schon ergédnzend ge-
troffen wurden, bleiben von dieser Anderung unberiihrt.
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5

Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2018)

Gemall § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB ist bei einer Abrundungssatzung der § 1a
Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten sind. Dabei ist insbesondere der sparsame Umgang mit Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu beachten und in der Abwagung die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes(§ 1a Abs. 3 BauGB) zu beriicksichtigen sind. Der Ausgleich ist durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB) zu erbrin-
gen. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Da sich mit der Anderung der Abrundungssatzung der Geltungsbereich der
Satzung nicht dndert, eine bauliche Nutzung bisher auch schon méglich war
und jetzt lediglich die Art der baulichen Nutzung geéndert wird, wird auf die
Ausarbeitung einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung
nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG verzichtet.
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Begriindung

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-

nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu

erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes

gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

51 Belange des Naturschutzes
Kartenausschnitt:
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(Quelle: LUBW, 2018)

Schutzgebiete
Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:

c) | Biospharenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:

d) [ Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
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f) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.
g) | Geschitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG !
h) | Gesetzlich geschutzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG I

Name: Feldhecken an der Unditz siidl. Kiirzell / Nr.: 1761-2317-52086,
sliddstl. ca. 25m Abstand

Name: Gehdlze an der Unditz bei Kiirzell / Nr.: 1761-2317-5205,
siiddstl. ca. 50m Abstand

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG I
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: / Nr.:

FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 1

Name: Untere Schutter und Unditz / Nr.: 7513341, slidostlich ca. 15m Abstand

Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG und § 47
des NatSchG

-

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geméR § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name: / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr..

Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG !

Bodenschutzwald gemdal § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen gemanR § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /
Grunzasur It. RVSO 1995 /
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /
Vorranggebiet fiir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale |/
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-
schutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Europdisches Netz "Natura 2000"

GemdR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Léndlicher
Raum liegt siidostlich das FFH-Gebiet " Untere Schutter und Unditz "(Nr.
7513341).

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist

durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da mit der 1. Anderung der Abrun-
dungssatzung lediglich die Art der baulichen Nutzung geandert wird.
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Gesetzlich geschiitztes Biotop

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 des NatSchG sind alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
gesetzlich geschutzten Biotope fiihren kénnen, verboten. Jedoch kann nach
§ 40 Abs. 3 BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutzbe-
hérde Ausnahmen von den Verboten des Abs. 2 Satz 1 zulassen.

Im Stidosten an der Unditz in einem Abstand von 25m bzw. 50m befinden
sich Teilbereiche der kartierten Biotope "Felhecken an der Unditz siidl.
Kiirzell" (Biotop-Nr. 1761-2317-5206) und "Gehélze an der Unditz bei
Kiirzell" (Biotop-Nr. 1761-2317-5205).

Eine Beeintrachtigung des gesetzlich geschutzten Biotope durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten, da mit der 1. Anderung der Abrundungssatzung ledig-
lich die Art der baulichen Nutzung geéandert wird.

5.2 Abschétzung der Umwelterheblichkeit

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ Tia [x] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [x] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ lia [x] nein*1

*1 Mit der 1. And. der Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung gedndert. Dadurch kommt es zu keiner
zusétzlichen Neuversiegelung und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*2

*2 Mit der 1. And. der Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung geandert. Dadurch kommt es zu keiner
zusétzlichen Neuversiegelung und Beeintrachtigung des Schutzguts Grundwasser.

Oberflaichengewédsser

Name: Unditz, éstlich der AlerstraRe in ca. 17m Abstand

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ lja [x] nein*3
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ia [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3
*3 Aufgrund der Lage &stlich der Alterstraie ist die Unditz nicht betroffen.
Luft/Klima
Luftqualitat [ lja [x] nein*4
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*4
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [x] nein*a

*4 Mit der 1. And. der Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung gesndert. Dadurch kommt es zu keiner
zusétzlichen Neuversiegelung und Beeintréchtigung des Schutzguts Luft/Klima.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen:
- Wohnbebauung It. rechtskraftiger Abrundungs-

satzung
- Bestand Marz 2018: Schuppen, Wiesen mit
Obstbaumen, Gartenland

[ 1ja

[x] nein*s

Artenschutz:

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtli-
chen Abschéatzung wurde verzichtet, da mit der
1. And. der Abrundungssatzung lediglich die Art
der baulichen Nutzung geéndert wird.

[ lja

[x] nein*e

*5 Mit der 1. And. der Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung geéndert. Eine zusatzliche Neuversie-
gelung gegeniiber der rechtskréftigen Abrundungssatzung ist nicht méglich. Bei einer Bebauung ist jedoch mit dem
Verlust der im Mé&rz 2018 vorhanden Biotoptypen zu rechnen.

*6 Es ergibt sich die Einschéatzung, dass unter Berlicksichtigung der Festsetzung zur Baufeldrdumung mit keinen
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*7
bildes

Vielfalt und Naturnéhe [ 1ia [x] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*7

lebbarkeit

*7 Mit der 1. And. der Abrundungssatzung wird die Art der baulichen Nutzung geénd
keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild.

ert. Es ergeben

sich dadurch

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
larm etc.)?

[ 1ja

[X] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ 1ja

[x] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerii-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ 1ja

[x] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lia

[x] nein
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

5.3

5.4

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Mit der 1. And. der Abrundungssatzung “AlterstraRe — TiergartenstraRe* wird
lediglich die Art der baulichen Nutzung geédndert. Da es zu keiner zusatzli-
chen Neuversiegelung kommt, ergeben sich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiiter.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind aus
den vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde
oder von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten ergangen.

Da die 1. Anderung der Abrundungssatzung zum Ziel hat, lediglich die Art
der baulichen Nutzung zu &@ndern, ergibt sich die Einschatzung, dass unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen zur Baufeldraumung, die in die Satzung
unter Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen wurden,
der Artenschutz nicht betroffen ist.

Die Ausarbeitung einer artenschutzrechtliche Abschatzung durch einen Bio-
logen wurde daher nicht fur erforderlich gehalten.

Zusammenfassung

Da es bei der 1. Anderung Abrundungssatzung “AlterstraRe — Tiergarten-
strale” der Geltungsbereich der Satzung nicht dndert, eine bauliche Nut-
zung bisher auch schon méglich war und jetzt lediglich die Art der baulichen
Nutzung geandert wird und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG verzichtet.
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Unter Beriicksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass durch die Anderung der Abrundungssatzung mit keinen Auswir-
kungen auf besonders geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist,
wenn die festgesetzten MalRnahmen zur Baufeldraumung umgesetzt werden.

6 Hinweise und Empfehlungen

6.1 Hinweis des LRA Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz
Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineraléle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Freiburg, den 23.03.2018 LIF-FEU-ba MeiRenheim, den .05 JULIZ0B

05.04.2018 FEU-ta
06.06.2018 LIF-FEU-ba
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