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GEMEINDE MEISSENHEIM

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Oberried’, 2.Teil-Anderung im vereinfachten Verfahren

V.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat von MeiRenheim hat dem Wunsch eines Eigentimers im Plan-
gebiet 'Oberied' seine individuellen Wohnvorsteliungen durch einen An- und Er-
weiterungsbau an das bestehende Wohnhaus auf dem Flst. 2434/21 zu realisie-
ren stattgegeben und die erforderliche 2. Teildnderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren beschlossen.

Die Anderung bezieht sich auf die Erhéhung der Wandh&he von 4.00 auf 6.50 m.
Die Zulassigkeit einer zweigeschossigen Bebauung und einer Flachdachbebau-
ung auch fuar Wohngebaude. Diese war bislang nur fir Gewerbebetriebe im Plan-
gebiet zulassig.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES / DERZEITIGE SITUATION

Die Plandnderung bezieht sich ausschlieBlich auf das Flst. 2434/21. Dieses ist
entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan mit einem
Einfamilienhaus bebaut und géartnerisch angelegt.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtiichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB! | S. 2414), die Baunutzungsverord-
nung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI |
S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466 ), das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )
in der Fassung der 2. und 3. Lesung am 15.11.2001, die Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg ( LBO -BW ) in der Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ).

STADTEBAULICHE KONZEPTION

1. AuBere / Innere ErschlieRung / Ver- /| Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im vollem Umfang gewahrleistet.

2. Bebauung

Zur Sicherstellung der vorhandenen stadtebaulichen Ordnung ist die Anderung
auf An- und Erweiterungsbauten des bestehenden Wohnhauses beschrankt. Da-

durch ist gewahrleistet, daR bei Umbauten und/oder Ersatz bestehender Wohn-
hauser diese sich nach wie vor in die gegebene Situation einfigen missen.

-
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V. UMWELTBERICHT
Aufgrund der intentionen der 2. Teildnderung, beschrénkt auf ein Flurstick
2434/21, der bestehenden Rechtsverhéltnisse innerhalb eines rechtskraftig, weit-
gehend vollzogenen Bebauungsplanes und dem Ergebnis eines Screenings unter
Hinzuziehung der Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde MeiRenheim
fur den Anderungsbereich kann an dieser Stelle aus rechtlicher Sicht auf die um-
fangreichen AusfGhrungen zu einem Umweltbereicht i. S. d. § 2a BauGB verzich-
tet werden.

VI. FLACHENBILANZ
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.890 m?

Vil. KOSTENSCHATZUNG
Die Kosten der Plananderung tragt der Antragsteller.

VIill. BODENORDNUNG
Eine Bodenordnung im Sinne des BauGB ist nicht erforderlich.

IX. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Bauen im Grundwasser
Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwas-
ser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist
so zu wahlen, dass diese Uber den hdchsten bekannten Grundwasserstidnden
liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbildung von Keller-
geschossen zu verzichten bzw. das Geldnde entsprechend mit hierzu zuléssigen
Materialien aufzufallen.
Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes
wasserdicht und auftriebssicher auszuftthren. Soweit bauliche MaRnahmen unter-
halb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfir grundsatzlich eine
Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erfor-
derlich.
Bei allen baulichen Manahmen, insbesondere auch unterirdische Tankanlagen (
Nachweis der Auftriebssicherheit ) ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet
zu beachten.
2. Bodenschutz
Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 (2) bei Baumalnahmen insbe-
sondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu ach-
ten.
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Bauwege und BaustraRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden, wo
spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. Nach der Nutzung von Bauwe-
gen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Boden-
zustand durch tiefes AufreiRen zu lockern.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosen Oberboden und kultivierfahigen
Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wieder zu verwen-
den. Fur eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das oben genann-
te.

3. Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen ( z.B. Mineraidle ) wahrgenommen, so ist umgehend das zusténdige Land-
ratsamt Rastatt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

4. Bodenfunde

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ( zufallige Funde ) ist das Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmalpflege unverztiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfun-
de ( auch Bildstdcke, Grenzsteine etc. ) bei Erdarbeiten zutage treten.

w >

. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB
. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 74 LBO

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes 'Oberried’, 2. Teildnderung nicht etwas ande-
res ausgefihrt ist gelten auch fur die 2. Teilanderung die planungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungslanes 'Oberried’

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 74 LBO

Sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes 'Oberried’, 2. Teildnderung nicht etwas ande-
res ausgefthrt ist gelten auch fur die 2. Teilanderung die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsianes '‘Oberried’

C. Hinweise

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen ( z.B. Mine-
raltle ) wahrgenommen, so ist umgehend das zustandige Landratsamt Rastatt, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.
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Merkblatt "BEBAUUNGSPLAN"

Bei der Realisierung von Bauvorhaben wird an dieser Stelle insbesondere bei der Ausgestaltung
einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung auf das Merkblatt "Bebauungsplan” des
Landratsamtes Ortenaukreis (letzter Stand: November 2005, Aktualisierungen kénnen unter
www.ortenaukreis.de abgerufen werden) verwiesen.

@ arz 2007
MeiRenheim, den OtM ...... 2 ...................................................
Gerlinde Kleis, Blirgermeisterin
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