Begrindung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tieflache' der Gemeinde MeiBenheim
(Ortenaukreis)

I. Allgemeines

1. AnlaB zur Planaufstellung

Das im Nordosten der Gemeinde liegende Gebiet innerhalb des Gewanns
'Tieflache' ist mit der ganzen Fliche im Besitz der Gemeinde. Das
Gewerbegebiet s0ll der Umsiedlung einiger einheimischer Gewerbe-
betriebe dienen, die jetzt noch stdrend im bewohnten Ortsbereich
liegen und keine Expansionsmdglichkeiten haben.

2. Fl8chennutzungsplan

MeiBenheim wird Bestandteil der neu zu bildenden Verwaltungs-
gemeinschaft Schwanau-MeiBenheim. Innerhalb dieser Verwaltungs-
gemeinschaft soll ein neues zentrales Gewerbegebiet entstehen.

In Verhandlungen mit dem Landratsamt Offenburg wurde Ubereinstimmung
dariiber erzielt, daB die Neuausweisung eines eigenen groBen Gewerbe-
gebietes in MeiBenheim vor Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft nicht sinnvoll erscheint.

Der Bebauungsplan soll im Einvernehmen mit dem Landratsamt
im vorgezogenen Verfahren gemif § 8, Abs.2 BBauG genehmigt werden,
weil es hierfiir folgende zwingende Griinde gibt:

a) Die umzusiedelnden einheimischen Betriebe kommen fiir eine Aus-
siedlung in ein spiter auszuweisendes zentrales Gewerbegebiet
nicht in Frage, weil sie bereits bestehen und ortsgebunden sind.

b) Der Zeitpunkt, wann die erst zu bildende Verwaltungsgemeinschaft
einen neuen Flichennutzungsplan zur Genehmigung bringen wird,
ist noch vGllig unbekannt. Mit Sicherheit wird das noch mehrere
Jahre dauern. Bis dahin kann nicht jede Ausdehnung der gewerb-
lichen Tétigkeit unterbunden werden.

c) Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Géwerbegebiet
Tieflache'" stellt nur einen geringfiigigen Teil der bebauten Orts-
fldche dar. Eine spidtere Erweiterung ist nicht vorgesehen.

3. Versorgung und Entsorgung
a) Verkehr

Das Gewerbegebiet schlieBt an den bebauten Ortskern an. Die Zufahrt
besteht bereits und wird weiter ausgebaut. Ein befahrbarer Weg dient
der Andienung der Kldranlage.

b) Kanalisation

Das Baugebiet soll in die westlich unmittelbare Kliranlage durch
Trennsystem entwissert werden. Vorfluter ist der Miihlbach.

¢) Brauchwasser

Durch Anschlufl an die bestehende Hauptleitung ist die Versorgung
gesichert.

d) Stromversorgung

Die Erweiterung des Kabelnetzes der Elektrizitétsversorgung Mittel-
baden ist ohne weiteres mdglich. Soweit erforderlich, kann die Fliche
fir eine Trafostation vorgesehen werden.
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II. MaB der baulichen Nutzung
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§ 4

Zulédssiges MaBR der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nufzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zashl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil!.

§5
Bauweise

1. Als Bauweise wird im Gewerbegebiet (GE) die offene Bauweise (o)
nach § 22, Abs.1 BauNVO festgesetzt,

2. Im Gewerbegebiet (GE) nach § 8, Abs.4t BauNVO wird zusitzlich
zu Abs.1 festgesetzt, daB nur "nichtstdrende Gewerbebetriebe
einschlieBlich der genannten Ausnahmen zulissig sind.

Die Entscheidung iliber 'stSrende' oder 'nichtstSrende' Gewerbe-
betriebe trifft das Gewerbeaufsichtsamt.

3. Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im "Zeich~
nerischen Teil',

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil'" durch
die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Baugestaltung

§7

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Einvernehmen mit den BaugenehmigungsbehOrden festzulegen.

2. Die Hohenlage ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Die Hohe der Gebidude im Gewerbegebiet darf von der natiirlichen
Gelzndeoberfléche bis zur Oberkante Traufe hSchstens betragen:

a) fiir eingeschossige Gebiude: 3,50 m,
b) fiir zweigeschossige Gebiude: 6,00 m.

L, Dachneigungen: Fiir Wohngebzude von WerksangehSrigen etc. ist eine
Dachneigung von 25-38 Grad festgesetzt. -
Im Gewerbegebiet k®nnen fiir die Fertigungshallen alle fiir den Indu-
striebau zweckmidssigen Dachformen (Sheddach, Flachdach,etc.) verwen-
det werden.
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(Fortsetzung § 7 Gestaltung der Bauten)

5. Die Sockelhdhe ist mdglichst niedrig zu halten, jedoch nicht
tiber 0,60 m.

6. Die AuBenflidchen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach
Gebrauchsabnahme entsprechend den Baugenehmigungsauflagen
zu behandeln.

§ 8
Liarmschutz

Im Gewerbegebiet werden zum SChutz der angrenzenden Wohngebiete

folgende Auflagen gemacht:

Etwaige Lérmquellen, wie z.B. Maschinen, Abluftgeblidse, Tore von
Schlossereien und SChreinereien und alle sinngemiBR storenden Anlagen
8ind unbedingt in die den Wohngebieten abgewandten Richtungen zu fithren,
s0 daf die Gebdude selbst in Richtung auf die Wohngebiete lirmschiitzend
wirken.

§9

Binfriedigungen

Die Einfriedigungen der Vorgirten ab der straBenseitigen Hausfront diirfen
nicht hdher als 0,80 m angelegt werden. Hinter der straBenseitigen Haus-
front darf die Einfriedigung die Hche von 1,00 m nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulissig.
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§ 10

Garagen

1. Die Stellung der Garagen ist im "Zeichnerischen Teil' nicht fest-
gesetzt. Als Dachform der Garagen wird Flachdach festgesetzt.

2. Zwischen den Garagen und den Sffentlichen Verkehrsflichen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind unzulissig.

§ 11

Pflanzgebot

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Siiden ist ein Pflanzgebot einw
getragen. In dem 5 m breit ausgewiesenen Streifen miissen Biische und
Bdume unterschiedlicher Art so dicht gepflanzt werden, daB nach

ca. 3 Jahren die dahinter zu stehen kommenden Gebiude - insbesondere
die reinen Gewerbebauten -~ weitgehend verdeckt werden.
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