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2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundfléchenzahl (GRZ)
sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgt gemaB Eintrag im "Zeichn.
Teil".

2.2 Grundflachenzahl

Geman § 19 Abs. 4 BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache
durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis 40 vom Hundert tiberschritten werden darf. Uberschreitungen bis auf
ein Héchstmal von insgesamt 50 von Hundert kénnen zugelassen werden,
wenn die Einhaltung des geringeren MaBes zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fihren wiirde.

2.3 Gebaudehohen
2.3.1  Ausbildung unterirdischer Bauteile und Anlagen

Zum Schutz vor ansteigendem Grundwasser sind flir Kellerrdume, deren
Sohle tiefer als 148,3 m + NN zu liegen kommen, entsprechende Vorkehrun-
gen gegen driickendes Wasser zu treffen. Um Schaden an unterirdischen
Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen, soweit sie ganz oder teil-
weise tiefer als 148,0 m + NN zu liegen kommen, der statische Nachweis der
Auftriebssicherheit zu erbringen.

2.3.2 Die Firsthéhe wird
fir die Nutzungszonen 1, 2, 3 und 4 mit max. 10,50 m,
fur die Nutzungszone 5 mit 12,50 m und
fir die Nutzungszone 8 mit max. 13,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist dabei das anschlieBende StraBenniveau (Hinterkan-
te Verkehrsflache) in Hohe der Grundstiicksmitte, oberer Bezugspunkt ist OK
First.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 In den Nutzungsschablonen mit a1 bezeichneten Gebieten wird die abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind nur Einzelhduser.

GemaRl § 22 BauNVO gilt abweichend von der offenen Bauweise: Innerhalb
der im Plan markierten Flachen flir Garagen sind diese an die Grenzen zu
bauen. Hierbei entfallen die Abstandsfldchen fir Garagen einschlieBlich Ne-
benrdumen und Hobbyraumen, wenn eine Gesamthéhe von 6 m, eine Wand-
flache zur Nachbargrenze von 25 m? und eine Traufhéhe von 3 m nicht tber-
schritten werden.

,-Jl'\m—q_,q Planungsbiiro Fischer Seite 2

Ginterstalstr. 32 = 79100 Freiburg =Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.03.2015




Gemeinde MeiBenheim = 3. And. B-Plan "Hellersgrund Teil B" Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2

3.3

3.4

5.1

Bt

5.3

In den in den Nutzungsschablonen mit a2 bezeichneten Gebieten wird die
abweichende Bauweise festgesetzt: An die im Plan durch Dreieckspfeil naher
markierten Grenzen ist in Pfeilrichtung heranzubauen — einseitige Grenzbe-
bauung. Innerhalb der im Plan markierten Flachen fiir Garagen sind diese an
die Grenzen zu bauen. Hierbei entfallen die Abstandsflachen fiir Garagen
einschlieBlich Nebenraumen und Hobbyrdumen, wenn eine Gesamthdhe von
6 m, eine Wandflache zur Nachbargrenze von 25 m2 und eine Traufhdhe von
3 m nicht Gberschritten werden.

In den in den Nutzungsschablonen mit a3 bezeichneten Gebieten wird ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Geman § 22 BauNVO gilt abweichend von
der offenen Bauweise: An die im Plan durch Dreieckspfeil ndher markierten
Grenzen ist in Pfeilrichtung heranzubauen — einseitige Grenzbebauung.
Uberschreitet die Grenzbebauung eine Lange von 10 m, so sind die rlickwar-
tigen Gebaudebereiche, die dieses MaB (berschreiten, traufstédndig zur
Nachbargrenze hin anzuordnen.

Die im "Zeichn. Teil" festgesetzten Baugrenzen diirfen fir den Bau von Win-
tergarten und Ulberdachten Terrassen in der Tiefe um max. 2,50 m (ber-
schritten werden.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen mit fol-
genden Einschrankungen zugelassen:

Im Vorgartenbereich (zwischen StraBe und vorderer Bauflucht) sind Neben-
anlagen insgesamt unzuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt diese Festsetzung
nur fur die Grundstlcksseite, an der die Grundstlickszufahrt erfolgt.

Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht
uberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch im Bereich von ausgewiesenen
Granflachen oder von Flachen, die mit Pflanzgeboten belegt sind.

Je Grundstick sind max. 2 Garagen/Carports oder eine Doppelgarage/-car-
port in Form von selbstédndigen Baukdrpern zuldssig. Sind daruber hinaus
weitere notwendige Stellplatze erforderlich, so sind diese entweder im
Hauptgeb&ude zu integrieren oder in Form von Stellplatzen auszuweisen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Bereiche mit der Nutzungs-
zone 8.

Der Abstand von Garagen oder Carports muss mind. 0,5 m vom o6ffentlichen
Raum betragen. Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe
einzuhalten.
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5.4

6.1

7.1

Fi-

7.3

Sofern sich durch die ausgewiesene Garagen- oder Stellplatzflaiche nichts
anderes ergibt, dirfen Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen eine L&nge
von 10 m nicht Oberschreiten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen

Aus Grlnden der Verkehrssicherheit flir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBganger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hbéhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von stdndigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstdmme), Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der mdglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem im "Zeichn. Teil" durch Eintrag von Einzelbdumen naher bestimmten
Umfang (betrifft die éffentlichen Griin- und ErschlieBungsfldchen) sind hoch-
stammige einheimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Von den angege-
benen Standorten kann geringfligig abgewichen werden.

In dem im "Zeichn. Teil" durch Eintrag einer Flache mit Pflanzgebot angege-
benen Bereich ist eine Eingriindung des Ortsrandes in Form von Busch- und
Baumgruppen vorzunehmen. Je angefangene 25 m Grundstiickslange ist
mind. eine Baumgruppe, bestehend aus mind. 2 mittelgroBen einheimischen
Laubbdaumen (in der Regel Obstbaume) mit Strauchunterpflanzung an-
zupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Ersatz zu leisten.

Je Grundstick ist mind. ein mittelgroBer, einheimischer Laubbaum an-
zupflanzen und zu unterhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Grundstiicke unter 400 m2. Bei Grundstlicken tber 700 m? sind mind. zwei
mittelgroBe, einheimische oder ein groBkroniger einheimischer Laubbaum
anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechen-
der Ersatz zu leisten.

Empfohlen wird, lokale Obstsorten zu verwenden.

Die nach Ziff. 7.4 und 7.2 dieser Vorschriften anzupflanzenden Baume und
die nach Ziff. 8.1 zu erhaltenden Baume werden angerechnet.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis der Gemeinde MeiBenheim
1.1 Hoéhenlage der anbaufihigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflaichen sowie die
Hohe und Anschlussmoglichkeit an den o&ffentlichen StraBenkanal miissen
vor Einreichung der Bauunterlagen bei der Gemeinde erfragt werden.

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

2.1.1  Auffallungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen
darfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, welches keine wassergeféahrdenden Stoffe enthalt.
AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfélien nicht zuléssig.

2.1.2 Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallen der Bauschutt und nicht fir

BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederverwer-
tung zuzuflhren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erd-
aushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6l-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

2.1.3 Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, so-
fern das Fassungsvermégen des Behalters 5 m3 (ibersteigt. Diese Anlagen
sind aufgrund der Gewédssernédhe als besonders geféhrlich i.S.d. Ziff. 5.2.3
VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung (ber das La-
gern wassergefahrdender Flissigkeiten, VLwWF) zu bezeichnen. Das Was-
serwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ge-
gebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

2.2 Im Zeichnerischen Teil wurde gemal dem Ergebnis der "Flachendeckenden
Historischen Erhebung altlastverdéchtiger Flachen im Ortenaukreis" die Alt-
ablagerung Obj.Nr. 03585 gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um eine
Sanierungsflache im Rahmen der Altlastenbearbeitung.
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