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Schriftliche Festsetzung Rum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tieflache, Teil 8"
der Gemeinde MeiBenheim, Ortenaukreis

N

A. Rechtsgrundlage

N . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. GRUNFL ACHEN , 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)
(§9 ABS 1 NR 15 BBauG )

OFFENTLICHE GRUNFLACHE 2. 85 1 bis 24 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

ZE’ CH EN ERK L A R U N G i W e U GRUNSTREIFEN (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. September 1977

e
-

DER BAULI 13. MASSNAHMEN Z SCHUTZE U Z. PFEGE DER (BGB1. I S. 1763)
AR ULICHEN NUTZUNG LANDSCHAFT (§5ABS 6 §9ABS 1 NR 20,25 U. ABS 6 ) . ' o »
1§9 ABS.1NR1 B BAUG —_—————— BBau G ) 3. Verordnung iUber die Auserbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des

15. SONSTIGE PLANZEICHEN Planinhalts (Planzeichenvercrdnung) vom 30. Juni 1981

GE ’ GEWER BEGEBIETE , ] (8GB1. I. S. 833)
l§ 8 BAU NVO) - == — == SCHUTZFLACHE
. - = == (§ 9 ABS 1 NR 21 U. ABS 6 BBauG ) 4, § 73 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der
GE GEWERBEGEBIETE EH\GES(}RAN(T i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS - Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770, ber. GBl. 1984 S. 519), geédndert
e (§ 8 8AU NVO) ! BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES durch Gesetz vom 01. April 1985 (GBI. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
[ §9ABS 7 B BAU G | ordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GB1. S. 577,
ber. GBY. S. 720) zuletzt geidndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GBI1.
= == —— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE S. 675)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
v FLACHE , SICHTDREIECKE MAX.
{§9A85 INR 1 BBAUG; § 16 BAUNYO) PFANZHOHE 0,70 m
II ZAHL DER VOLLGESCHO SSE SCHEMA DER@:/LBTSZLNNIE;O U. ABS 6 BBauG ) ) B. Festsetzungen
GR2 SCHABLONE § 1 Art der baulichen Nutzung
GRUNDFLACHENZAHL L . .
0.4 ZAHL DER (1) Des Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNv0 und als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.
6FZ . BAUGEBIET
0 8 GESCHOSSFLACHENZAHL VOLLGESCHOSSE (2) Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
_GRUND- GE SCHOSS - sowle fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zuléssig, wenn suf dem
FLACHENZAHL FLACHENZ AHL Bsugrundstiick ein Gewerbebegbrieb eingerichtet ist oder gleichzeitig mit
dem Bau der Wohnungen eingerichtet wird und die GeschoBflache der Woh-
3. -BAUWE'SE UND_BAUGRENZEN BAUWEISE DACHNEIQUNG nungen die GeschoBfléche der Betriebsgebdude nicht Ubersteigt.
(§9 ABS 1NR 2 BBAUG; §8§ 22 UND 23 BAUNYO)
) Im Gewerbegebiet kénnen Anlagen nach § 8 Abs. 2 BauNVD susnahmsweise zuy-

0 OF FENE BAUWEISE (3
' gelassen werden,

LEGENDE GRUNORDNUNGSPLAN ZU 13. (4) Im eingeschwinkten Gewerbegebiet sind nur solche Gewerbebetriebe zulissig, die das Wohnen nicht weserttlich stiiren.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung

GPENVEPNSSERR 0 AUGRENZEN

BAUME U. GEHOLZE

. < Des Mad der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung
6. VERKEHRSFLACHEN 1 ACER PLATANOIDES ~ SPITZAHORN 8) der Zshl der Vollgeschosse nach § 18 BauNVO
{§ 9ABS 1 NR 11 UND ABS 6 BBAUG) 2 FRAXINUS EXCELSIOR - GEMEINE ESCHE b) der Grundfléchenzahl nach § 19 BauNV0 ;
gy SCHRAMMBORD 3 QUERCUS ROBUR - STIELEICHE ¢} der GeschoBfléchenzahl nach § 20 BauNv0 }
FARRBAHN . '
GEHWEG  ACER CAMPESTRE FELDAHORN Die Festsetzungen sind 1m zeichnerischen Terl enthalten.
5 SALIX ALBA - BAUM SILBERWEIDE i
w w w w BEREICH OHNE 6 ALNUS GLUTINOSA - SCHWARZERLE ‘
EIN- U. AUSFAHRT
, T SALIX CAPREA - SALWEIDE § 3 Bauweise, Uberbsubsre Grundstijcksfliche
8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN SALIX VIMINALIS - KORBWEIDE ,
(1) Als Bauweise ist die offene Bsuweise nasch § 22 Abs. 2 BauNVD festge-
(§5 ABS2 NR&4 U.ABS6,§9 ABS 1 NR13 U. .
ABS 6 BBauG) ‘ ALTBESTAND setzt.
N ® OBERIRDISCH FREILTG 20KV O NEUPFLANZUNG (2) Die Gberbauberen Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Festsetzung von Besugrenzen bestimmt.

PRIVATE GRUNFLACHE

§ 4 Anordnung und Gestaltung von Gebéuden

GEPLANTE c . (1) Soweit im zeichnerischen Teil keine sbweichenden Festsetzungen getroffen

UMGEHUNGSSTR.
MIT UNTERPFLANZUNG V.

sind, missen die Auflenseiten der Gebidude parallel oder im rechten Winkel

. zur vorderen Baugrenze verlsufen.

~—

Oberkante Erdgescholl FuBlboden der Gebdude dsrf nicht hdher als 1,20 Meter

. “ (2
@ @ 5,0 GRUNSTREIFEN . )
- (ber der Fshrbshn Oberkante der Strafe liegen.
HECKEN U. STRAUCHERN

(3) Die Traufhhe von Wohngebiuden, gemessen von Oberkante ErdgeschoB FuB-
boden bis Schnittpunkt Unterkente Sparren mit der AuBenseite der AuBen-

5'0 wand, darf |
BAUGRENZE :

- - bei eingeschossigen Geb#uden 3,50 Meter



(4) Die Firsthohe von Betriebsgebéuden ober Fahrbahn Oberkante der Straele
darf hochstens betragen:
») bei einem zuldssigen VollgeschoB 5,00 Meter
b) bei zwei zul#ssigen Vollgeschossen 7,50 Meter
(5) Dachneigung bis 38° zuldssig, sowie Schedddcher

§ 5 Grundstickseinfriedigungen

Grundstickseinfriedigungen dirfen bei Grundsticken an Stgaﬂeneinmﬁndungen

die Hohe von 0,80 Meter iber Fahrbshn Oberkante der StraBe micht Oberschres-

ten.

§ 6 Sichtflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtfléchen sind von jeglicher
Nutzung Ober 0,80 Meter iber Fshrbehn Oberkante der StraBe freizuhseilten,

§ 7 Grundwasserschutz

§

Beim Einbau von unterirdischen Heiztllagerbehdltern ist fir diese Anlagen

der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

8 L¥rmschutz

Im Gewerbegebiet werden zum Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete folgende Auflagen gemacht:

Etwaige L¥rmguellen, wie z.B. Maschinen, Abluftgeblldse,

Tore von Schlossereien und Schreinereien und alle sinn-
gemiB stUrenden Anlagen sind unbedingt in die den Wohnge-~
bieten abgewandten Richtungen zu fithren,so daB die Gebdude
selbst in Richtung auf die Wohngebiete 1¥rmschiitzend wirken.

9 pflanzgebot

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach stiden ist ein Pflanz-
gebot eingetragen. In dem ca. 30 Meter breiten ausgewiesenen
Griinstreifen milssen Bische und Biume unterschiedlicher Art

so dicht gepflanzt werden, daB nach ca. 3 Jahren die dahinter
zu stehen kommenden Gebdude - insbesondere die reinen Ge-

werbebauten - weitgehend verdeckt werden.

§10 Garagen

1. Die Stellung der Garagen ist im "zeichnerischen Teil"
nicht festgesetzt.

2. 2wischen den Garagen und den 8ffentlichen Verkehrsfllchen
ist ein Stauraum von mindestens 5,5 Metern zu halten.

3. Garagen aus profilblech, Holz und Asbestzemeﬁt sind un-

zuldssig.

C. Nachrichtliche Ubernahme:

1. Innerhalb der Schutzatreifen der 20-kv-Freileitungen sind nur

Bauwerke zul#ssig, bei denen der Mindesabstand nach VDE 0210
von 3,0 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leitersellen
eingehalten ist.

Bei Gebiuden mit Flachdach oder einer Dachneigung von 15°
ist, da diese Dacharten begehbar sind, der Mindesabstand von
5,0 m zu den ruhenden Leiterseilen einzuhalten.

Bei den in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Ge-
hBlzen sind solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten
vorzusehen, die sp8ter wegen des einzuhaltenden VDE-Mindest-
abstandes von 2,5 m nicht zurlickgeschnitten werden milssen.



