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Schriftliche Festsetzung #um Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tieflache, Teil B"
der Gemeinde MeiBenheim, Ortenaukreis

A. Rechtsgrundlage

1. §§ 1,2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juli 1960
. (BGBL1. I S. 341), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. Juni 1985
(BGB1. I S. 1144, 1147)

2. §§ 1 bis 24 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juni 1981
(BGB1. I. S. 833)

4. § 73 und § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 28. November 1983 (GB1. S. 770, ber. GBl. 1984 S. 519), gedndert
durch Gesetz vom 01. April 1985 (GBl. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeind
ordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (6B1. S. 577
ber. GBl. S. 720) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GB1.

S. 675).

B. Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

(2) Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zulassig, wenn auf dem
Baugrundstick ein Gewerbebegbrieb eingerichtet ist oder gleichzeitig mit
dem Bau der Wohnungen eingerichtet wird und die GeschoBfliche der Woh-

nungen die GeschoBflache der Betriebsgeb&dude nicht Ubersteigt.

(3) Im Gewerbegebiet konnen Anlagen nach § 8 Abs. 2 BauNV0O ausnahmsweise zu-

gelassen werden.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung
a) der Zahl der Vollgeschosse nach § 18 BauNV0

b) der Grundfléchenzahl nach § 19 BauNVO

c) der GeschoBfléchenzahl nach § 20 BauNV0

Die Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil enthalten.



§ 3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche

§ 4

§5

§ 6

§ 7

(1) Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVD festge-
setzt.

(2) Die Oberbaubaren Grundsticksfléchen sind im zeichnerischen Teil durch

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Anordnung und Gestaltung von Geb&uden

(1) Soweit im zeichnerischen Teil keine abweichenden Festsetzungen getroffe
sind, missen die AuBenseiten der Gebdude parallel oder im rechten Winke

zur vorderen Baugrenze verlaufen.

(2) Oberkante ErdgeschoB FuBboden der Gebidude darf nicht hoher als 1,20 Met
Uber der Fahrbahn Oberkante der StraBe liegen.

(3) Die Traufhohe von Wohngebduden, gemessen von Oberkante ErdgeschoB FuB-
boden bis Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der AuBenseite der AuBen-
wand, darf

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 Meter
und bei zweigeschossigen Geb&duden 6,25 Meter

nicht Uberschreiten.

(4) Die Firsthohe von Betriebsgeb&duden Uber Fahrbahn Oberkante der StrafBe

darf héchstens betragen:
a) bei einem zuldssigen VollgeschoB 5,00 Meter

b) bei zwei zul&dssigen Vollgeschossen 7,50 Meter

(5) Dachneigung bis 38° zuldssig, sowie Schedddcher

Grundstickseinfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen dirfen bei Grundsticken an StraBeneinmindungen
die Hohe von 0,80 Meter Uber Fahrbahn Oberkante der StraBe nicht Uberschrei

ten.

Sichtflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher
Nutzung Uber 0,80 Meter iber Fahrbahn Oberkante der StraBe freizuhaklten.

Grundwasserschutz

Beim Einbau von unterirdischen Heizollagerbehaltern ist fir diese Anlagen

der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.



§ 8 Lirmschutz

Im Gewerbegebiet werden zum Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete folgende Auflagen gemacht:

Etwaige Lidrmguellen, wie z.B. Maschinen, Abluftgebl&se,

Tore von Schlossereien und Schreinereien und alle sinn-
gemdB stdrenden Anlagen sind unbedingt in die den Wohnge-
bieten abgewandten Richtungen zu fihren,so da8 die Gebd&ude
selbst in Richtung auf die Wohngebiete l&rmschiitzend wirken.

§ 9 Pflanzgebot

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Siiden ist ein Pflanz-
gebot eingetragen. In dem ca. 30 Meter breiten ausgewiesenen

Griinstreifen miilssen Biische und Bdume unterschiedlicher Art

so dicht gepflanzt werden, daB nach ca. 3 Jahren die dahinter
zu stehen kommenden Geb&dude - insbesondere die reinen Ge-

werbebauten - weitgehend verdeckt werden.

§10 Garagen

1. Die Stellung der Garagen ist im "zeichnerischen Teil"
nicht festgesetzt.

2. Zwischen den Garagen und den 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen

ist ein Stauraum von mindestens 5,5 Metern zu halten.

3. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind un-

zuldssig.

C. Nachrichtliche Ybernahme
1. Innerhalb der Schutzstreifen der 20-kv-Freileitungen sind nur
Bauwerke zul&dssig, bei denen der Mindesabstand nach VDE 0210

von 3,0 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen
eingehalten ist.

2. Bei Gebduden mit Flachdach oder einer Dachneigung von 15°
ist, da diese Dacharten begehbar sind, der Mindesabstand von

5,0 m zu den ruhenden Leiterseilen einzuhalten.



3..Bei den in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Ge-
holzen sind solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten
vorzusehen, die sp&ter wegen des einzuhaltenden VDE-Mindest-

abstandes von 2,5 m nicht zurlickgeschnitten werden miissen.

MeiBenheim, den 21. Juni 1988
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Tieflache - Tejl B"

in MeiBenheim

Allgemeines
Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von MeiBenheim und grenzt
an das vorhandene und bereits voll genutzte Gewerbegebiet "Tieflache -
Teil A" an.
Das Gebiet umfaB eine Flache von 7,6 ha und ist ausschlieBlich in Gemeinde-
eigentum. Eine formliche Umlegung ist deshalb nicht erforderlich.
Im Flachen-Nutzungs-Plan fir die Verwaltungsgemeinschaft "Schwanau - MeiBen-
heim' vom 09. Marz 1982 ist dieses Gebiet als gewerbliche Baufliche ausge-
wiesen.
AnlaB der Planaufstellung
Fiur die Gemeinde MeiBenheim ist die ErschlieBung von Gewerbegebieten fir
Betriebsauslagerungen von stdrenden Betrieben aus Wohngebieten und in be-
grenztem Umfange die Neuansiedlung von Betrieben eines der wichtigsten
Ziele kommunaler Wirtschaftspolitik und von lebenswichtiger Bedeutung fir
eine geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung.
Es liegen der Gemeinde zur Zeit zwei Antrige auf Uberlassung von Bauplitzen
fUr die Errichtung von gewerblichen Betriebsstitten vor. In beiden Fillen
handelt es sich um Betriebsneugriindungen.
Das geplante Gewerbegebiet soll neben anzusiedelnden Betrieben vor allem
Betriebe aufnehmen, die
a) an ihren bisherigen Standorten keine Erweiterungsméglichkeiten mehr
haben,
b) in Wohn- oder Mischgebieten liegen und dort nicht mehr tragbar sind,
c) von Gewerbetreibenden der Gemeinde neu gegrindet werden. '
. Bebauung

Das Plangebiet umfaBt eine Fliche von rd. 7,6 ha.
Die Nettobaufldche betrdgt rd. 6,3 ha = 83 %
Die Verkehrs-, Versorgungs- und
Grinfldchen betragen rd. 1,3 ha = 17 %

Das Gewerbegebiet soll gemiB § B Abs. 1 BauNV0 der Unterbringung von nicht
erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben dienen. Die Wohngebdude sollen nur
fir den in § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO genannten Personenkreis (Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zulassig sein.

Fir das gesamte Gebiet ist eine GeschoBflichenzahl von 0,8 festgesetzt.
Es sind 2 Vollgeschosse zugelassen.



Als Ausnahme kann die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse um ein Gescho
erhoht werden, wenn betriebstechnische Griinde die Mehrgeschossigkeit der
baulichen Anlagen erfordern.

. ErschlieBung

a) Verkehr

Das Gewerbegebiet schlieBt an den bebauten Ortskern an. Die Zufahrt be-
steht bereits und soll dem Bedarf entsprechend weiter ausgebaut werden.

AuBerdem besteht ein Planungsentwurf Uber eine UmgehungsstraBe von der
L 118 iber die L 104 in das Gewerbegebiet.

Hier konnte die HaupterschlieBungsstraBe spiter mittels Knotenpunktstyp 11
nach RAL-K angeschlossen werden und somit den Ortskern vom Durchgangs-
verkehr entlasten. .

Die Querschnittsbemessung der ErschlieBungsstraBen wurde wie folgt fest-
gelegt:

Fahrbahn 6,00 m

einseitiger Gehweg 1,50 m

Schrammbord bzw.
Bankett 0,50 m

b) Entwisserung

Beziiglich der Entwdsserung wurde ein Konzept im Trennsystem ausgearbeitet.
Das anfallende Schmutzwasser wird dem Sammler zum naheliegenden Klarwerk
MeiBenheim zugeleitet. Das Regenwasser kann in den angrenzenden MiUhlbach
eingeleitet werden.

c) Wasserversorgung

Die Wasserversorqung ist durch Erweiterung des vorhandenen Netzes des Ried-
verbandes gesichert.

d) Stromversorgung

Die Erweiterung des Kabelnetzes der Elektrizitatsversorgung Mittelbaden
ist ohne weiteres moglich.

¢

e) Heizdllagerung

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet liegt meistens héher als 2,0 m unter
dem Gelandeniveau. Beim Einbau von unterirdischen Tankanlagen ist fir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Landschaft und Grindordnung

Der Bebauungsplan weist mit seinen grunordnungsrechtlichen Festsetzungen
Pflanzenerhaltungsgebote fiir die Landschaft pragende Geholze und Biume aus.
Zur Einfigung der Bebauung und neu geplanter StraBen in die umgebende Land-
schaft sind neue Baumpflanzungen und nicht iiberbaubare Grunflachen auf pri-
vaten Grundstiicken festgesetzt. Hochstdmmige und heimische Biume mit Unter-
pflanzung von Hecken und Striuchern sichern besonders an den Randgebieten
(insbesondere am Muhlbach) die Cinbindung des Gewerbegebietes in den Land-
schaftsraum.



6. Kosten

Fur die vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen ist nach lberschlégiger
Schidtzung mit folgenden Kosten zu rechnen:

StraBen 500.000,-- DM
Kanalisation 400.000,-- DM
Wasserversorgung 150.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 30.000,-- DM
Vermessqu 15.000,-- DM
Sonstiges 5.000,-- DM
Summe : 1.100.000,-- DM
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MeiBenheim, den 21. Juni 1988

Der Birgermejster




