Gemeinde MeiRenheim = 3. And. u. Erw. B-Plan "Oberried II" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen
zur 3. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplans "Oberried II"

der Gemeinde Meil3enheim (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 89 BauGB

11

111

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.15

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet — "GEE"
(8 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Der Bereich der Nutzungszone 1 wird als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Zulassig sind im GEE nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) Uberschreiten:

Flache Emissions- Emissions- Grolie
kontingent tags kontingent nachts Teilflache

TF 1 Lextags 52 dB(A) Lek nachis 37 dB(A) 2.866 m?

TF 2 LEK,tags 58 dB(A) LEK,nachts 43 dB(A) 2.113 m?

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006 — 12, Abschnitt 5

Im eingeschréankten Gewerbegebiet ("GEE") sind Vergnigungsstatten wie Dis-
kotheken, Spielhallen, Spielotheken und Spielcenter nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO unzuléssig.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet "GEE" sind Anlagen flr sportliche Zwecke
nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache ist
eine Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen.
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2.1

2.2
221
2.2.2

2.3

2.4

4.2

5.1

Mafd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Geschosszahl, die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Erdgeschossfulibodenhthe

Eine Erdgeschossfulzbodenhthe wird nicht festgesetzt.
Grundwasserschutz

Bauen im Grundwasser

Die Unterkante des KellerfuBbodens darf nicht unter 149,10 m G.NN liegen.
(Auf die Hinweise Pkt. 1.1 der Bebauungsvorschriften wird verwiesen.)
Wandhohe

Die Wandhohe wird mit max. 10,00 m festgesetzt.

Die Wandhohe wird gemessen ab dem im "Zeichn. Teil" festgesetzten Héhen-
bezugspunkt in m G.NN bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Firsth6he wird mit max. 12,00 m festgesetzt.

Die Firsth6he wird gemessen ab dem im "Zeichn. Teil" festgesetzten Hohen-
bezugspunkt in m 0.NN bis OK First.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das gesamte Planungsgebiet wird die abweichende (a) Bauweise nach
8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, d.h. es sind Baukorper mit einer Gesamt-
lange von 100 m zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Flachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen / Immissionsschutz Gewerbelarm

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nach-

folgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten:
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Flache Emissions- Emissions- GrolRe
kontingent tags kontingent nachts Teilflache

TF 1 LEK,tags 52 dB(A) LEK,nachts 37 dB(A) 2.866 m?

TF 2 LEK,tags 58 dB(A) LEK,nachts 43 dB(A) 2.113 m?

Die Festsetzung der Emissionskontingente Lex erfolgte geméafl den Angaben
des Buros fur Schallschutz, Dr. Jans vom 12.04.2019 auf der Grundlage des
in der DIN 45691: 2006-12 vorgegebenen Verfahrens.

Die schalltechnische Beratung, die auf den vorliegenden errechneten Werten
basiert, wird Bestandteil des B-Planes.

5.2 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 im Baugenehmigungsverfahren.

Die DIN 45691:2006-12, die DIN 4109:1989-11 und die in diesen Normblattern
genannten Normblatter sind bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu be-
ziehen.

Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen
gof. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) ent-
sprechend den Festlegungen in der TA Larm zu bericksichtigen. Alternativ
zum Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente gentigt es auch, ent-
sprechend der in Abschnitt 5 der DIN 45 691 definierten Irrelevanzgrenze
nachzuweisen, dass das zu untersuchende Vorhaben die in der Nachbarschaft
malf3gebenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm um mindestens 15 dB un-
terschreitet.

6 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.1 Der als offentliche Griunflache zwischen den Gewerbegebietsflachen ausge-

wiesene Bereich sowie eine kleine Flache angrenzend an den Binzenweg stel-
len Vorhalteflachen fur die Anlage von Verkehrsflachen dar.

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend Ziff. 8.1 anzulegen und zu er-
halten.

6.1.1 Der als private Griinflache ausgewiesene 7,00 m breite Streifen entlang des
Binzenwegs dient der Durchgrinung des Gewerbegebiets und ermdglicht
gleichzeitig einen Abstand zum ndrdlich angrenzenden geplanten einge-
schrankten Gewerbegebiet und Wohngebiet.

Innerhalb dieser privaten Grinflache sind gemalf Ziff. 8.2 Baume zu pflanzen.
Die private Grunflache ist als Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten.

6.2 Die private Grunflache mit einer Breite von 4,00 m entlang der stdlichen Pla-
nungsgebietsgrenze dient der Eingrinung des Baugebiets nach Stden.

Die private Grunflache ist entsprechend Ziff. 8.3 anzulegen und zu erhalten.
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7.1

7.2

7.3

8.1

Flachen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung, erstellt von Dr. Boschert, Bioplan Buhl, vom 27. Juli 2018, Uberarbeitet
18. April 2019 und 21. Marz 2020, durchzufihren.

Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (optisch durch
Lichtimmissionen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermauspopulationen
missen alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgefiihrten Ar-
beiten aul3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Flederm&use stattfinden
(diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang bis 15 Minuten vor Son-
nenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang und 30 Minuten
vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Storreize u.a. fur nachtaktive
Vogelarten.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zum
umliegenden Offenland auf die lokale Fledermauspopulation muss grundsatz-
lich auf eine starke und diffuse Straf3en- und Grundsticksbeleuchtung verzich-
tet werden.

Hierzu ist der Einsatz einer nach oben hin abgeschirmten und gezielt auf den
Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichteten Stral3enbeleuchtung sowie einer
lichtschwachen, bodennah installierten und ebenfalls nach oben abgeschirm-
ten schwachen LED-Beleuchtung auf den Grundstticken mit mdglichst gro3em
Abstand zum Offenland notwendig.

MaRnahmen fur Kreuzkrote und Gelbbauchunke

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefillte Fahrspuren oder groRere fla-
che, durch Regenwasser gefiillte Pfitzen bilden, sind diese umgehend zu be-
seitigen, damit dort keine Kreuzkréten und Gelbbauchunken laichen kdnnen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Vorhalteflache - Strale

Der als offentliche Grunflache Zweckbestimmung "Vorhalteflache Stral3e" aus-
gewiesene Bereich sowie eine kleine Flache angrenzend an den Binzenweg
sind mit einer Gras-/Krautermischung (bspw. Saatgutmischung 'Blumenwiese
(Blumen 50% / Graser 50%) der Fa. Rieger-Hofmann) anzusaen und extensiv
zu unterhalten. Das Mahgut ist abzutransportieren.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Innere Durchgrinung

Sudlich des Binzenwegs sind gemald Darstellung im Zeichnerischen Teil zur
inneren Durchgrinung im Bereich der privaten Grunflache standortgerechte
Baume (StU 12/14; 3xv.) anzupflanzen. Es sind Arten entsprechend der aktu-
ellen Empfehlungen der GALK Liste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz
zu verwenden. Bei Verlust der Baume ist eine Ersatzpflanzung durchzuftihren.
Die private Grunflache ist in diesem Bereich mit einer Gras-/Krauter-mischung
(bspw. Saatgutmischung '‘Blumenwiese (Blumen 50% / Graser 50%) der Fa.
Rieger-Hofmann) anzusaen und extensiv zu unterhalten. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren.

AuRere Eingriinung

Zur Einbindung des Gewerbegebietes nach Sitden sind innerhalb des 4,00 m
breiten Pflanzstreifens im Bereich der privaten Grunflache einheimische stand-
ortgerechte Laubbaume (StU 12/14; 3xv.) oder Obstbdume (StU 10/12; 3xv.)
(widerstandsfahige Lokalsorten) anzupflanzen. Geringe Standortabweichun-
gen der Baume sind maoglich. Bei Verlust der Baume ist eine Ersatzpflanzung
durchzufihren.

Auf mind. 60 % der Flachen sind standortheimische Straucher entsprechend
der Artenliste anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Ver-
lust ist eine Ersatzpflanzung durchzuftihren.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind mit einer extensiven Gras-/
Krautermischung (bspw. Saatgutmischung 'Blumenwiese (Blumen 50% / Gra-
ser 50%) der Fa. Rieger-Hofmann) einzusaen und zu unterhalten.

Flachenbezogene Innere Durchgrinung

Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache min-
destens ein standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) o-
der 5 Straucher anzupflanzen. Bei den Baumpflanzungen sind Arten entspre-
chend der aktuellen Empfehlungen der GALK Liste der deutschen Garten-
amtsleiterkonferenz zu verwenden.

Dachbegriinung

Dachflachen unter 7° Neigung sind zu begriinen soweit sie nicht fur die Anlage
von PV-Anlagen genutzt werden.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mussen die Telekom und Strom-ver-
sorgungsleitungen unterirdisch gefiuihrt werden.
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10 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen
(§ 1 BauGB i.v.m. §§ 135 a - c BauGB)

10.1 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRBhahmen

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren naturschutz-recht-
lichen Eingriffen, die durch die Bebauung im Bereich des Gewerbegebiets ent-
stehen, wird ein Teil der nachfolgend aufgefiihrten MaRnahme des Okokontos
der Gemeinde MeifRenheim, die eine 6kologische Aufwertung bewirkt, zuge-
ordnet.

Es handelt sich dabei um die MaRnahmen des Alt- und Totholzkonzeptes

e Waldrefugium "Landeplatz" (M 12),
Teilabbuchung von 4.757 OP

e Waldrefugium "Kalberschollen" (M 14),
Teilabbuchung von 46.740 OP

Der erforderliche Ausgleich in Hohe von 51.497 Okopunkten wird somit er-
bracht.
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Artenliste:

1. StralRenbaume

Zur Anpflanzung von Laubb&aumen angrenzend an den Stra3enraum sind
Arten entsprechend der aktuellen Empfehlungen der GALK Liste der
deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu verwenden.
(https:/lwww.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/stras-
senbaumliste/galk-strassenbaumliste)

2. AuRere Eingrinung

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wur-

den der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg", LfU,
Karlsruhe 2002, fur die Gemeinde MeilRenheim entnommen.

Grof3e Baume:

Bi

Bu
Es
SP
SEi
FUI

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh
Hb
ZP

VKi

Siw
FwW

Ewd

Saw
KW

Straucher:

SEr
Hri
Ha

ZWd
Pf
Fb

Lig
TKi
Sc

HRo

GW
PW

MW

SHo

WS
GS

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium

Salix alba

Salix rubens
Crataegus monogyna
Salix caprea

Salix viminalis

Alnus glutinosa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Hange-Birke)
(Rotbuche)
(Gewohnliche Esche) *
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(Maiholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Silber-Weide)
(Fahl-Weide)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Sal-Weide)

(Korb-Weide)

(Schwarz-Erle)

(Roter Hartriegel)
(Gewothnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weif3dorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhttchen)
(Faulbaum)

(Gewobhnlicher Liguster)
(Gewohnliche Traubenkirsche)
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Gewdhnlicher Schneeball)

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwen-

det werden sollen.

*: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdhnlichen Esche nicht empfohlen
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

11
1.2

5.2

Dachgestaltung Wohn- und Burogeb&ude sowie Gewerbe-
gebaude

Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.
Es sind alle Dachformen zulassig.

Werbeanlagen

Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift nicht
zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen sind unter Berlcksichtigung betrieblicher Belange auf
ein Minimum zu beschranken.

Die Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind soweit betriebsbedingt mog-
lich und dort nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffein-
trag zu rechnen ist, in wasserdurchlassigen Belagen mit einem Faktor von 0,4
auszufuhren.

Einfriedungen

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Das als belastet eingestufte Niederschlagswasser der Verkehrsflachen im Ge-
werbegebiet wird in den vorhandenen Rickhaltegraben sidlich des Gewerbe-
gebietes "Oberried II" eingeleitet und von da aus in den Rand- bzw. Entlas-
tungsgraben sidlich der bestehenden Bebauung im Gebiet "Oberried" einge-
leitet, der zum Muhlbach fuhrt.

Das als unbelastet einzustufende Niederschlagswasser der Dachflachen und
Pkw-Abstellplatze oder vergleichbarer unbelasteter Flachen ist auf dem
Grundstiick in Mulden oder dergleichen einzuleiten und zu versickern. Die Ver-
sickerung von Dachflachenwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Da-
chern ist nicht zulassig. Die Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone
erfolgen. (Fur Versickerungsanlagen im GE ist beim LRA — Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz eine Genehmigung mit wasserrechtlicher Erlaub-
nis einzuholen.) Es ist ein rickstaufreier Notiberlauf in den Regenwasserka-
nal oder Entwéasserungs- und Ruckhaltegraben vorzusehen. Sollten signifi-
kante Verschmutzungen des Regenwassers festgestellt werden, so sind ent-
sprechende Mal3nahmen (dezentral) in die Wege zu leiten.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamts Ortenaukreis
- Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

1.1 Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Auswirkungsbereich des geplanten
Ruckhalteraums Ichenheim / Mei3enheim / Ottenheim. Die bei einem Retenti-
onsbetrieb maximal zu erwartenden Grundwasserstande liegen noch nicht vor.

Die Grundwasserstande aus den Messstellen 157/065-3, 119/065-5 und
158/065-9 ergeben bezogen auf den Standort folgende Daten:

niedrigster NGW-Stand: ca. 147,30 m U.NN
mittl. GW-Stand (MGW): ca. 148,10 m U.NN
hdchster GW-Stand (HGW): ca. 149,10 m U.NN

Die Grundwasserfliel3richtung ist nach nord-nord-west gerichtet mit einem Ge-
falle von 0,1 %.

1.2 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundséatzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRBboden ist deshalb so zu wéahlen, dass
diese Uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr ho-
hen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu
verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material
aufzufillen.

Soweit bauliche Anlagen unter den mittleren Grundwasserstand eintauchen,
liegt eine Gewasserbenutzung vor, fur die zuvor ein wasserrechtliches Verfah-
ren durchzufuhren ist. Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten bekannten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Dies
gilt insbesondere fiir unterirdische Tankanlagen.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierflr zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
1.3 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nur durch zu-
gelassene Fachbetriebe (8 19 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon
regelt 8 24 VAwS.
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1.4

1.5
151

152

153

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwWS durch zugelassene
Sachverstandige oder naher bestimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf
den ordnungsgemal3en Zustand Uberpriifen zu lassen, und zwar:

1.  vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

2. spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebie-
ten und Quellschutzgebieten spatestens 2 %2 Jahre nach der letzten
Uberprifung;

3. vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage;

wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung ange-
ordnet wird

5. wenn die Anlage stillgelegt wird.

Oberirdische Heizoélverbrauchertankanlagen ab 1.000 | bis 10.000 | auf3erhalb
von Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme zu prufen.
Dies kdnnen auch durch zugelassene Fachbetriebe nach § 19 (1) WHG ge-
pruft werden.

Anlagen ab 5.000 | bedtrfen einer baurechtlichen Genehmigung.
Hinweis

Anlagen sind als oberirdisch zu betrachten, wenn samtliche Anlagenteile
(Tank, Rohrleitungen, etc.) oberirdisch verlegt sind. Sobald ein Anlagenteil un-
terirdisch verlegt ist (z.B. erdverlegte Leitung), ist die gesamte Anlage als un-
terirdisch einzustufen.

Ein im unterirdischen Keller aufgestellter Tank gilt bei Einhaltung der erforder-
lichen Wandabsténde jedoch als oberirdisch.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlasten vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-emissi-
onen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Bodenschutz

Garagen und Stellplatze sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so
nahe wie mdglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und maéglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustral3en sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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2 Hinweise des RP Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege / Ar-
chéaologische Denkmalpflege

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten und wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumal3nahmen betrof-
fen sein sollten, ist gemal § 20 Denkmalschutzgesetz das Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege / Archaologische Denkmal-
pflege unverziglich zu benachrichtigen.

3 Hinweis des RP Freiburg - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

3.1 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine (Alterer Auenlehm)
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen dort zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

4 Hinweis des LRA Ortenaukreis — Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstral3en erfolgen.

Hinweis hierzu:

Die StichstralRe ,Planstral’e 1“ wird von Abfallsammelfahrzeugen im Auftrag
des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers, aufgrund fehlender Wendean-
lage fir ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug (bis 10,30 m Lange), nicht be-
fahren (auch nicht in Riuckwartsfahrt). Dies bedeutet, dass die Abfallbehalter
(Graue Tonne, Grine Tonne, Gelbe Séacke) sowie die sonstigen Abfélle
(Sperrmull, Grinabfalle) im Einmindungsbereich zur ErschlieBungsstral3e
,Binzenweg“ zur Abholung bereitgestellt werden mussen.
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Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthéalt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in
der jeweils geltenden Fassung.

Des Weiteren weisen wir auf folgendes hin:
Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a Abs. 2 Baugesetz-
buch und 8 10 Nr. 3 und 8 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung sowie 8 6
Abs. 1 (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012
wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuihrung von Baumal3nahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung
zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstucken zu verwerten (Erd-
massenausgleich). Uberschissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Die Moglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von Bodenaushub ist bei der
Festlegung von Grindungshdhen und Hohen von ErschlieBungsstrallen ge-
geben. Des Weiteren kann tberschussiger Bodenaushub ggf. in Larmschutz-
walle eingebaut werden.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt
werden, die Menge von Uberschissigem Bodenaushub auf das unvermeid-
bare Mal3 zu reduzieren. Dies kann durch die Erstellung eines Gutachtens zum
Erdmassenausgleich erfolgen.

Freiburg, den 30.03.2020 LIF-FEU-ba MeilRenheim, den ..........ccooevvvviiiiicninnnn.
01.02.2021 LIF-FEU-ta
20.04.2021 LIF-FEU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER M_/'I

GlnterstalstralRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Schrdder, Burgermeister
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Fest-
setzungen unter Beachtung des nachstehen-
den Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde MeiRenheim Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss 13.05.2019
Offenlage 15.03. - 16.04.2021
Satzungsbeschluss 10.05.2021
Meilenheim, .......ccccccevieiineinniiiins

Schréder, Burgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 08.08.2020
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .......

Meienheim, ......cccooeeeeiiiviiieeieenieenn,

Schréder, Burgermeister
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