FASSUNG_ 3

ANLAGE 3

BLATT _41-8

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "HELLERSGRUND TEIL B" DER
GEMEINDE MEISSENHEIM ORTENAUKREIS VOM 16.05.1991
mit Ergidnzungen vom 17.01.1995 (kursiv gedruckt)

1L FESTSETZUNGEN (& 9 BauGB, BauNVO. § 73 LBO)
1.1 Art der Nutzung

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) werden gem. § 1 (86)
BauNVO Ausnahmen nach 8 4 (3) Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe)
und 5 (Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.2 Im Dorfgebiet (& 5 BauNVO) werden gem. 8 1 (5) BauNVO die
allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 5 (2)
Ziffer 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) 8 (Garten-
.baubetriebe) und 9 (Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

1.1.3 Im Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) werden gsem. § 1 (6) BauNVO
Ausnahmen nach 8§ 5 (3) (Vergniisungsstiatten) BauNVO
ausgeschlossen.

L T

Gemdf § 19 (4) BauNVO wird bestimmt, daP die zuladssige
Grundflache durch Grundflichen in 8§ 19 (4) Satz 1
BaulN bezeichneten Anlasgen bis
n darf. Uberschreitunsgen bis au

¢

inhaltung des geringeren MafBes zu eliner wesen en
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fihren wirde.

1.3 COEREEST

1.3.1 Die H6he der baulichen Anlagen wird gemdB 8§ 18 BauNVO in
Verbindung mit & 16 (4) BauNVO als Hdchstgrenze durch
Angabe der Traufhdhe in den Nutzungsschablonen fe esetzt.
Unterer Bezugspunkt ist dabei das anschliefende *en—

(Hinterkante Verkehrsfliche) in H8he der Grund-
sticksmitte, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
Auflenseite der aufgehenden Wand mit der-der

1.3.2 Die F;rsthoha darf die zulidssige Traufhdhe um maximal
& m-uberstelgen

1.3.3 Dieé Sockelhohe darf gemessen vom Anschnitt des fertigen
Geldndes bis zur Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschof
im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 7 maximal 0,90 m,
in allen iibrigen Bereichen maximal 0,60 m betragen, Jedoch
darf die Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoB im
Bereich der Nutzungsschablone Nr. 7 nicht mehr als eSS % e me
in allen Ubrigen Bereichen nicht mehr als 1,2 m iiber dem
anschliefBenden Strafenniveau liegen.






————

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-
anlagen mit folgenden Einschrinkungen zugelassen:

a) Im Vorgartenbereich (zwischen StraBe und vorderer
Bauflucht) sind Nebenanlagen insgesamt unzuladssig,

b) Im Gbrigen Bereich sind Nebengebiude nur zuldssig bis
maximal 15 cbm als Holzkonstruktion oder in der
Ausfiihrungsart des Hauptgebidudes. sowie liberdachte
Pergolen als Holzkonstruktion bis maximal 20 am
Grundfliache und maximal 3 m Hohe ab Oberkante
Geldndeanschnitt bis Oberkante Bauwerk.

Garagen und Stellplatze

Garagen und liberdeckte Stellplidtze sind mur innerhalb der
der dafir im "Zeichnerischen Teil" mit GA gekennzeichneten
Flachen sowie innerhalb der {iberbaubaren Fldchen zulidssig.

Je Grundstilick sind max. 2 Garagen oder eine Doppelgaracge
in Form von selbstindigen Baukdrpern zuldssig. Sind '
dariiber hinaus weitere notwendige Stellplidtze erforderlich.
so sind diese entweder im Hauptgebiude zu integrieren oder
in Form von Stellplitzen auszuweisen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Bereiche mit
den Nutzungsziffern 7 und 8.

Im Bereich der Nutzungsschablone 7 sind Stellplitgze
nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Fldchen flr
Garagen oder Flachen filir Stellplatze zuldssig.

Der Abstand von Garagen oder iiberdeckten Stellplitzen
mufl mindestens 0.5 m vom 8ffentlichen Raum betragen.
Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens
5 m Tiefe einzuhalten.

Seiten- oder Riickwdnde von Garagen, die an den 6ffent-
lichen Raum angrenzen. sind zu beranken oder anderweitig
zu bedgriinen.

Die Dachneigung von Garagen muB mit der des Hauptgebiudes
ubereinstimmen. Abweichungen sind zul&dssig, wenn sich
keine Verschneidungen zwischen den verschiedenen Dach-
flachen ergeben: die Dachneigung darf iedoch 25° nicht
unterschreiten.

Garagen, die beidseitig einer gemeinsamen Grenze auf
zwel benachbarten Grundstiicken erstellt werden. sind

in HShenentwicklung., Dachneigung, Material und Farbe
der Dacheindeckung und Farbsebung insgesamt aufeinander
abzustimmen. .

Sofern sich durch die ausgewiesene Garagen- oder Stell-
platzfldche nichts anderes ergibt. diirfen Zufahrten zu
Stellpldatzen und Garasgen eine Linge von 10 m nicht
iberschreiten.






1.11.2

1.11.3

1.11.4

Erhaltung von Badumen, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern

Die im "Zeichnerischen Teil" durch Eintrag niher bestimmten
vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten. Bei Ausfall von
Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Die im "Zeichnerischen Teil" ndher umgrenzte Uferzone
des Miihlbaches (Teil des regional bedeutsamen Biotops
"Rheinaue Neuried") ist in der vorhandenen naturnahen
Auspragung {(Wiese. Rohricht und Geholzbestande) zu
erhalten.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkorpers

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt
ist. sind Bdschungen auf den an die Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicksfldchen bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2 m von der Strafenbegrenzungslinie als Fla-
che fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

B {
Dacher
Fir alle Gebdude - einschlieBlich Garagen und Nebengebiu-
den - sind nur Satteldidcher mit gleichem Neigungswinkel

beidseitig des Firstes zugelassen.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Fiir Doppelhduser, Hausgruppen und Garagengruppen gilt:
Zusammenhidnsgende Einheiten sind nur mit gleicher Dach-
neigung zulassig.

Zuldssig sind nur rote oder rotbraune Tonziegel oder Beton-
dachsteine. Vordacher. Erker und Balkondidcher sind auch in
Glas zul&dssig.

Traufiiberstiande geneigter Dacher missen mindestens 0,5 m,
Dachiiberstande im Ortgangbereich mindestens 0.3 m betrasen.
Bei Grenzanbau sind Ausnahmen zul&ssig, soweit sie aus
brandschutztechnischen Griinden erforderlich sind oder

eine entsprechende feuerbestiandice Ausfithrung aus ge-
stalterischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht ver-
tretbar erscheint.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine
Breite von der Hdlfte der zugehodrigen Gebiudeseite nicht
itberschreiten. Die Breite von Einzelgauben bzw. einzelnen
Dacheinschnitten wird auf 3 m begrenzt.
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