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Normalzahl des Gemeinderats: 1w 11

Anwesend: e 1 Abwesend: keine
als Vorsitzender Bilirgermeister Reith entschuldigt: —
und 10 Mitglieder nicht entschuldigt: =

Die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan Miihlfeld sehen keinen
Dachausbau mit Gaupen vor. Bauinteressenten fiir dieses Gebiet
haben wiederholt den Wunsch vorgetragen, daB sie gerne mit Dach-
gaupen bauen wollen. Es wurde deshalb folgende Anderung als
Satzung beschlossen:

§ 10 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan Miihlfeld vom
16. Oktober 1970 wird im Einvernehmen mit den beteiligten Grund-
stlickseigentiimer wie folgt gedindert:

Ziffer 7 wird gestrichen.

Ziffer 8 lautet nunmehr:

Dachgaupen sind nur bei eingeschossigen Gebiuden mit Steildach

ab 48° Neigung gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu vertei-
len, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die XKlarheit der
Dachform nicht beeintréchtigt wird. In keinem Fall darf die Ge-
samtlinge der Gaupen bei Gebduden mit Satteldiéichern mehr als zwei
Drittel der jeweiligen Liingsseite des Gebiudes betragen. Die Hihe
der Stirnseiten der Gaupen diirfen im Rohbau zwischen Dachfliche

und Unterkante der Gaupensparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m
betragen.

Dachgaupen sind so anzuordnen, daB die Traufe des Hauptdaches nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder
3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen miissen
im Farbton der Dachdeckung angepaBt werden.

Dachgaupen sind als Schleppgaupen auszufiihren,
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Normalzahl des Gemeinderais: ()

Anwesend: 10 Abwesend: keine
als Vorsitzender Blirgermeister Reith entschuldigt:
und 10 Mitglieder nicht entschuldigt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.5.1971 unter Punkt 2
der Tagesordnung {iber eine Ablinderung der Bebauungsvorschriften zum

Bebauungsplan "Miihlfeld" beraten und folgendes beschlossen:

§ 10 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungeplan "Miihlfeld" vom
16. Oktober 1970 wird im Einvernehmen mit den beteiligten Grund-
stiickseigentiimer wie folgt gelindert:

Ziffexr 7 wird gestrichen.
2iffer 8 lautet nunuehr:

Dachgaupen sind nur bel eingeschossigen Gebiuden mit Steil-
dach ab 48° Neigung gestattet. Sie sind auf der Dachfliche
so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und
die Klarheit der Dachform nicht beeintréchtigt wird. In
keinem Palle darf die Gesantliinge der Gaupen bei Gebiuden
mit Satteldiichern mehr als zwei Drittel der jeweiligen
Liingsseite des Gebludes betragen. Die Hbhe der Stirnseiten
der Gaupen ¢iirfen im Rohhau gwischen Dachfliiche und Unter-
kante der (Gaupensparren gemessen, nicht mehr als 0,30 m
betragen.

Dachgaupen sind so anzuordnths daf die Traufe des Hauptdache

nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen uiissen
nindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seiten-
wangen der Dachgaupen miissen im Farbton der Dachdeckung
angepaBt werden.

Dachgaupen sind als Schleppgaupen auszufiihren.
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"Mihld®eld?"

der Gemeinde M e i B e n he i1m Kreis L a h r

zum Bebauungsplan

A) Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 .( BGBL I S. 341 )

2. §§ 1 vis 23 der Verordnung iiber die bauliche
' " Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung)
vom 26. Juni 1962 § BGBL I S, 429 ) ( Baulivo ;%

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur

Durchfithrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.5.208) %

E 4. §§ 3, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung
fiir Baden - Wirttemberg - LLJD.— vom 6.4.1964
(Meess, B 5T 151 ).

b s i

B) Festsetzungen:

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1

| . Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in

a) allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

\
J
b) Dorfgebiet $ 5 u. c¢) Lischgebiet § 6 Bau NVO
gegliedert. Die Festsetzung der Begrenzung erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.
& 2
Ausnahmen

Soweit in § 4 -§ 6 Bau NVO Ausnahmen vorgesehen sind,
sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes.



§ 3

Festsetzungen im Bebauungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 und § 6 Abs. 4 Bau NVO
sind nicht vorgesehen.

§ 4

Neben—- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

.‘ II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

o

% 5

Allgemeines

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges Mals der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Héchstzahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

. (2) Beziiglich der Grundflichenzahl und der Geschof3-
flachenzahl gilt bei vorhandener und bei geplanter
| Zahl der Vollgeschosse der § 17 Abs. 1 Bau NVO.

‘ III. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 7
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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(2) Eintragungen von EinzelhZusern oder Hausgruppen im
Bebauungsplan gelten als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2,
Satz 2 Bau NVO und sind bindend.

(%) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie

fir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

mafgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau- i

i
|
}
i linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
{ . Eintragung im Bebauungsplan.

; (2) Auf den nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind
‘ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO zuldssig.

§ 9

Grenz— u. Gebdudeabstand

Bezliglich der Grenz- Fenster- und Gebaudeabstande sind
die §§ 7, 8 u. 9 der LBO zu beachten.

IV. BAUGLSTALTUNG

10
® §

Gestaltung der Bauten ,

r Uber vorhandene Gebdude konnen hinsichtlich der Gestaltung
keine Vorschriften mehr ergehen, filir Neubauten gilt das

Folgende:

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen auf Rechteckformen

aufbauen.

Dabei soll die Gebdudelidngsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Kegel mindestens 9,00 m und bei zweil-
geschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausge-
fihrt und einheitlich gestaltet werden.
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vis zur Traufe betragen:

bei zweigeschossigen Gebduden: gﬁé}§¥ﬁ§

fuBboden) ist mdglich niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr alsimm betragen. Bei freistehenden zwelge~-
schossigén Hausfypen ist das Geldnde mit dem
gewonnenen Aushub so aufzuschiitten, dai die Erd-
geschoflifulibodenhche nur noch max. 20 cm iber dem
neugeschaffenen Niveau liegt. Die dadurch entstehenden

Gelindedifferenzen sind gidrtnerisch zu gestalten.

(4) Rei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist dexr
Einbau von Wohnungen oder Wohnrdumen im Dachgeschol
nur gestattet, wenn die erforderliche lichte Hohe
entsprechend § 67 LBO i.V.m. § 23 AVO/LBO vorhanden
ist. Die Belichtung und Beliiftung solcher Raume

darf jedoch nur uber Giebelfenster oder iliber Dach-

fldachenfenster erfolgen.

(5) Fenstertffnungen sind in ihrer Groie und Verteilung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten. Die
Verglasung notwendiger Fenster mit farbigen Glisern
oder in Bleinutenfassung, Butzenscheiben 0.4.

sind unzulissig. Bel Grenzbau gilt § 8 LBO.

(6) Die Festsetzung der Dachneigungen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan. Piir die Dachdeckung
sollen dunkelbraune, engoblerte Tonziegel verwended
werden. PFir Mlachddcher kommt Pappe oder geeignete

Materialien und eine Kiesschicht zur Anwendung.
. . b Cl

: _\,M H@&p\ae, /i.u.dwunl
(9) Die Kniestockhohe 'beim zweligeschos

flachgeneigtem Dach darf hdchstens 0,35 m betragen.

igen Haus mit

(%) Die Sockelhthe der Gebdude (%g?kgnfedﬁrdge"‘:’échob; f

e




§ 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebidude sollen in einem angemessenen GrioBen—
verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem

in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die in der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche freistehend vor-

gesehenen Garagen zweier benachbarter Grundstilicke zu

einem BaukOrper zusammenzufligen.

" (3) Nebengebdude nmiissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhthe darf hochstens 2,50 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebfude entsprechen.

§ 12

Finfriedigung

(1) Die Linfriedigungen.der Grundstiicke an offentlichen
trafBen und Plitzen sind fir die einzelnen Grundstiicke

einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe und kinfriedigungspfosten aus
.‘ Naturstein, Beton oder naturghnlichem Material mit
a) Heckenhinterpflanzungen aus bodensténdigen

- Strauchern oder

b) allein oder zwischen den Pfosten quadratisches
Drahtgeflecht ( Wellengitter) in Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung oder

¢) einfache Holzzidune (Latténzéune) mit Heckenhinter-

pflanzung.

(2) In bebauten Stralenszligen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(%) Die Erstellung von Maschendrahtzdunen als Abgrenzung
gegeniiber einer StraBe und die Verwendung von Stachel-

=

draht als Einfried g ist nicht gestattet.
Al j_'”u Ty ’4' ¥ . . i fepie 3



Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Auftragungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen
Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beeintréchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-

stiicke sind dabei zu berilicksichtigen. .

(2) Die Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude
" als Ziergarten oder Kasenflédchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

sollen bodenstdndige Gehdlze verwendet werden.
i

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
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Hiegel MeiBenheim, den. @y T. ik

Der Biirgermeister:



