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II.

(Fortsetzung § 2)

B. WR II - Wochenendhausanlage -
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1. " Dieses Reine Wohngebiet ist zur Anlage einer Nochenendsied-.j'
lung vorgesehen. Die Gebdude sind als Hausgruppen in einem
Zuge zu errichten. '

2. Die Ausnahmen nach § 3, Ziff. 3 BauNVv0, werden ausgeschlossen. . -

§ 3 (geédndert am  14.04.1987 )
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 (6), Ziff. 1 BauNv0, Aus-
nahmen nach § 4 (3) BauNVD nicht zuldssig. Die nach § 4 (2) zu-
lassigen Nutzungen sind unbeschrinkt zugelassen.

§ 4

Grionflichen

Die ausgewiesene GriUnflédche nach § 9, Abs. 1, Ziff. 8 BBaubG, dient
der Anlage eines Sport- und Erholungsgebietes. Zuléssig sind s&dmt-
liche Nutzungen (auch Hochbauten), die dieser Nutzung dienen.

§ 65

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14, Ziff. 1 BauNV(0, und Versorgungsanlagen nach
§ 14, Ziff. 2 BauNV0, kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
sie optisch nicht stdrend in Erscheinung treten und in ihrer Bau-
masse in einem untergeordneten Verhdltnis zu den Hauptbaukdrpern
stehen. m

Mafl der baulichen Nutzung
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§ 6 _
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BaulNV0
b) der Grundflédchenzahl (GRZ) : nach § 18 BauNVOD
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVvO,

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil". ' . '




BEGRUNDUNG 2ur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Schaf-
grin - Mihlfeld - Hanfrotzen" der Gemeinde Meiflenheim (Ortenau-.

kreis) vom 14.04,1987

II.

Notwendigkeit der Plandnderung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist im Bereich des ausge- .
wiesenen "Allgemeinen Wohngebietes" nur zugelassen "ein
Restaurant mit Kegelbahn". Da kein Bedarf fiir eine derar-
tige Nutzung besteht, sollen die fir ein Wohngebiet allge-
mein zuléssigen Anlagen festgesetzt werden. Vorgesehen ist
hier die Umnutzung des bestehenden Gebdudes in ein privates
Altenheim. Gleichzeitig soll das "Allgemeine Wohngebiet" in
seiner Abgrenzung an die tats#chlichen Grundsticks- und
Nutzungsverhdltnisse angepasst werden.

Um dem Altenheim eine ausreichende AuBenanlage anzugliedern,
soll ergé@nzend die westlich angrenzende Sffentliche Gronfla-
che als private Grinfléche asusgewiesen werden und der Ost-
liche Teil des urspringlich vorgesehenen, aber mangels Be-
darfs nicht realisierten Wochenendhausgebietes ebenfalls als
private Grinfldche ausgewiesen werden. o '

Der nordlich des "Allgemeinen Wohngebietes" vorgesehene Park-
platz fir die Sport- und Erholungsanlagen entf&llt, da an
anderer Stelle ausreichend Parkpldtze zur Verfigung stehen.
Entsprechend der bestehenden Nutzung werden hier 6ffentliche
Grinfléche und Stellplétze fiir das Allgemeine Wohngebiet
ausgewliesen. '

Weiterhin scll die im "Allgemeinen'Wohngebiet" zuldssige
Dachneigung an die umgebende Bebauung angepaBt werden.

Unfang der Planénderung

Im Zeichnerischen Teil werden in Form einer Deckblattinde-
rung folgende Punkte gedndert.

1. Das Allgemeine Wohngebiet wird so erweitert, daB das
bestehende Gebdude, einschlieBlich der zugehdrigen
Nebenanlagen, insbesondere der Stellplatzflachen, ein-
geschlossen ist. Ergé&nzend wird der hier geplanten
Nutzung als Altenheim eine private Grinfliche im Westen
des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. Der in dieser
Flache gelegene bestehende See wird im Plan aufgenom-
men. ' : :

2. Die Dachneigung der Nutzungsschablone fir den Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes wird ven "F" (Flachdach)
auf "18°-28°"gedndert. Zugelsssen werden nur Sattel-
dédcher. : :

3. Der Einschrieb "Restabrant'mit Kegelbahn" entfallt.
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4, Die Parkpléatze nordlich des Allgemeinen Wohngebietes
werden, entsprechend dem Bestand, im sidlichen Drittel
als Stellplatzfléchen fir das Allgemeine Wohngebiet
ausgewiesen; im nordlichen Bereich wird offentliche
Grinflédche festgesetzt.

5. Die Ubrigen ebenfalls bestehenden Stellplatzfléachen
werden erganzt.

6. Die Uberbaubare Flidche des "Allgemeinen Wohngebietes"

wird geringfigig korrigiert und damit dem Bestand an-
gepaBt.

In den Bebauungsvorschriften wird der § 3 "Allgemeines Wohn-
gebiet" so gedndert, daB alle allgemein zuléssigen Anlagen
im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden.

Alle Gbrigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

IIT. Kosten der Planénderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine Kosten.

Iv. Beabsichtigte MaBnahmen

Keine Verdnderungen.
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