Bebauungsvorschriften

fiir den Bebauungsplan - Teil A - der Gemeinde Meifenheim (Ortenaukreis)
im Gewann '"Hellersgrund"

A. Rechtsgrundlagen:

1.

2.

3.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGB1l. I S.341),.

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) vom 26.November 1968 (BGBl. I S.1237).

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom 19.Januar
1965 (BGBl. I S.21).

§ 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. S.208).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs.? und 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 6.April 1964 (Ges.Bl. 5.151), in
der Fassung vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl. S$.351).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 25.Juli
1955 (Ges.Bl. S.129).

B. Festsetzungen:

I.

Art der baulichen Nutzung
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Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt Reines Wohngebiet (WR)
nach & 3 BaulNVO,

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und des Bau-
gebietes erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil'.

§ 2

Ausnahmen

1. Ausnahmen nach § 3, Abs.3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. Entsprechend § 3, Abs.4t BauNVO werden im gesamten Baugebiet nur
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei (2) Wohnungen zugelassen.

3. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
gemdB § 7 LBO kann als Ausnahme zugelassen werden.

§73

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14, Ziff.1 BauNVO und Versorgungsanlagen
nach § 14, Ziff.2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden.



§ 4

Zuliissiges MaB der baulichen Nutzung

7. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im '"Zeichnerischen Teil',

IIT.Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
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Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22,Abs.2 BauNVO
festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig.

2. Fiir die Stellung der Gebiude (Firstrichtung) ist die Eintragung
im "Zeichnerischen Teil' maBgebend.

§ 6 '

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil"
durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.
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. IV. Nicht iiberbaute Flidchen der bebauten Grundstiicke und
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Fir die Gestaltung und Einteilung von privater und Sffentlicher
Flache ist die Schemazeichnung M 1:50 mafigebend.

Nicht iiberbaute Fl&chen der bebauten Grundstiicke werden unterschieden
nach

a) Fldchen nach § 13 LBO I als Griinfliche. Diese Griinfliche kann zur
offentlichen Verkehrsfliche nur begrenzt werden durch

- Hecken oder
- Holzzaun oder
- Mauer (Mauer bis 0,90 m unbewachsen;
Mauer von 0,90 m - 2,00 m  begriint) oder
- Nebengebiude (Garage);

b) Flichen gemdB § 111 LBO I (Gestaltungsauflage) und .
§ 9, Abs.1, Ziff.11 BBauG (Geh-,Fahr-,Leitungsrecht).
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7. Diese FlZchen miissen einen optischen Zusammenhang mit dem
Offentlichen Bereich bilden. Der Bodenbelag der Offentlichen
Flidche muB iibernommen werden.

2. Die Nutzung dieser Fliche wird sowohl zum Befahren wie zum
Aufenthalt von Personen sichergestellt. Daher keine Einziunung.

3. Diese Fldche ist abziiglich eines Stellplatzes zu gestalten
aa) durch teilweise Anpflanzung,
bb) durch Pflanztrdge.

Baugestaltung
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§ 7

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der Gebdude im Gel&dnde und zu den StraBen ist im
Einvernehmen mit den BaugenehmigungsbehSrden festzulegen .

2. Siid-westlich der StraBe B - B4 sind die Hiuser giebelseitig
zur Strafle zu orientieren. In diesem Bereich sind Walmdicher
nicht zugelassen.

3. Die Dachneigung der Gebdude an der StraBe B - Bq muB 28 - 48 Grad
betragen. Bei den iibrigen GebZuden ist eine Dachneigung von
8 - 38 Grad festgelegt. .
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zulidssig, sofern ihre L&nge 2/3% der I

achlange nlcht liberschreitet.

5. Die AuBenflidchen der Gebidude sind spHtestens 1 Jahr nach
Gebrauchsabnahme entsprechend den Baugenehmigungsauflagen zu
behandeln.

§ 8

Gestaltung der Offentlichen Fliche

1. Die offentlichenFléchen erhalten einen durchgehenden Asphalt-
belag, mit Ausnahme der Verkehrsflichen zwischen den Punkten
B - Bq und der platzartigen Ausweitung zu C1.

2. Die Verkehrsfldchen zwischen B und Bq werden entsprechend der

beigefiigten Schemazeichnung M 1:50 mit B&umen bepflanzt und
mit BeleuchtungskOrpern ausgestattet.

§ 9

Sichtflachen

Die Sichtfliéchen sind von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung
oder sonstigen Nutzung iliber 0,80 Hohe iiber Fahrbahnoberkante frei
zu halten.
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