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1.2.2  Aligemein zuléssig innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind
gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund- und Geschossflache
und Baumasse untergeordnet sind, sofern auf dem Baugrundstiick bereits
ein Gewerbebetrieb vorhanden ist oder gleichzeitig mit dem Bau der Woh-
nung eingerichtet wird.

1.2.3 Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEg) sind nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grund- und Ge-
schossfldchenzahl, der Zahl der Voligeschosse sowie der Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der Vollgeschosse kénnen den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" ent-
nommen werden.

Die Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet wird wie folgt festgesetzt:
Wandhdohe:

Wohngebaude

e Eingeschossige Gebéaude: 4,00 m*

e Zweigeschossige Gebaude: 6,75 m*

* Bei Ausfilhrung eines Pultdaches darf die max. Wandhéhe (Héhere der
beiden Wandhéhen; max. Geb&udehthe) unter Einhaltung der max. zuléssi-
gen Dachneigung 10,00 m betragen.

Betriebsgebaude
e Betriebsgebaude: 12,00 m
e Betriebsgebdude im Bereich GE;: 20,00 m

Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
—im Falle der Ausfuhrung eines Flachdaches bis zur obersten AuRenwand-
begrenzung.

Sofern aus der Sicht des Landschaftsschutzes keine Bedenken bestehen,
kénnen fur untergeordnete Gebaude oder Bauteile, wie Aufziige, Silos, Kra-
ne etc. Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen werden, sofern betrieb-
liche Griinde dies erfordern.

2.2 Hoéchstgrenzen

Die Festsetzungen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung (Abschnitt
2.1) gelten jeweils als Héchstgrenzen.

Stand: 20.04.2009 Seite 2



Gemeinde Meienheim = 4. And. BP "Tieflache - Teil B" Planungsrechtliche Festsetzungen

3 Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fiar den Gebietsteil GE3; wird die "abweichende Bauweise" (Kennzeich-
nung "a") gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Abweichend von einer of-
fenen Bauweise sind hier Geb&aude ohne Langenbeschrankung zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 BauNVO im "Zeich-
nerischen Teil" des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellten, mit S bezeichneten Sichtfelder,
sind zwischen 0,8 m und 2,50 Hoéhe, gemessen von der Oberkante der Fahr-
bahn, von stédndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freizuhalten. Bdume (Hochstdamme), Lichtmasten u.&.
sind innerhalb der Sichtfelder moéglich. Sie dirfen jedoch wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigten
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Weiterhin ist der Freileitungsschutzstreifen gemaR der Eintragung im "Zeich-
nerischen Teil" sowie den Mal3gaben in I11.6 von der Bebauung freizuhalten.

6 Stellung baulicher Anlagen

Soweit im "Zeichnerischen Teil" keine abweichenden Festsetzungen getrof-
fen sind, sind die AuRenseiten der Geb&ude parallel oder im rechten Winkel
zur vorderen Baugrenze anzuordnen.

7 Hdhenlage der baulichen Anlagen

Der Erdgeschoss-RohfuRboden darf max. 1,20 m Uber der jeweiligen Er-
schlieBungsstrale (Oberkante) liegen, gemessen in Gebaudemitte, recht-
winklig zur StralRenachse.

8 Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldchen sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Diese gliedern
sich in Fahrbahnen, Gehwege und Schrammborde.

9 Regelung des Wasserabflusses

Zur Entlastung der bestehenden Kanalisation wird entlang der éstlichen und
der nérdlichen Gebietsgrenze ein Entwasserungsgraben hergestellt. Ein-
bzw. abgeleitet werden dirfen lediglich nicht schédlich verunreinigte Nieder-
schlagsabflisse von Dachflachen.
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10 Geh- und Leitungsrechte
siehe Einzeichnung und Einschriebe im Plan:

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde MeiRenheim zur Fiihrung
von Abwasserleitungen/-kanalen zur Entwésserung.

11 Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11.1  Auf Privatgrundstiicken allgemein

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme
der fur den Betriebsablauf benétigten Flachen zu begriinen bzw. in ihrem be-
griinten Zustand zu belassen. Hierbei ist auf die Verwendung von heimi-
schen Geholzen zu achten.

Zur Durchgriinung ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein mittel-
bis groRkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung
kann gruppenweise erfolgen und muss unter Berlicksichtigung der betriebli-
chen Verhéltnisse nicht regelméaRig sein.

Alle Stell- und Parkplatzflachen sind mit je einem hochstdammigen, einheimi-
schen Laubbaum pro finf Stell- oder Parkplatze zu begriinen. Zur ausrei-
chenden Bewé&sserung und Beliiftung sind ausreichend groRe Baumscheiben
- Mindestflache von 4 m? - anzulegen. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig
zu ersetzen.

11.2  Griin- und Gehdlzsteifen am siidlichen Gebietsrand (6ffentliche Griin-
flache)

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Siiden ist ein Pflanzgebot einge-
tragen. Innerhalb des im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes ge-
kennzeichneten ca. 30 m breiten 6ffentlichen Griinstreifens sind Biische und
Béume unterschiedlicher Art so dicht zu pflanzen, dass nach ca. 3 Jahren die
dahinter zu errichtenden Geb&aude — insbesondere die rein gewerblich ge-
nutzten Geb&ude — weitgehend verdeckt werden. Der vorhandene Altbestand
ist zu erhalten.

11.3 * Pflanzliste

Fir die auf privaten und o6ffentlichen Grunflachen vorzunehmenden Pflan-
zungen sollen die nachfolgend genannten Gehélze verwendet werden:

1 Acer Platanoides - Spitzahorn

2 Fraxinus Excelsior - Gemeine Esche

3 Quercus Robur - Stieleiche

4  Acer Campestre - Feldahorn

5 Salix Alba - Baum Silberweide
6 Alnus Glutinosa - Schwarzerle

7 Salix Camprea - Salweide

8 Salix Viminalis -  Korbweide

9 Populus nigra 'ltalica’ - Pyramidenpappel
10 Quercus robur 'Fastigiata’ - Pyramideneiche
11 Robinia pseudoacacia 'Pyramidalis' - Pyramidenrobinie
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Décher

1.1.1 Dachform

Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult-, gegeneinander geneigte Pult- und Shed-
dacher.

1.1.2 Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Ein-
tragung in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Diese betragt:

e Flach,- Sattel-, Pult- und gegeneinander geneigte Pultddcher DN = 0-38°
e Sheddacher keine Neigungsvorgabe

1.2 AuBenbauteile und Fassadengestaltung

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen und Verglasungen sind sowohl an bauli-
chen Anlagen als auch auf den jeweiligen Grundstiicken selbst unzulassig.
Eine Ausnahme hiervon bilden die Rahmen verglaster Tur- und Fenster-
elemente.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind gedeckte, landschaftsbezogene Farb-
téne zu verwenden. Grelle Farbténe sind ausgeschlossen.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind unzuldssig.

1.3 Werbeanlagen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Werbeanlagen mit laufen-
der Leuchtschrift nicht zulassig.

Neben der Anbringung an Gebauden (z.B. Wandflachen) oder am Boden ist
die Aufstellung von Werbeanlagen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache jedoch nur in unmittelbarer Nahe des Grundstickseinganges
zulassig.

2 Oberflachenbefestigungen

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, gilt folgen-
des:

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken. Ver-
siegelte Flachen sind - wo dies mdglich ist - zu angrenzenden Frei- oder
Grinflachen hin zu neigen. Das anfallende Oberflachenwasser (unbelastetes
Niederschlagswasser) ist, soweit als moglich, auf den einzelnen Grundstii-
cken zurtickzuhalten.

Hierzu soliten Oberflachenbefestigungen, dort wo die Gefahr eines Schad-
stoffeintrages in den Untergrund nicht besteht, kein Umschlag wassergefahr-
dender Stoffe erfolgt oder keine besonderen, betriebsbedingte Anforderun-
gen z.B. bzgl. der Stabilitdt von Fahr- und Lagerflachen entgegenstehen,
mdglichst durchléssig gestaltet werden.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

2.1

2.2

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten
und die von Bauma@nahmen betroffenen Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder @hnliches unverzlglich dem RP Freiburg — Ref. 25, Fach-
bereich Arch&ologische Denkmalpflege, zu melden.

Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden Stof-
fen

Auffiillungen und Chemikalienreste

Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (,,Mutterboden") des Urgelandes nicht tiberschiittet werden.

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem und
nachgewiesenermafien unbedenklichem Bauschutt aus zugelassenen Aufbe-
reitungsanlagen oder unbelastetem Unterboden (Aushubmaterial) vorge-
nommen werden. Baustellenmischabfélle sind gemaR der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzuftihren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie Stralenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Er darf
ohne ordnungsgemaRe Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffiilirnaterial (Mul-
den, Baugruben, Arbeitsgraben) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraRenaufbruch und verunreinigtem Erd-
aushub, Bauschutt und Baustellenabféllen zur Aufflllung ist nicht zuléssig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste (z. B.
Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber usw.) etc. nach Durchfiihrung eines
Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsor-
gungsanlage abzugeben.

Lagern von wassergefahrdenden Stoffen

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung (§ 49 LBO), sofern
das Fassungsvermégen 5 m® Ubersteigt. Das Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und gegebe-
nenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt zeitweise weniger als ein
Meter. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebsicherheit zu fiihren.
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