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Teil A
Satzung

der Stadt Stockach (Landkreis Konstanz)

uber

die Anderung des Bebauungsplans ,Kai- Schnabelburg — Reute* gem. § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat in der Gffentlichen Sitzungam ... ... ...

die Anderung des Bebauungsplans ,Kai — Schnabelburg - Reute® im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. I. S.1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F vom 5. M&rz 2010, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI S. 501)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. April 2013

jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

§1 Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften vom 20.04.2005.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung bestimmt sich gem. Eintrag im Lageplan (Teil D) vom 23.11.2015.

§ 3 Inhalt der Anderung )
(1) Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung vom 20.04.2005 werden im Anderungsbereich ersetzt durch die Planzeichnung
vom ...
(2) Die Planungsrechtiichen Festsetzungen vom 26.03.2004, Stand 22.12.2004, werden fiir den Anderungsbereich wie folgt
geandert/erganzt:

Anderung:

Nr. 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen erhalt folgende Fassung:

Die Hohe der baulichen Anlagen (zulassige Wand- und Firsthdhe bezogen auf N.N.) sowie die max. zulassige Gebaudebreite wird
begrenzt durch ein Lichtraumprofil das in den Schnitten 1-23 bezogen auf die entsprechenden Grundstiicke dargestellt ist. Sowohl die
Nummer des Grundstiickes als auch die Schnittfihrung ist im zeichn. Teil dargestellt.

Nr.2.2.2 und 2.2.5 sind fiir den Bereich des Schnittes 23 nicht anzuwenden.

Erganzung:
V 1 Baufeldfreimachung (Rodung von Gehélzen) auerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 01.10. und 01.03.)
MaRnahme:

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Winterhalbjahr (zwischen 1. Oktober und 1. Marz aulRerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.
Begrlindung:

Vermeidung der Tétung von mdglicherweise vorhandenen britenden Vogeln in Baumen und Gebiischen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 2 Erhalt der Griinachse
MaRnahme:



Die grtine Achse durch das Baugebiet wird durch Festsetzung als zu erhaltende Griinfldche mit Pflanzgeboten im geénderten B-Plan
erhalten.

Begriindung:

Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen, Erhalt der Biotop- und Biotopvernetzungsfunktion, Erhalt der Freiraumqualitat des
Wohngebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V/ 3 Schutz der Griinflaichen und Gehélze wahrend der Bauarbeiten

MaRnahme:

Die zu erhaltenden Griinflachen sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. D. h. Schutzeinrichtung vor Uberfahren, im Kronenbereich
von Baumen + 2 m, keine Lagerung von Baustellenmaterial in diesen Bereicenh. Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*.

Begriindung:

Vermeidung der Beschadigung und Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen Erhalt der Freiraumqualitat des Wohngebietes
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 1 Schutz des Oberbodens

MaRnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12
BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von hichstens zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzuséen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2 Verwendung offenporiger Belage

MaRnahme:

Flachen flir Platze, Zufahrten, Hofflachen und Wege sind so weit wie moglich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Geeignete Beldge sind: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit groRem Fugenanteil.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung des
Niederschlagswassers

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Pflanzung von Struchern
MaRnahme

Im stdlich der ,Bergstralle® und dstlich des FuBweges gelegenen zu erhaltenden Griinbereich sind Strauch-Erganzungspflanzungen
entsprechend der Darstellung und Artenliste ,Heimische Straucher” des geltenden B-Plans vorzunehmen. Die dazwischenliegenden
Bereiche sollen mit autochthonem Wiesensaatgut angesat werden.

Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen.
Begriindung:

Die im geltenden B-Plan zum Erhalt vorgesehenen Gehdlze sind augenscheinlich nur noch zum Teil vorhanden. Um das griine Band
wieder wie geplant zu vervolistandigen, sind Erganzungspflanzungen sowie ein Riickschnitt der Waldrebe notwendig.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K 1 Pflanzung von drei klein- bis mittelkronigen Baumen
MaRnahme



Insgesamt sind drei klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen: Ein Baum auf dem Baugrundstlick, welches 6stlich des FuBweges
ausgewiesen werden soll (zusatzlich zu der bestehenden Festsetzung einen Baum pro angefangene 400m? Grundstlicksflache zu
pflanzen), zwei Baume auf der sich nérdlich daran anschlieRenden Griinflache. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mind. 25 m? mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache vorzusehen. Der
Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden
sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Bei Abgang sind die
Gehdlze zu ersetzen.

Begriindung:

Ausgleich fiir den Verlust der Kompensationsflache von 160m2. Die Gehdlze bieten Ersatz fiir den entfallenden Lebensraum,
verstarken den Biotopverbund und erhdhen die Erlebnisqualitat im Ortsbereich.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 4 Bestandteile der Anderungssatzung
(1) Bestandteile
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen (Teil C) vom 09.10.2015
Systemschnitte 22 und 23 vom 26.10.2016

(2) Anlagen
Begriindung
Umweltanalyse Stand 19.11.2015

§4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Stockach Uibereinstimmt.

Ausgefertigt
Stockach, den

Stolz
Blrgermeister



Teil B
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am 20.04.2005 den Bebauungsplan ,Kai — Schnabelburg — Reute® in Stockach OT Espasingen als
Satzung beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Wohngebiets am norddstlichen Ortsrand von
Espasingen geschaffen werden und damit dem dringenden Wohnbedarf an attraktiven Einfamilienhausgrundstticken Rechnung getragen
werden. Das Plangebiet ist mittlerweile weitgehend bebaut; da die Nachfrage nach Baugrundstiicken weiter besteht, hat der Gemeinderat in
Abstimmung mit dem Ortschaftsrat beschlossen, den Bebauungsplan als Mafinahme der Innenentwicklung so zu andern, dass zusatzliche
Baugrundstiicke ausgewiesen werden kénnen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet istim Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (rechtskraftig am 27.7. 2001) als Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtfldche von ca. 2,50 ha. Der Geltungsbereich Anderung umfasst 0,4 ha
und ergibt sich aus dem Lageplan (Teil D).

4. Bebauung und Nutzung

Die neu ausgewiesenen Baugrundstiicke orientieren sich an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans bzw. der inzwischen
vorhandenen Bebauung. Damit wird die Topographie (starke Hangneigung) berlcksichtigt; die Durchblicke talwérts bleiben erhalten. Die beiden
Griinziige am ostlichen Rand des Plangebiets und im westlichen Teil bleiben ebenfalls erhalten und kénnen so als Frischluftschneiden dienen.
Die Erweiterungsflachen werden fiir die Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern ausgewiesen und orientieren sich so an der
vorhandenen Baustruktur.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) bleibt bestehen, ebenso der Ausschluss bestimmter Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, und Tankstellen im Hinblick auf Lage, GroRe und Erschliefung des Plangebiets. Die Baukdrper sind
durch die Uberbaubare Grundstiicksflache, die Grundflichenzahl, die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse sowie die max. zulassigen Wand-
bzw. Firsthéhen und der Dachneigung hinreichend genau bestimmt.

Mittels der geltenden ortlichen Bauvorschriften (duBere Gestaltung der Gebdude und unbebauten Fl&chen) wird die Einbindung der Gebaude in
das Orts- und Landschaftsbild und eine dkologisch sinnvolle Behandlung des Oberflachenwassers sichergestellt.

5. ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung des Plangebiets tber die Bergstrale und den Panoramaweg bleibt unverandert. Ebenso der Hohlweg als Fulweg
durch den Griinzug im westlichen Bereich des Plangebiets.

6. Umweltanalyse (Zusammenfassung)

Der von der Anderung betroffene Bereich des Bebauungsplans befindet sich iiberwiegend im Bereich eines ,griinen Korridors®, der sich als
,Flache fur die Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® von Siidosten nach Nordwesten durch das Baugebiet
zieht. Durch dieses griine Band verlduft ein schotterbefestigter FuBweg. Der nérdliche Teil des griinen Bandes ist als dichter feldgehélzartiger
Baumbestand beiderseits des Fuwegs zu charakterisieren. Er bietet vor allem Végeln und Kleinsdugern Lebensraum und stellt ein wichtiges
Biotopvernetzungselement vom Wald in Richtung Siedlungsgebiet dar. Der suidliche Teil des zum Erhalt festgesetzten Griinbestandes enthélt
unterschiedliche Biotoptypen. Auf der westlichen Boschung stehen (iberwiegend heimische Straucher. Auf der 6stlichen Seite des FuBweges
findet sich grasreiche Ruderalvegetation, Rasen und ein etwa 1 — 3 m hoher Gehélzaufwuchs, stark Gberwachsen von Waldrebe. Der von
Griinstrukturen eingefasste Fuweg ist von lokaler Bedeutung fiir Erholungssuchende. Es besteht Anschluss an die nérdlich angrenzenden
Waldwege. Durch die Neuausweisung der beiden Bauflachen wird die Gehélzfldche reduziert, das griine Band bleibt jedoch im Wesentlichen
erhalten, so dass es auch seine Lebensraum-, seine Biotopvernetzungs- und seine Erholungsfunktion weiterhin erfiillen kann. Die



naturschutzfachlichen Auswirkungen sind als nicht erheblich zu beurteilen. Die Auswirkungen der Vergrofierung des bereits vorhandenen
Baufensters, dstlich des griinen Bandes, sind zu vernachlassigen. Ein im rechtsgliltigen Bebauungsplan als ,Flache fiir Maihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' ausgewiesener Bereich (von etwa 160m?) am Rande des griinen
Bandes wird ebenfalls zu Wohnbauflache umgewandelt. Dieser Eingriff, in die im bestehenden B-Plan als Strauchpflanzung naturschutzfachlich
angerechnete Ausgleichsfléche, wird durch die Pflanzung von 3 Baumen im Geltungsbereich der Anderung ausgeglichen. Es sind Vermeidungs-
und Minimierungsmanahmen gemak Umweltanalyse des Bliros 365 Grad umzusetzen, um erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde auszuschliefen.

Sipplingen, den

BURO AM SEE ULRICH SEITZ DIPL.-ING. FREIE ARCHITEKTEN STADTPLANER SRL
Rathausstrafie 12 - 78354 Sipplingen/Bodensee
Planverfasser

Stockach, den

Stolz
Blirgermeister
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Stadt Stockach 1. Anderung B-Plan Kai-Schnabelburg-Reute”, Umweltanalyse

1. Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Stockach beabsichtigt den im April 2005 aufgestellten Bebauungsplan (B-Plan) ,Kai-
Schnabelburg-Reute” zu dndern. Es ist geplant, auf Flichen des damals zum Erhalt festgesetzten
Griinzuges und auf einer Fliche mit Pflanzgebot (ca. 160 m2) zwei neue Bauflichen festzusetzen,

sowie die GroBe eines Baufensters auf bereits bestehender Baufldche geringfligig zu vergréBern.

Der B-Plan wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB geindert. Dabei ist nach § 13a Abs. 3
BauGB keine Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Auch die Ein-
griffsregelung nach & 1a BauGB i.V.m. §§ 14, 15 BNatSchG ist nicht anzuwenden, da nach § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Lediglich flir die im giiltigen B-Plan als
naturschutzrechtlicher Ausgleich angerechnete Fliche muss fiir die Umwandlung in ein Baufenster ein

Ausgleich erbracht werden.

Durch die Umnutzung der Flichen wird es zu Beeintrichtigungen der Umwelt kommen. Diese sollten,
auch bei nicht erforderlicher Anwendung der Eingriffsregelung, so gering wie moglich gehalten
werden. In der vorliegenden Umweltanalyse werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt
beschrieben und bewertet. Es sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung von Beeintriachtigungen

formuliert und beschrieben, die als Festsetzung in den Bebauungsplan Gibernommen werden.

2. Gegeniiberstellung (planerischer) Bestand - Planinderung

Folgende Abbildung zeigt den planerischen Bestand des von der Anderung betroffenen Teils des derzeit
giiltigen B-Plans von April 2005.

-
">
Baufldche neu

Abb. 1: Ausschnitt aus dem
derzeit giiltigen B-Plan ,Kai-
Schnabelburg-Reute" 2005 mit
Geltungsbereich der geplanten
Anderung (rote Linie) und Kenn-

zeichnung der Anderungsbereiche
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Stadt Stockach 1. Anderung B-Plan Kai-Schnabelburg-Reute”, Umweltanalyse

Der folgende Planausschnitt (Abb. 2) zeigt die geplante 1. Anderung des B-Plans ,Kai-Schnabelburg-
Reute". Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die GRZ betragt fiir die neu fest-
gesetzten Baufldchen 0,4. Fiir die bestehende Bauflache mit VergréBerung des Baufensters bleibt die

GRZ von 0,3 unverandert.

Die GroBe des Geltungsbereichs der B-Plananderung betragt 4.500 m2. Die neuen Baufenster umfassen
eine Fliche von insgesamt rund 580 m2. Bei einer GRZ von 0,4 inkl. 0,2 Nebenanlageniiberschreitung

ergibt sich eine zusétzliche Neuversiegelung von 348 m2.

Di zuldssige Neuversiegelung im Bereich der VergroBerung des Baufensters bleibt unveriandert, da die

ausgewiesene Bauflache nicht vergroBert wird.
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Abb. 2: geplante 1. Anderung des B-Plans ,Kai-Schnabelburg-Reute", unmaBstiblich; Quelle: Biiro am See, Ulrich
Seitz, 16.11.2015

365° freiraum + umwelt Seite 4 von 15



Stadt Stockach

1. Anderung B-Plan Kai-Schnabelburg-Reute”, Umweltanalyse

3. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

sich Gberwiegend in Form von Gehdlzen von Siid-
osten nach Nordwesten durch das Baugebiet
zieht, besitzt eine hohe Bedeutung als Lebens-
raum und als Biotopvernetzungselement fiir Tiere
vom Wald zum Siedlungsgebiet. Im Umfeld sind
zahlreiche dhnliche Biotope vorhanden. Der
dichte feldgehdlzartige Baumbestand nordlich
der ,BergstraBe” bietet vor allem Végeln (insbe-
sondere Hecken- und Gebiischbriitern) und
Kleinsdugern Lebensraum. Baumhdhlen, die
potenziell als Quartier fiir Fledermause oder

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Boden Der Boden ist im Bereich der neu hinzukommen- | Durch Versiegelung gehen samtliche Boden-
den Baufenster bisher unversiegelt. Auf straBen- | funktionen verloren, daher stellt die geplante
nahen Flachen ist von einer Vorbelastung durch | Bebauung eine erhebliche Beeintrachtigung
die Bautatigkeit auszugehen. fiir das Schutzqut Boden dar. Da sich die Bau-
GemaB Bodenfunktionswerten sind die Boden- fenster in Hanglage befinden, ist mit umfan-
funktionen als Ausgleichskdrper im Wasserkreis- | greichen Bodenbewegungen zu rechnen.
lauf und als Filter und Puffer hoch, als Standort Sowohl Unter- als auch Oberboden sollten
fir Kulturpflanzen mittel und als Standort fiir die | einer sachgerechten Verwertung zugefiihrt
natiirliche Vegetation gering. werden.

Die anrechenbare Neuversiegelung betrigt MinimierungsmaBnahmen zur Verringerung
348 m2. des Eingriffes:

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit von Boden |M 1  Schutz des Oberbodens

gegenliber Versiegelung ist generell hoch. M2 Verwendung offenporiger Belage

Wasser Oberflachenwasser: im Geltungsbereich und in Oberflachenwasser: keine Beeintrachtigung da
der ndheren Umgebung nicht vorhanden und nicht betroffen.
daher nicht betroffen. Grundwasser: keine Beeintrachtigungen zu
Grundwasser: keine erheblichen Anderungen erwarten.
gegeniiber bestehendem B-Plan.

Klima / Luft | Empfindlichkeit: Das Baugebiet liegt am Ortsrand | E sind keine negativen Auswirkungen auf das
mit anschlieBenden Waldflachen. Der Ort Espa- Lokalklima und die Luftqualitat zu erwarten.
singen ist von geringer Gr6Be und relativ gut Das durchgehende griine Band vom Wald bis
durchgriint. Der Griinzug, in dessen Bereich die in die dlteren Siedlungsteile wird erhalten.
Nach\./.erdlchtung dl:erh zwei Baufenster uhd M3  Pflanzung von Struchern
VergréBerung des einen Baufensters stattfindet, K1 Pflanzung von 3 Laubbaumen
bleibt zum liberwiegenden Teil erhalten. Die
Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten
Anderung des B-Plans ist daher gering.

Tiere Der nordliche Teil des ,Griinen Bandes”, welches | Bei Durchfiihrung der folgenden Vermei-

dungs- und MinimierungsmaBnahmen sind
keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere zu

erwarten:

V1 Féllen von Gehdlzen in der Zeit vom
1.10. bis 28.02. (auBerhalb der Brutzeit von
Viégeln)

V2
V3

wiahrend der Bauarbeiten

Erhalt der Griinachse

Schutz der zu erhaltenden Griinflachen
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1. Anderung B-Plan Kai-Schnabelburg-Reute”, Umweltanalyse

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Vdgel dienen kdnnten, wurden nicht festgestellt.

Der siidlich der ,BergstraBe” gelegene Gehdlzbe-
stand bietet ebenfalls Lebensraum fir Végel und
Kleinsduger. Dieser Bereich ist aufgrund der ge-
ringeren Strukturvielfalt von mittlerer Bedeu-
tung. Der 6stlich des FuBweges gelegene Teil ist
verbesserungswiirdig und entspricht nicht dem
planerischen Bestand des derzeit giiltigen B-

Plans.

Die Gehdlzstrukturen kdnnen als Leitlinien fir

jagende Fledermause dienen.

Potentiell bietet das griine Band auf dem nach
Stiden exponierten Hang mit z. T. gehdlzfreien

Stellen auch Lebensraum fiir Eidechsen.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegeniber
der geplanten Anderungen ist bei Beachtung der

genannten MaBnahmen als mittel einzustufen.

M 3  Pflanzung von Strauchern

K1  Pflanzung von 3 Laubb3dumen

Pflanzen/
Biotope/
Biologische
Vielfalt

Der von der Anderung (Baufenster Nr. 22, siehe
Abb. 2) betroffene Bereich des B-Plans befindet
sich Gberwiegend im Bereich eines ,griinen
Korridors" der als ,Flache fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” im B-Plan festgesetzt ist und sich
von Siidosten nach Nordwesten durch das
Baugebiet zieht sowie im Norden an den
Laubwald und diesem vorgelagerte Obstwiesen
anschlieBt. Durch dieses griine Band verlduft ein

schotterbefestigter FuBweg.

Nérdlich der ,BergstraBe” ist der dichte Geholz-
bestand beiderseits des FuBweges als Feldgehdlz
zu charakterisieren. Die Baumschicht wird tiber-
wiegend aus Robinie gebildet, dazwischen finden
sich in der Strauchschicht Hasel, Hartriegel, Li-
guster, Schneeball, Feldahorn, Eiche, Bergahorn.
Die Geholze sind stark von Waldrebe {iber-

wachsen.

Der stdlich der ,BergstraBe” gelegene Teil des
zum Erhalt festgesetzten Griinbestandes enthilt
unterschiedliche Biotoptypen. Auf der westlichen
Boschung stehen lberwiegend heimische Stréu-
cher mit einer Hohe von etwa 3,0 m. Nah am

bestehenden Baufenster (an der ,BergstraBe") ist

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

V2 Erhalt der Griinachse

V3 Schutz der zu erhaltenden Griin
flachen wahrend der Bau-arbeiten

M3 Pflanzung von Strauchern

K1 Pflanzung von 3 Laubbaumen

Durch die Neuausweisung einer Bauflache (Nr.
22, siehe Abb. 2) nordlich der BergstraBe wird
die Geholzflache reduziert. Die Biotopvernet-
zungsfunktion bleibt erhalten. Da in der
Umgebung zahlreihe ahnliche Biotoptypen
vorhanden sind, sind die Auswirkungen als

nicht erheblich zu beurteilen.

Im sitidlich der BergstraBe gelegenen Teil, in
dem innerhalb der zum Erhalt festgesetzten
Griinflache und innerhalb einer als Aus-
gleichsmaBnahme angerechneten Griinflache
ein neues Baufenster (Nr. 24, siche Abb. 2)

errichtet werden soll, sind die Auswirkungen
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1. Anderung B-Plan Kai-Schnabelburg-Reute”, Umweltanalyse

von lokaler Bedeutung fiir Erholungssuchende. Es
besteht Anschluss an die nérdlich angrenzenden

Waldwege.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Flache
gegeniliber der Umnutzung ist als gering einzu-

stufen.

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
die Bdschung als Ziergarten bepflanzt. aufgrund der weniger wertvollen Biotop-
Auf der bstlichen Seite des FuBweges findet sich | Strukturen zum Bestand betrachtet ebenfalls
neben dem Haus an der BergstraBe grasreiche nicht erheblich. Es ist bei der Beurteilung aber
ausdauernde Ruderalvegetation und Rasen bis an | Von dem planerischen Bestand auszugehen,
den FuBweg. Stidlich schlieBt sich daran ein etwa | der fiir die Flachen Anpflanzungen von Béu-
1-3 m hoher Aufwuchs von Robinie, Brombeere, | Mmen und Stréuchern vorsieht. Die bei der Auf-
Kratzbeere, Brennnessel an, stark iiberwachsen stellung des B-Plans im Jahr 2005 fir die
von Waldrebe. An der siidlichen Einmiindung des | Erbringung des naturschutzfachlichen
FuBweges in den "Panoramaweg"” stehen eine Ausgleichs relevante Flache hat etwa 160m2.
mittelgroBe Kiefer und eine Birke. Ein groBer Dort ist die Pflanzung von Gebiischen mittle-
alter Baumbestand fehlt. rer Standorte vorgesehen. Diese sind als
planerischer Bestand anzusehen, aktuell stellt
Der im Siiden im bestehenden B-Plan zum Erhalt | . N
sich die Flache als Brennholzlager und
festgesetzte Einzelbaum ist nicht mehr vorhan- .
Ruderalvegetation dar.
den.
Der Verlust der Ausgleichsflache ist als erheb-
Der ostlich des FuBweges gelegene Teil entspricht | |icpe Beeintrichtigung in den Naturhaushalt
nicht dem planerischen Bestand des derzeit zu werten, Es ist ein ,Ausgleich fiir den Aus-
glltigen B-Plans (Straucher sind nicht vorhan- gleich” erforderlich (160m2).
den).
Es sollten zudem die Pflanzfestsetzungen
gemiB Bebauungsplan, die bislang noch nicht
erfolgt sind, umgesetzt werden. Fiir den zum
Erhalt festgesetzten Baum, der nicht mehr
vorhanden ist, sollte eine Ersatzpflanzung
vorgenommen werden.
Die Auswirkungen der VergréBerung des be-
reits vorhandenen Baufensters dstlich des
griinen Bandes, nordlich der ,BergstraBe" sind
zu vernachlissigen.
Landschaft/ | Gegeniiber dem Schutzgut Landschaft/Ortsbild Durch Erhalt des Gehdlzbestandes beiderseits
Ortsbild / besteht bei Umsetzung der genannten MaBnah- | des FuBweges ndrdlich der ,Bergstrae” bleibt
Erholung men eine geringe Empfindlichkeit. Die Griinachse | die Erlebnisqualitét des Hohlweges fiir Spa-
weist im stidlichen Teil Defizite gegeniiber dem zierganger erhalten.
planerischen Bestand auf und kann durch Pflanz- |V 2  Erhalt der Griinachse
maBnahmen aufgewertet werden. M3  Pflanzung von Strauchern
K1  Pflanzung von 3 Laubbdumen
Mensch Der von Griinstrukturen eingefasste FuBweg ist Positiv ist die Schaffung von attraktiven

Baugrundstiicken. FuBwegeverbindung bleibt
erhalten, keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen zu erwarten (siehe Schutzgut Landschaft)
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4. Fachplan landesweiter Biotopverbund

Biotopverbund trockene Standorte
B Kemflache
[ Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
[T Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
0 25 50m
[ S

Grunglage

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Gecbasisdaten ® LGL,
wwwighbw.do, Az 2851.9-119

Abb. 3: Auszug aus dem Fachplan landesweiter Biotopverbund trockene und mittlere Standorte, Quelle: LUBW

kartenviewer, abgerufen am 12.11.2015, unmaBstéblich, Plangebiet: rote Ellipse

Die von der Plandnderung betroffenen Flichen liegen im Kernraum des Fachplans landesweiter
Biotopverbund fiir trockene und fiir mittlere Standorte. Der Flachenverlust durch Bebauung schwicht
diesen Biotopverbund. Durch den Erhalt des griinen Bandes durch das Baugebiet (festgesetzte
Griinflichen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten) und die Biotopvernetzung entlang des Waldrandes,
ist davon auszugehen, dass die Vernetzungsfunktion im Wesentlichen erhalten werden kann. Durch die
Festsetzungen M3 und M4 werden die Verbundfunktion gestirkt und die Beeintrdchtigungen

ausgeglichen.

5. Artenschutzfachliche Einschatzung nach § 44 BNatSchG

5.1 Relevanz

Es wurde keine Relevanz-Begehung durchgefiihrt. Aufgrund des Alters und der Ausprigung der
Biotope insbesondere im nordlich der ,BergstraBe” gelegenen Teil ist mit zahlreichen Vogelarten, die
die Fldchen zur Nahrungsaufnahme aufsuchen und / oder dort briiten, zu rechnen. Es wurden keine
Hohlenbidume festgestellt. Es ist wahrscheinlich, dass die Griinstruktur als Leitlinie und ggf. Jagd-
habitat durch Fledermause genutzt wird.
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5.2 Artenschutzrechtliche Konflikte

Durch die Rodung von Gehdlzstrukturen kdnnen Vogelbrutstatten zerstort werden. Durch die Umnut-
zung der Griinflichen gehen Nahrungs-und Bruthabitate insbesondere fiir Vogel verloren. Es sind aber
keine streng geschiitzten Arten nach Vogelschutzrichtlinie oder der Bundesartenschutzverordnung zu
erwarten. Leitlinien flir Fledermiause bleiben erhalten.

Artenschutzrechtlich relevant sind dabei:

e Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG): Nester von Végeln in Baumen oder Strauchern

e Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bei Rodung von
Geholzen im Sommer wihrend der Vogelbrutzeit (zwischen 1. Marz und 30. September)

e Erhebliche Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Rodungsarbeiten wihrend der Brutzeit von
Vogeln

5.3 Fazit der artenschutzrechtlichen Einschiatzung
Végel

Die Reduzierung der Gehdlzfliche aufgrund der Anderung des Bebauungsplans (VergréBerung und
eines Baufenster, Neuausweisung von zwei Bauflichen) fiihrt zu einem potenziellen Brutplatzverlust
und zur Reduzierung der Nahrungsflaichen. Die neu zu pflanzenden Geholze entlang des FuBweges
kénnen einen Teil der entfallenden Gehdlze langfristig ersetzen.

Aufgrund der im Umfeld zahlreich vorhandenen dhnlichen Strukturen ist jedoch keine erhebliche Be-
eintrachtigung der lokalen Populationen zu erwarten. Fiir die betroffenen Individuen bestehen Aus-
weichmdglichkeiten in der Umgebung. Um Verluste wihren der Brutzeit und damit Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 BNatschG zu vermeiden, sind Gehdlze in den Wintermonaten zu roden.

Fledermause

Eventuell im Gebiet jagende Fledermiuse wéren von der Umnutzung der Flichen unwesentlich
betroffen, da der durchgingige Griinzug (Griinfliche mit Pflanzgeboten) in seiner Funktion erhalten
bleibt. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatestinde nach § 44 BNatschG sind nicht zu erwarten, sofern die
unter 6. genannten Vermeidungs- und MinimierngsmaBnahmen umgesetzt werden. Die

MaBnahmen sollten als Festsetzung in den B-Plan verbindlich {ibernommen werden.
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6. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

6.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen) auBerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 1.
Oktober und 1. Mirz)

MaBnahme:

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Winterhalbjahr (zwischen 1. Oktober und 1. Marz auBerhalb der
Vogelbrutzeit) zulissig.

Begriindung:

Vermeidung der Totung von moglicherweise vorhandenen briitenden Vogeln in Baumen und Geblischen.
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 2 Erhalt der Griinachse

MaBnahme:

Die griine Achse durch das Baugebiet wird durch Festsetzung als zu erhaltende Griinfliche mit
Pflanzgeboten im gednderten B-Plan erhalten.

Begriindung:

Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen, Erhalt der Biotop- und Biotopvernetzungsfunktion,
Erhalt der Freiraumqualitdt des Wohngebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V 3 Schutz der Griinflachen und Geholze wihrend der Bauarbeiten

MaBnahme:

Die zu erhaltenden Griinflachen sind wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. D. h. Schutzeinrichtung vor
Uberfahren, im Kronenbereich von Baumen + 2 m, keine Lagerung von Baustellenmaterial in diesen
Bereicenh. Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen".

Begriindung:

Vermeidung der Beschadigung und Erhalt von wichtigen strukturgebenden Elementen Erhalt der
Freiraumqualitat des Wohngebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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6.2 MinimierungsmaBBnahmen

M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdéglichst
unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens zwei
Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
einzusaen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:

Flachen flr Platze, Zufahrten, Hofflachen und Wege sind so weit wie moglich mit wasserdurchlassigen
Beldgen herzustellen. Geeignete Beldge sind: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit
groBem Fugenanteil.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilver-
sickerung des Niederschlagswassers

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Pflanzung von Striuchern

MaBnahme

Im siidlich der ,BergstraBe” und 6stlich des FuBweges gelegenen zu erhaltenden Griinbereich sind
Strauch-Ergdnzungspflanzungen entsprechend der Darstellung und Artenliste ,Heimische Straucher” des
geltenden B-Plans vorzunehmen. Die dazwischenliegenden Bereiche sollen mit autochthonem
Wiesensaatgut angesdt werden.

Die Strducher sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichartiger
Ersatz zu pflanzen.

Begriindung:

Die im geltenden B-Plan zum Erhalt vorgesehenen Gehdolze sind augenscheinlich nur noch zum Teil
vorhanden. Um das griine Band wieder wie geplant zu vervollstindigen, sind Ergidnzungspflanzungen
sowie ein Riickschnitt der Waldrebe notwendig.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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K 1 Pflanzung von drei klein- bis mittelkronigen Baumen

MaBnahme

Insgesamt sind drei klein- bis mittelkronige Badume zu pflanzen: Ein Baum auf dem Baugrundstiick,
welches ostlich des FuBweges ausgewiesen werden soll (zusatzlich zu der bestehenden Festsetzung einen
Baum pro angefangene 400m2 Grundstticksfliche zu pflanzen), zwei Baume auf der sich nérdlich daran
anschlieBenden Griinflache. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Um den Bereich der
Baumstandorte ist eine Flache von mind. 25 m2 mit einer regen- und luftdurchléssigen Oberflache vor-
zusehen. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens
2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier
Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen.

Begriindung:

Ausgleich fiir den Verlust der Kompensationsfliche von 160m2. Die Gehdlze bieten Ersatz fiir den
entfallenden Lebensraum, verstirken den Biotopverbund und erhéhen die Erlebnisqualitit im
Ortsbereich.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.3 Eingriffs- Kompensationsbilanz

Eine Eingriffs- Kompensationsbilanz erfolgt nur fiir eine Fliche von 160 m2, die im geltenden B-Plan als

Ausgleichsflache angerechnet ist. Alle Eingriffe auf anderen Flachen gelten gem3B § 13 a Abs. 2 Nr. 4

BauGB als Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Fir die Schutzgiiter ,Pflanzen/Biotope [Biologische Vielfalt" erfolgt die Bilanz auf Grundlage der

Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg von 2011.

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- [Biotop- [Bilanz-
(m?) wert wert wert
42.20 |Gebusch mittlerer Standorte* 160 14 14 2.240
Summe 160 2.240
* planerischer Bestand, aktuell Holzlager und Grasreiche Ruderalflur
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m2) wert
45.10b I?lnzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (3 Stk. x 96 cm StU nach 25 Jahren x 8 2304
Okopunkte)
Summe 2.304
|Bi|anz Differenz (Planung - Bestand) | | 64

Der aufgrund des planerischen Bestands rechnerische Verlust von 2.240 Okopunkten, durch die
Ausweisung eines Baufensters innerhalb von im geltenden B-Plan dargestellter Ausgleichsflache mit
Strauchpflanzung, kann innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans durch die Pflanzung von drei
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zusatzlichen Biumen ausgeglichen werden (rechnerischer Uberschuss von 64 Okopunkten).
Auf die Bilanzierung fiir das Schutzgut ,Boden” wird auf Grund der geringen betroffenen FlachengroBe

verzichtet. (Etwa 80m? liegen innerhalb der Baugrenze.)

7. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kai-
Schnabelburg-Reute” keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt
ausgehen, wenn die formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen als
verbindliche Festsetzung in den Bebauungsplan libernommen und umgesetzt werden. Biotopflachen
von hohem Wert insbesondere fiir Vogel werden reduziert. Negative Auswirkungen auf das Schutzqut
Boden durch Versiegelung sind unvermeidlich. Positive Wirkungen auf das Ortsbild kénnen durch
Baumpflanzungen und eine Nachpflanzung von Striuchern im Bereich des zum Erhalt festgesetzten

Griinzuges erreicht werden.
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Anhang

| Fotodokumentation

Der Feldgeholzbestand im ndérdlichen Teil des zum  Blick vom Kreuzungsbereich ,BergstraBe” mit FuB3-
Erhalt festgesetzten Griinzuges wird im Wesent- weg nach Stidosten. Die zum Erhalt festgesetzten
lichen erhalten. Blick von Bergstrae nach Norden. Gehdlze fehlen in diesem Bereich weitgehend.

Blick nach Norden in Richtung ,Bergstrae”, im In diesem Bereich ist die Ausweisung des neuen
Hintergrund der zu erhaltende Griinbestand. Im Baufensters dstlich des FuBweges geplant. Die
Vordergrund sind Strauchpflanzungen zu ergdn- Fliche ist derzeit stark mit Waldrebe tiberwachsen

zen. und dient zum Teil als Holzlagerplatz.

Blick vom Ende des FuBweges (,Panoramaweg")
nach Norden. Auf der linken Seite ist der
Geholzbestand gemal geltendem B-Plan erhalten
geblieben.
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Offentliche Bekanntmachung

Anderung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kai-Schnabelburg-Reute”,
Stadtteil Espasingen im beschleunigten Verfahren ge 8 13a Baugesetzbuch
hier: 6ffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am 15.06.20&ffentlicher Sitzung beschlossen,
den o.g. Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschrifte einem Teilbereich zu &ndern. Am
09.11.2016 hat er beschlossen, den Anderungsentfferitlich auszulegen. Die Anderung
erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baetgbuch ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Der Geltungsioh der geplanten Anderung ergibt
sich aus dem nachstehend abgedruckten LageplandéMifinderung soll eine zuséatzliche
Bebauung ermdglicht werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlicheavBrschriften wird mit Begriindung
und Umweltanalyse vom 28.11.2016 bis einschliel$802.2016 im Rathaus Stockach, 1.
OG, Adenauerstr. 4, 78333 Stockach wéahrend derchigni Dienststunden o6ffentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Zeit kénnen Stellungnahswhriftich oder mundlich zur
Niederschrift bei der Stadt Stockach, Adenauedstr8333 Stockach abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrendAdisiegung abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan diendortlichen Bauvorschriften
unbericksichtigt bleiben kénnen. Ferner wird darhirfgewiesen, dass ein Antrag auf
Normenkontrolle nach § 47 Verwaltungsgerichtsor@dnunzul&ssig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Asitetlgr im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, afigerhgeltend gemacht werden kénnen.

Erganzend zur oOffentlichen Auslegung kann der Entwdes Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften auf der Homepage der iS&dckachwww.stockach.de—» Burger,
Verwaltung— Bauen und Wohner> Bebauungsplane eingesehen werden. Stellungnahmen
zum ausliegenden Planentwurf mussen jedoch waitesichriftich oder mindlich zur
Niederschrift bei der Stadt Stockach, Adenauedstr8333 Stockach abgegeben werden.

Stockach, 14.11.2016

Stolz
Blrgermeister





