A STADT

Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes »SchloBwiese”, Stadtteil Espasingen
mit Grtlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b
Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am 17.01.2018 beschlossen, den o.g.
Bebauungsplan aufzustellen und am 18.07.2018 den Entwurf gebilligt und
beschlossen, diesen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch éffentlich auszulegen. Der
Planbereich ergibt sich aus dem nachstehend abgedruckten Lageplan.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgestellt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
vom 30.07.2018 bis 10.09.2018 im Rathaus Stockach, Adenauerstr. 4, 78333
Stockach wéhrend der tiblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeit
kann sich in diesem Zeitraum tiber die Ziele und Zwecke der Planung sowie tiber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und innerhalb der
Auslegungsfrist schriftlich oder mundlich zur Niederschrift bei der Stadt Stockach,
Adenauerstr. 4, 78333 Stockach duBern. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen kénnen auch
unter der Internetadresse www.stockach.de /Biirger Verwaltung/Bauen und
Wohnen/Bebauungspléne eingesehen werden.

Stockach, den 20.07.2018

Stolz
Blrgermeister
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STADT STOCKACH

Satzung
Uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
~Schlosswiese” in Espasingen

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat der Stadt
Stockach am 22.05.2019

a) den Bebauungsplan ,Schlosswiese“ und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schlosswiese*

als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634) - BauGB

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI.|S. 3786)
- BauNVvVO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen sowie Uber die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) —
PlanzV

4. Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. 612, 613) —
LBO

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.

581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)
- GemO

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Nr. 1).
§2
Bestandteile der Satzung
Bestandteile:

des Bebauungsplans:

1. zeichnerischer Teil vom 28.11.2018
2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 28.11.2018

der ortlichen Bauvorschriften:
3. Ortliche Bauvorschriften vom 28.11.2018

Stadtplanung Nocke



Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese“ in Espasingen
SATZUNG

Beigeflgt sind:

4. Begrindung zum Bebauungsplan

und zu den 6rtlichen Bauvorschriften vom 28.11.2018

5. Gestaltungsplan vom 02.07.2018

6. Abgrenzungslageplan vom 28.11.2018

7.  Umweltreport vom 17.04.2019
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den in § 2 genannten 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan und Uber die 6rtlichen Bauvorschriften tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stockach, den 23.05.2019

Rainer Stolz
Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten:

Stadtplanung Nocke
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Allgemein

Bestehende Gebéude auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Gebdude auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Geplante Gebdudeabbriiche auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

StraBen und sonst. Verkehrsflachen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

JUN:E

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

EFH zuldssige Erdgeschossfubodenhéhe
max. 50 cm dber der StraBe

VG Vollgeschoss

Il zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
d abweichende Bauweise
E Baugrenze
Nutzungsschablone
Anzahl der
WA Il Art der Nutzung Vollgeschosse
GR max. .
110 | O Gundiache Bauweise
SD | 40°50°  Dachform Dachneigung
Verkehrsfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

------- o6ffentliche StraBenverkehrsfldche

= StraBenbegrenzungslinie
- landwirtschaftlicher Weg

4 Sichtdreiecke

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bdume anpflanzen
Naturdenkmal auBerhalb Geltungsbereich

Gewasserrandstreifen

Verkehrsgriinflache

Sonstige Planzeichen

- I . .
r|:|1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

L _I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]

Umgrenzung von Flachen fiir Nebengebaude

Mﬂmﬂ]ﬂm Terrassen
——e—e—o—

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher
Bauweise oder MaB der baulichen Nutzung

STADT STOCKACH - Ortsteil Espasingen

Bebauungsplan "Schlosswiese" M 1:500

Planfertigung:  Konstanz, den 28.11.2018

STADTPLANUNG NOCKE Dipl.-Ing. Bettina Nocke
Freie Stadtplanerin Regierungsbaumeister SRL
78343 Gaienhofen Im Kohlgarten 26 Tel +49.7735.938 6038

E-MAIL bettina.nocke@t-online.de
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40°-50°

d

40°-50°

0

40°-50°

Bebauungsplan nach § 13b BauGB
Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am
1. Offentliche Auslegung Beschluss am

durchgefiihrt vom
2. Offentliche Auslegung Beschluss am

durchgefiihrt vom

Benachrichtigung Trdger 6ffentlicher Belange am

Beschluss tiber Bedenken und Anregungen am

Ausfertigung der Satzung
Stockach, den 23.05.2019

Rainer Stolz, Blrgermeister (Siegel)

Inkraftireten des Bebauungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung

17.01.2018 offentliche Bekanntmachung am 03.08.2018
18.07.2018 Offentliche Bekanntmachung am 03.08.2018
13.08.2018  bis 24.09.2018

12.12.2018 offentliche Bekanntmachung am 18.01.2019

28.01.2019  his 01.03.2019

26.07.2018 / 10.01.2019

12.12.2018/22.05.2019 S&tZUﬂngBSChlUSS am 22.05.2019

o 03]
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STADT STOCKACH

Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Schlosswiese”
in Espasingen

1.
1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung §§ 1 — 15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

1.1.1 GemaB § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versor-

gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 GemaB § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir

kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen; Nutzun-
gen fir soziale Zwecke sind ausnahmsweise zuléssig.

1.1.3 GemanB § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.

2.1
2.2

2.3

3 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung § 16 — 20 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Teil
bestimmt durch die Festsetzungen:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVvVO
Grundflache (GR) als Héchstgrenze

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

§ 19 (4) Satz 4 BauNVO bleibt von den Festsetzungen unberihrt.
max. Héhe der baulichen Anlagen
- Firsthéhe (FH): § 18 BauNVO

Die Firsthéhe darf im Mittel Gber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ma-
ximal betragen:

- Gebaude im WA 1 und WA 2 — |l Vollgeschosse ............ccccevnene. FH max. 9,00 m
- Gebaude im WA 3 — Ill Vollgeschosse ..........cccovviiiiiiiiiiiiienn. FH max. 14,00 m

- max. ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH):

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf im Mittel max. 50 cm Uber der stidwestlich an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Stadtplanung Nocke



6.1
6.2

7.2

7.3

Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese* in Espasingen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist gemaB Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise festge-
setzt.

Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzelhduser zulassig.

Im WA 2 sind die Wohngeb&ude auf der Nordwestseite als einseitiger Grenzbau zu
errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemafn Planeintrag durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Terrassen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Dachliberstande duirfen an den nordwestlichen Grundstlicksgrenzen, an die angebaut
werden muss, — unbeschadet ihrer zivilrechtlichen Zul&ssigkeit, die gesondert zu kla-
ren ist — bis zu einer Tiefe von max. 50 cm Uber das jeweilige Nachbargrundsttick ra-
gen.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache sind im WA 1 und WA 2 je Grund-
stlick max. 1 Nebengebaude, im WA 3 max. 2 Nebengebaude mit einer Gré3e von je-
weils max. 55 cbm nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 26 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Folgende Einrichtungen sind auf der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden
Grundstlcksseite zu dulden:

- Rickenbeton der Randsteine und Stellplatten
- Beleuchtungsmasten, Hydranten, Verkehrszeichen und Elektroverteilerkasten.

Garagen, Carports und Stellplatze, Einfahrten § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

Je Grundstlick ist max. eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von max. 5m 6 m
zulassig.

Stellplatze, die senkrecht von der StraBe aus angefahren werden, sind nur innerhalb
der Zufahrtsflache zul&ssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Bei den Einmlndungen der ErschlieBungsstraBen sind die notwendigen Sichtfelder
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften Beeintrachtigung ab einer Ho-
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese* in Espasingen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

he von 60 cm freizuhalten, ausgenommen hochstammige Laubbaume. Dies gilt auch
fur die Anschlisse der Grundstiickzufahrten an den 6ffentlichen Verkehrsraum.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WA 1 und 2 ist je Wohngeb&ude max. 1 Wohneinheit zulassig.
Hinweis: Im WA 3 ist die Zahl der Wohneinheiten nicht begrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

(V = VermeidungsmaBnahmen; M = MinimierungsmalBnahmen)

Fallen von Gehdlzen auBBerhalb der Brutzeit von Végeln (V)

Die notwendige Rodung von Strauchern und Baumen ist auBBerhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September, durchzuflihren.

Schutz des Oberbodens (M)

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in
maoglichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG).

Verwendung offenporiger Belage (M)

Flachen fir Platze, Zufahrten, Hofflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen herzustellen. Geeignete Belage sind: Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster bzw.
Platten mit groBem Fugenanteil.

Reduktion von Lichtemissionen (M)

FUr die private und éffentliche AuBenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende
Leuchtmittel (warmlichtige LED-Leuchten) in nach unten strahlenden Lampentragern
zu verwenden. Die Leuchtkdrper sind vollstéandig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause. Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen 24.00 Uhr und 5.00 Uhr zu
reduzieren.

Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag (M)

Bei Neubauten sind groBflachige Fenster sowie Glas- und Spiegelfassaden entspre-
chend dem Stand der Technik vogelschlagsicher auszufiihren. Empfohlen wird, in Be-
reichen mit Durchsicht in die freie Landschaft auf klares Glas zu verzichten, ebenso auf
stark reflektierende Glaser.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf Privatgrundstiicken sind je Baugrundstick im WA 1 und WA 2 zwei mittelkronige
Baume und im WA 3 vier mittelkronige Ba&ume gemaf der Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen. Im WA 1 und WA 2 sind jeweils ein Baum auf der Flache zwischen der &ffent-
lichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Gebaudeflucht und ein Baum auf der
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11.3

Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese* in Espasingen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ostseite zu pflanzen. Im WA 3 sind jeweils zwei Baume auf der Flache zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Gebaudeflucht und zwei Baume
auf der Ostseite zu pflanzen. Von den im zeichnerischen Teil eingetragenen Standor-
ten darf abgewichen werden.

Im WA 3 sind pro vier Autostellplatze zusétzlich ein mittelkroniger Baum geman der
Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

Naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens entlang der Stockacher Aach

Auf dem 5 m breiten Gewasserrandsteifen sind zehn Baumen und ca. 5 Strauchgrup-
pen mit ca. 10 bis 15 Einzelpflanzen in einer Grinflache verteilt zu pflanzen. Der Strei-
fen ist extensiv zu mahen (dreimal jahrlich). Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist
ein FuBweg in der Form eines Grasweges zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
UND HINWEISE

Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséattigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir Ba-
den-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) unverziiglich beim zustandigen Landratsamt — Amt fir Wasser- und
Bodenschutz — anzuzeigen.

Oberflachenwasserversickerung
Der naturliche Wasserkreislauf soll durch Versickerung des Regenwassers so gering-
figig wie mdglich unterbrochen werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen sollte innerhalb
des Plangebiets versickert oder aufgefangen werden (Regeniberlauf, Retentionsbe-
cken, Zisternen 0.4.). Unter Prifung der Belastung kann dieses Regenwasser gedros-
selt in den natlrlichen Vorfluter abgeleitet werden.

Archaologische Bodenfunde

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen, Oberbo-
denabtrag und ErschlieBungsmaBnahmen ist frihzeitig mit dem Landesamt flr Denk-
malpflege, Referat 84.1 / Fachgebiet Feuchtbodenarchéologie (Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.: 07735/93777-126 bzw. 07735 / 93777-0, ju-
lia.goldhammer@rps.bwl.de) abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens sowie etwai-
ger kolluvialer Schichten im liegenden hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Auf-
sicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege zu erfolgen. Werden bei Prospektionsmalf3-
nahmen bzw. beim Abtrag des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist
fur eine arch&ologische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinba-
rung mit dem Land Baden-Wdirttemberg, vertreten durch das Landesamt flir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedin-
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese* in Espasingen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdren insbesondere die Fris-
ten fir die Untersuchungen sowie die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung,
die vom Vorhabentrager zu Gbernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen Planung
des Verfahrens zu berlcksichtigen. Geman § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind
auch wahrend des gesamten weiteren Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Torf-
und Humusschichten, Holzer etc.) umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.

4. Grundwasserspiegel
Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserspiegel im Planungsgebiet vermut-
lich mit dem Wasserspiegel der Stockacher Aach korrespondiert.

5. Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen Teile des Planungsgebiets in einem Risiko-
gebiet (HQ extrem) nach § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Deshalb sind
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
besonders zu berlcksichtigen. Dem dienen Vorkehrungen zum Schutz vor dem Verlust
von Retentionsflachen und eine hochwasserangepasste Bauweise.

Stockach, den 28.11.2018
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese* in Espasingen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anhang Pflanzliste

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an Gehdlzarten dar, die fir die Pflanzung
der Einzelgeholze sowie die Pflanzung von Strduchern als Einzelstraucher oder als
Heckenstruktur auf den privaten Grundstliicken verwendet werden mussen. Die kom-
plette Auflistung flir Stockach, Teilgemeinde Espasingen, kann der Liste Gebietsein-
heimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg (LfU 2002), enthnommen werden.

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Alnus incana (Grau-Erl e)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) (eingeschréankt)

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) (eingeschrankt)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

Salix (Silber-Weide, Sal-Weide, Grau-Weide, Purpur-Weide, Fahl-Weide, Mandel-
Weide, Korb-Weide)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdéhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Wei3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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STADT STOCKACH

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Schlosswiese”
in Espasingen

1.1

1.2

2.2

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen §74 (1) Nr. 1 LBO
Dacher:
Dachform: GemaB Planeintrag sind auf den Haupt- und Nebengebauden nur

Satteldacher zuldssig.
FlOr Eingangstberdachungen zwischen den Gebauden sind Flach-
dacher zulassig.

Dachneigung: geman Planeintrag
Dachfarbe: nur Rot-, Braun- und Grauténe
Dachdeckung: zulassig sind nur Ziegel, Betondachpfannen, Zementplatten und

Solardacher;
Glanzende Materialien — ausgenommen Solar- bzw. Photovoltaik-
anlagen — sind unzulassig.

Carports und Nebengebaude

Die Dachform von Carports und Nebengebauden ist an die des Hauptgebaudes anzu-
passen.

Carports dirfen mit Flachdachern versehen werden in Verbindung mit Eingangsiber-
dachungen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74 (1) Nr.3LBO

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Grinflachen (Wiese) anzulegen und mit Gehdélzen und
Stauden zu bepflanzen. Die Grinflache muss mind. 40 % des Grundstlicks betragen.
Auf diesen Flachen sind Schotter, Kies oder ahnliche Materialien auf max. 10 % der
Flache zugelassen.

Fir Stellplatze, Zufahrten und Zuwege, Gehwege und Garagenvorplatze sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge zulassig (z.B. Rasenpflaster, wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Pflaster).

EINFRIEDUNGEN § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen (Zaune und Hecken) sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer Héhe von 0,8 m zuléssig. Auf die Lange von 5 m seitlich von Grundstiickszufahr-
ten sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,6 m zul&ssig.

Hinweis: Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind im Nachbarschaftsrecht ge-
regelt.
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Stadt Stockach Bebauungsplan ,,Schlosswiese“ in Espasingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.2

3.3

Zuléssig sind begrunte Zaune oder Hecken (geschnitten oder frei wachsend), jedoch
keine Mauern, Sockelmauern, Koniferenhecken und blickdichte, geschlossene Zaune.
Mauern und blickdichte Materialien sind auch unzulassig, wenn sie unterbrochen ge-
staltet werden.

Bei der Errichtung von Z&aunen ist grundsatzlich ein Tierdurchlass (Abstand zum Bo-
den) mit einer H6he von mindestens 10 cm vorzusehen.

Niederspannungsleitungen §74 (1) Nr.5LBO
Niederspannungsleitungen einschlieBBlich Telefonkabel sind unterirdisch zu verkabeln.

Erh6éhung der Stellplatzverpflichtung §74(2) Nr.2LBO

Stellplatze sind in folgender Anzahl auf den Baugrundstlicken herzustellen:

- 2 Stellplatze je Wohneinheit in Gebauden mit 1 Wohneinheit

- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit in Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten (Mehr-
familienhaus).

Stockach, den 28.11.2018
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STADT STOCKACH
Begrindung

zum Bebauungsplan ,Schlosswiese” und zu den 6rtlichen Bauvorschriften
in Espasingen

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Flr den Bereich der ,Schlosswiese® in Espasingen soll ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Woh-
nungsbau zu schaffen.

Die Bodmaner Liegenschaftsverwaltungs GmbH & Co. KG mdchte auf den im ei-
genen Besitz befindlichen Grundsticken Wohnhauser errichten und damit eine
Flache, die bereits im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache darge-
stellt ist, umsetzen.

Das Vorhaben ist Teil der jetzt aktiv in Angriff genommenen GesamtmafBnahme
zur Reaktivierung der Schlossbrauerei Espasingen und der umliegenden Liegen-
schaften und zugehdrigen Freiflachen. AuBerdem soll der Eisweiher wieder be-
lebt werden.

Lage und GréBe des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Espasingen. Es schlieB3t dstlich
und stdéstlich unmittelbar an die Bebauung an der ZielstraBe und die Gebaude
der ehemaligen Schlossbrauerei an. Der Westen wird durch die Stockacher Aach
(auBerhalb des Planungsgebiets) begrenzt. Die zukilnftige ErschlieBungsstraBe
zur RiedstraBBe (B313) ist ebenfalls einbezogen.

Im Umweltreport zum Bebauungsplan werden die derzeitige Nutzung des Pla-
nungsgebiets und die umgebende Nutzung im Einzelnen beschrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstlick Flst. Nrn. 34
(teilweise), das Wegegrundstlck Flst. Nr. 23 (ganz) sowie einen kleinen Teil des
Gehwegs im Einmindungsbereich an der RiedstraBe (B313), Fist. Nr. 19/3, mit
einer Flache von insgesamt ca. 8255 gm.

Die Abgrenzung ist im Einzelnen dem Abgrenzungslageplan zu entnehmen.

Verfahren: Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren

Die Planung wird als Bebauungsplan nach § 13b BauGB — ,Einbeziehung von
Aufdenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - durchgefiihrt. Dieses
Verfahren kann vorliegend angewendet werden, weil:

- die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB weniger als
10.000 m?2 ist,

- ausschlieBlich Ausweisung von Flachen flr Wohnnutzungen erfolgt,

- unmittelbarer Anschluss des Planungsgebiets an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile besteht,

- keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ge-
geben sind und
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BEGRUNDUNG

- der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von solchen Vorhaben begrindet,
fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung geméan UVPG durchzufihren ist.

Damit verbunden ist der Verzicht auf einen formellen Umweltbericht. Darlber
hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine
Anwendung.

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im FNP der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Stockach (2001) als geplante Wohnbauflache dargestellt. Es schlie3t westlich an
eine gemischte Bauflache an, die die historischen Ortslage von Espasingen be-
schreibt.

Eine Anderung des FNP ist fiir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung des Flachennutzungsplans im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
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Geplante Bebauung und Nutzung

Es soll eine an die landliche Umgebung angepasste Bebauung entwickelt wer-
den. Auf dem langgestreckten Grundstick werden 9 Einfamilienhduser mit je-
weils einer Wohneinheit und ein Mehrfamilienhaus im Anschluss an das Schlos-
sareal geplant.

Die Einfamilienhauser stehen bis auf das Abschlussgebdude im Norden giebel-
standig zur StraBe und sind zugunsten einer optimalen Grundstlicksnutzung als
einseitige Grenzbauten direkt an die Grundstlicksgrenzen gesetzt. Die Gebaude
erhalten ein steiles Satteldach Uber einem so hohen Kniestock, dass auch im
Dachgeschoss ein angenehmes Wohnen mdéglich ist. Jeweils zwischen zwei Ge-
b&uden wird der Eingangsbereich gro3zligig mit einem Flachdach Uberdacht.
Damit wird der Eingangsbereich geschitzt und gleichzeitig ein Uberdachter Un-
terstellplatz fiir ein Auto geschaffen. Das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen, fuhrt neben der moderaten Gré3e der Einheiten dazu, dass die Gebdude
nicht unterkellert werden sollen. Es ist deshalb pro Grundstiick ein gréBeres Ne-
bengebaude vorgesehen. Die Anordnung der Nebengebaude ist raumlich festge-
legt, damit auf den relativ kleinen Grundstlcken trotzdem eine geordnete und un-
tereinander verknipfte Grinflache entsteht. Die Nebengebaude kénnen alterna-
tiv auf die - von der ErschlieBung aus betrachtet - Vorder- oder Rickseite des
Grundstiicks gestellt werden.

Im Ubergang zum unmittelbaren Umfeld der Schlossbrauerei, die mit einer dérf-
lich dichteren Bebauung umgeben werden soll, wird ein Mehrfamilienhaus eben-
falls giebelstandig zur ErschlieBung geplant. Das Gebaude soll drei Vollgeschos-
se erhalten, wobei das dritte Geschoss sich bereits Uberwiegend im Dachraum
befinden wird. Die Stellplatze sind als offene Stellplatze auf der Stdostseite ent-
lang der Grundstlicksgrenze aufgereiht. Hier sind zwei Nebengebaude vorgese-
hen.

Entlang der Stockacher Aach wird eine Grinflache angelegt als Gewéasserrand-
streifen. In diesem Grinstreifen kann ein kleiner, wasserdurchlassig gestalteter
FuBweg integriert werden.

Die Gestaltung dieses Grinstreifens soll so erfolgen, dass zum einen der Bach-
abschnitt aufgewertet wird und zum andern eine angemessene Barriere zum
Eisweiher hin geschaffen wird, um Stérungen vom ausgewiesenen Offenlandbio-
top fernzuhalten.

Art der baulichen Nutzung

Die neu geplanten Wohngebaude werden in einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Da nach § 13b BauGB die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden
muss, liegt die Festsetzung eines reinen Wohngebiets nach § 3 BauNVO nahe.
Im vorliegenden Planungsgebiet ist dies stadtebaulich nicht gewlnscht, schon
mit Blick auf die nicht wohnartigen / landwirtschaftlichen / gewerblichen Nutzun-
gen in der naheren Umgebung, aber auch die mit der Lage unmittelbar am Ran-
de des AuBenbereichs verbundenen mdéglichen Stérungen sowie die hohe Ver-
kehrsbelastung auf der DurchfahrtsstraBe B 31 mit Emissionen bis hin ins Plan-
gebiet. Um dem dringenden Wohnbedarf in der Gemeinde Rechnung zu tragen,
sollen Wohngebdude das Gebiet dominieren und nur in sehr untergeordnetem
Umfang die der Versorgung des Gebiets dienenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Ziff. 2 zugelassen werden, weshalb diese nur als Ausnahme zul&ssig sind. Darin
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liegt zugleich die Wahrung der Eigenart eines allgemeinen Wohngebiets gegen-
Uber dem sonst grundsétzlich in Betracht kommenden reinen Wohngebiet. Die
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 3 und Abs. 3 BauNVO sollen wegen ihres Fla-
chenbedarfs und ihres Stérpotentials ganz ausgeschlossen werden.

MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflache

Das MaB der baulichen Nutzung ist so gewahlt, dass ein angemessener Uber-
gang zur bestehenden Bebauung geschaffen wird. Dies betrifft sowohl die Bau-
weise, die zulassige Zahl der Vollgeschosse als auch die Dachneigung.

Die Gebaude im WA 1 und 2 (Einfamilienhduser) sollen mit einem Vollgeschoss
hinter vertikaler Wand, einem ausbaubaren Dachgeschoss, das ebenfalls ein
Vollgeschoss sein kann, und steilem Satteldach festgesetzt werden. Die H6he
der Gebaude wird definiert Gber die maximale Firsthéhe Gber der im Mittel an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Auf diese bezieht sich auch die maximal
zulassige ErdgeschossfuBBbodenhdhe, die nicht héher als 50 cm Uber der Stral3e
liegen soll. Das Mehrfamilienhaus im WA 3 hat eine um 5 m héhere Firsthéhe,
dies ist erforderlich, da das Haus ein Geschoss mehr hat und breiter ist und da-
mit ein hdheres Dach haben wird.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fiir die
Einfamilienhauser wurde ein langes durchgehendes Baufenster gewahlt, um bei
der Umsetzung noch eine gewisse Flexibilitdt zu erhalten. Insgesamt sind die La-
ge der Baugrenzen und die H6hen der Gebaude so festgesetzt, dass ein vertrag-
liches Nebeneinander mit der bestehenden benachbarten Bebauung entsteht.

Hoéchstzuldassige Zahl an Wohneinheiten

Aufgrund der Problematik bei der Anordnung von Stellplatzen in ausreichender
Anzahl sowie zur Sicherstellung des geplanten Baugebietstyps sind in den Bau-
gebieten WA 1 und 2 grundsatzlich nur eine Wohneinheit je Gebdude zugelas-
sen.

Im WA 3 ist die Zahl der Wohneinheiten nicht beschrankt. Hier wird im Zuge der
Planung des Gebaudes entschieden, ob mehrere kleinere oder weniger gréBere
Wohnungen gebaut werden. Geplant ist ein sinnvoller Mix fir verschiedene Le-
bens- und Wohnformen.

Nebenanlagen

Da alle Einfamilienhduser nicht unterkellert werden sollen (siehe Beschreibung
oben), wird fiir diese je Grundstlick ein gréBeres Nebengebiude zugelassen. Fiir
das Mehrfamilienhaus werden zwei Nebengebaude z.B. fur Fahrrader und Mull-
eimer zugelassen. Sie dirfen jeweils max. 55 cbm groB3 sein. Die Anordnung ist
ebenfalls festgelegt, damit einer sonst méglichen Unterbrechung der Garten- und
Grunzonen vorgebeugt wird.

Umweltreport und Freiflachengestaltung

Dem Bebauungsplan wird ein Umweltreport mit artenschutzrechtlicher Priifung
beigefligt, erarbeitet vom Planstatt Senner, Uberlingen. Auf die dortigen Ausfiih-
rungen wird verwiesen.
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ErschlieBung — StraBen, Wege und Stellplatze
StraBen und Wege

Um die geplante Bebauung realisieren zu kénnen, ist der Neubau einer StraBBe
erforderlich. Diese neue StraBe wird im Norden an den vorhandenen Weg (Flst.
Nr. 23), der in die ZielstraBe mindet, angebunden. Im Siden mindet die Er-
schlieBungsstraBe in eine neu geplante QuerstraBe, die etwa parallel zur
RiedstraBe hinter der Schlossbrauerei geflihrt werden soll. Diese QuerstraBe
fuhrt nach Sudwesten weiter am ,Schlossgarten” (siehe Planeinschrieb) vorbei, in
dem auch eine als Naturdenkmal eingestufte Platane steht, und verlauft dann im
rechten Winkel in Richtung RiedstraB3e, so dass weder die Platane noch der da-
von stdwestlich verlaufende Bach tangiert werden.

Die StraBBe wird in einem weichen Bogen parallel zur Stockacher Aach geflihrt, im
nérdlichen Abschnitt direkt neben dem 5 m breiten Gewasserrandstreifen, im
sudlichen Abschnitt etwas bachferner. Die Restflache wird als Verkehrsgrunfla-
che mit einer Baumreihe und dazwischen liegenden 6ffentlichen Stellplatzen ge-
nutzt. Die Restflachen am bestehenden nérdlichen Weg Flst. Nr. 23 in die Ziel-
stra3e werden ebenfalls als Verkehrsgrunflachen festgesetzt; das Wegegrund-
stlick ist breiter als 5 m.

Die StraBen sollen insgesamt als gemischte Verkehrsflachen gestaltet werden,
auf FuBwege an der StraBe soll bewusst verzichtet werden. Ein erganzender
FuBpfad ist innerhalb des Gewé&sserrandstreifens méglich.

Ab der QuerstraBe nach Norden und bis zur ZielstraBBe soll die StraBe 5 m breit
und damit fir Begegnungsverkehr geeignet ausgebaut werden. Die Querstral3e
bis zur Einmindung in die RiedstraBe soll eine Breite von 5,5 m erhalten, da hier
nach einer abschlieBenden Bebauung des gesamten Schlossareals mit etwas
mehr Verkehr zu rechnen ist. In den Geltungsbereich des hier vorliegenden Be-
bauungsplans ist nur der Bereich der StraBBe einbezogen, der fur die Erschlie-
Bung der in diesem Planungsschritt vorbereiteten Bebauung erforderlich ist.

Stellplatze und Einfahrten

Die fur die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundsti-
cken nachzuweisen. Die Standorte fir Stellplatze werden im Bebauungsplan
nicht im Einzelnen festgelegt werden. Garagen und Carports sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, um zusammenhéngende Griin-
flachen sicherzustellen.

Aus Grunden des Bodenschutzes sind Stellplatze in wasserdurchlassigem Mate-
rial herzustellen.

Um Zufahrten Gber die gesamten Grundstlcksbreiten zu verhindern ist je Grund-
stlck nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zugelassen.

Zusatzlich sind im o6ffentlichen StraBenraum wie oben beschrieben Stellplatze
vorgesehen.
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VIIl. ErschlieBung - Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
VIll.1 Regenwasser

Zur Reduktion der anfallenden Regenwassermenge muss dieses im Gebiet de-
zentral versickert bzw. zurGickgehalten werden. Der Notlberlauf der dezentralen
Anlagen muss an die geplante Kanalisation angeschlossen werden.

Der gesamte zu Uberplanende Bereich wird im modifizierten Mischsystem abge-
leitet und an den vorhandenen Mischwasserkanal in der BlndtstraBe angebun-
den.

MaBnahmen Regenwasserbehandlung

Es wird festgesetzt, das nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwdsser in
privaten Mulden auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen und nur den
Notlberlauf an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Alternativ kann ein
Regenwasser-Kleinspeicher mit mindestens 5 m3 Volumen zur Rickhaltung mit
entsprechendem Puffervolumen zur zeitverzégerten Ableitung und zur Nutzung
der Niederschlage als Brauchwasser vorgesehen werden.

VIIl.2 Schmutzwasser

Das gesamte Plangebiet wird im modifizierten Mischsystem entwassert und an
den vorh. MW-Kanal in der BlndtstraBe angeschlossen. Die verunreinigten Ab-
wasser werden so der Klaranlage des Abwasserzweckverbands Stockacher
Aach in Espasingen zugefihrt.

VIIL.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt den Stadtwerken Stockach und ist gesichert.
Regenwassernutzungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der
Hygiene und der Gemeindewasserversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

VIIl.4 Drainagen

Drainagen sind auf dem Grundstiick zu versickern und dirfen nicht an den Re-
genwasserkanal angeschlossen werden.

VIIL5 Strom, Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation ist méglich und gesi-
chert.

VII.6 Wasserkraftwerk

Auf dem stdwestlich angrenzenden Grundstlck Flst. Nr. 34/1 befindet sich ein
historisches Wasserkraftwerk, das kirzlich unter Denkmalschutz gestellt wurde.
Die wasserrechtliche Zulassung lauft zum Jahresende 2019 aus. Nach Auskunft
der zustandigen Wasserrechtsbehdrde kann diese nicht verlangert werden. Der
Betrieb wird deshalb dann eingestellt. Aufgrund der Verfahrensablaufe steht fest,
dass ein Bezug der ersten Wohnnutzung vor Jahresende 2019 praktisch ausge-
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schlossen ist. Larmbelastungen, gar Unvertraglichkeiten zwischen Wasserkraft-
werk und Wohnnutzung sind damit nicht zu beflrchten. Eine gutachterliche Un-
tersuchung gegenwartig noch bestehender Larmauswirkungen ist daher nicht er-
forderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Flr das Planungsgebiet werden 6értliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll
ein Beitrag zu einer harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtge-
staltung des Baugebiets geleistet werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
beziehen sich auf die zulassige Gestaltung der Dacher, da die Dachlandschaft
eine besondere Bedeutung fir das Gesamterscheinungsbild der Bebauung hat.

Als Dachform sind im Grundsatz Satteldacher vorgesehen. Nur die Eingangs-
Uberdachung, unter der auch ein Auto abgestellt werden kann, darf alternativ
ein Flachdach haben.

Erh6éhung der Stellplatzverpflichtung

Da erfahrungsgeman im landlichen Raum mehr als ein Fahrzeug je Wohnein-
heit vorhanden ist und die Fahrzeuge aufgrund der vorgesehenen StraBenbrei-
ten nur bedingt im 6ffentlichen StraBenraum abgestellt werden kénnen, wird die
Stellplatzzahl, die auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen ist, erhéht: bei
Gebduden mit einer Wohnung (WA 1 und 2) auf zwei Stellplatze und beim
Mehrfamilienhaus (WA3) auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit (6rtliche Bauvor-
schriften Ziff. 5.). Hier ist die geringere Erh6hung sinnvoll wegen in der Regel
kleinerer Wohnungen im Mehrfamilienhaus als in Einfamilienh&usern.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Vorschriften zur Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der Bau-
grundstiicke (z.B. Begrinung, Gestaltung von Stellplatzen und Garagenzufahr-
ten) sollen sowohl einen Beitrag zur Gesamtqualitédt des Baugebiets leisten, als
auch dazu dienen, die Eingriffe zu minimieren.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung lediglich entlang der
offentlichen Verkehrsflachen und in den Zufahrtsbereichen aus Griinden der
Verkehrssicherheit reglementiert werden.

Die Ubrigen Vorschriften zu Einfriedungen sollen einen Beitrag leisten zur Ein-
bindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft. Eine Ausgrenzung der
Baugrundsticke durch geschlossen wirkende Einfriedungen (z.B. blickdichte
Zaune oder Koniferenhecken) soll vermieden werden. Mauern, auch Sockel-
mauerchen, sind dartber hinaus ausgeschlossen, weil sie eine Barriere fur die
im Gebiet lebenden Tiere bilden.
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Niederspannungsleitungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Niederspannungsleitungen ein-
schlieBlich Telefonkabel unterirdisch zu verlegen sind. Da sich das Baugebiet
im Umfeld einer empfindlichen Erholungslandschaft befindet, ist die unterirdi-
sche Verkabelung aller Leitungen, auch der Telekommunikationsleitungen, ge-
boten. Da es sich um ein Neubaugebiet handelt und alle Leitungen im Zuge des
StraBenneubaus verlegt werden kénnen, ist die unterirdische Verkabelung auch
wirtschaftlich vertretbar.

Flachenbilanz

GroBe des Planungsgebiets insgesamt ca. 0,83 ha
davon sind:
- Aligemeines Wohngebiet ca. 0,49 ha
- StraBBen, StraBenverkehrsgrin und
landwirtschaftlicher Weg ca. 0,25 ha
- Gewasserrandstreifen ca. 0,09 ha

Konstanz, den 28.11.2018

Dipl.-Ing. Bettina Nocke

Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M

78343 Gaienhofen Im Kohlgarten 26

T +49.7735.9386038 mobil 0170.3847820
E-Mail bettina.nocke@t-online.de
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