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SATZUNGEN DER STADT STOCKACH

uiber

1. den Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Goethestrale“

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am 29.07.2020

1. den Bebauungsplan ,Goethestral’e” und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Goethestralle” unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)



§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich flr
1. den Bebauungsplan ,Goethestral’e” und
2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Goethestrale”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Lageplan) des Bebauungsplans
(Planzeichnung vom 29.07.2020).

§2
Bestandteile
1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
» dem zeichnerischen Teil (Lageplan), Mal3stab 1 : 1.000, in der Fassung vom 29.07.2020

* dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom
29.07.2020

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

* dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Lageplan) zum Bebauungsplan,
Mafstab 1 : 1000, in der Fassung vom 29.07.2020

* den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 29.07.2020
3. Beigefugt ist
* die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 29.07.2020

* der artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 19.10.2018

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf}
§ 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.



§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Goethestrale” treten
mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt Stockach, den 30.07.2020

Rainer Stolz
Blrgermeister

rechtskréftig seit: 14. August 2020
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ABGRENZUNGSPLAN
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L. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg werden fiir das Ge-

biet des Bebauungsplanes — in Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 29.07.2020 — nachfol-

gende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bis-

herigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich aulRer Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Planteil schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2a BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Mischgebiet — Ml
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6 BauNVO)

In Mischgebieten regelt sich die Zulassigkeit nach § 6 BauNVO. Davon abweichend gelten die in Nr. 2.4

festgesetzten Einschrankungen.
2.2. Urbanes Gebiet — MU
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 6a BauNVO)

In Urbanen Gebieten regelt sich die Zulassigkeit nach § 6a BauNVO. Davon abweichend gelten die in Nr. 2.4

festgesetzten Einschrankungen.
2.3. Sondergebiet — SO Hotel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 11 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet ,Hotel” festgesetzt. Zuldssig ist eine Hotelnutzung, einschlieRlich der Nutzung fur

Kongresse und Tagungen.
2.4. Nicht zuldssige Nutzungen in Mischgebieten und Urbanen Gebieten
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Sudlich der Goethestrale sind Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie die nachfolgend aufge-

fuhrten zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen nicht zuldssig. Der Getrankehandel zahlt nicht dazu.
Zentrenrelevante Sortimente:

* Nahrungsmittel, Tabakwaren (auch Reformwaren)

» Apotheken (Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel)

» Drogerieartikel (ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel)
» Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

* Medizinische und orthopadische Artikel

» Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

» Bekleidung (u. a. Bekleidung, Wasche, Kurschnerware)

» Schuhe und Lederwaren

+ Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

* Augenoptiker

 Bucher und Fachzeitschriften

¢ Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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* Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (aulier Elektrogrogerate)

» Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

* Foto- und optische Erzeugnisse

« Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

» Telekommunikationssendgerate und Mobiltelefone

 Sportartikel (inkl. Reitsport, Angel, Waffen und Jagdbedarf, ohne GroRRgerate und Campingmobel)

» Spielwaren

* Musikinstrumente und Musikalien

» Keramische Erzeugnisse (incl. Porzellanwaren) und Glaswaren

» Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

» Textilien (Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche)

* Haushaltsgegenstande

» Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (nur Heim- und Kleintierfutter und Haustiere)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planteil durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhe (GHmax) begrenzt. Sie stellt das absolute Maximum dar und darf auch durch untergeordnete Ge-

baudeteile wie bspw. technische Anlagen nicht Gberschritten werden.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehoéhe ist die Fahrbahnhdhe der heranzuziehenden Stralden in

Hohe des Flachenschwerpunkts des Gebaudegrundrisses:

Wiohnhaus

Bezugspunkt

Strasse

Fléchenschwerpunkt

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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Die heranzuziehenden Bezugsstralien fiir die Ermittlung der Gebaudehdhen sind:

« MU1,MU3, MU4, MU 5,

MU 6a, MU 6b, MU 7, MU 8: GoethestralRe
+ MU2: Bahnhofstralle
« MU Gaswerkstralie
* Sondergebiet ,Hotel*: Goethestralle
« MI1: Bahnhofstralle
« MI3 Fist. 1098 Lindenstrale

Flist. 1165/1 und 1166/11 Hermann-Erich-Busse-Strale

Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Héhenlage des obersten Gebaudeabschlusses.

3.2. Grundflachenzahl - GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3.3. Geschossflachenzahl - GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3.4. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planteil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3.5. Staffelgeschosse / Nicht-Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO)

Im MU4a und MU7 gilt: Wird zusatzlich zu den maximal zuldssigen Vollgeschossen ein Staffelgeschoss /

Nicht-Vollgeschoss errichtet, so ist dieses mit Ausnahme der erforderlichen Treppenhauser umlaufend (d.h.

an allen Gebaudeseiten) um jeweils mindestens 1,50 m gegenilber der Fassade des darunterliegenden Ge-

schosses zurlickzusetzen.

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend der Nutzungsschablonen im Planteil wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird wie folgt festgesetzt:
*  Gebaude durfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

* Die Gebaudeldange darf mehr als 50 Meter betragen

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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6. Tiefgaragen, Garagen und Carports und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Nicht Gberbaute und nicht flir Zugangswege bendtigte Teile von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiber-

deckung zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Garagen mussen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von

mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.

Carports missen einen Abstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Dies gilt

auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

8. StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen sind entspre-

chend dem Planteil festgesetzt.

9. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den im Planteil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten (Zufahrtsverbot) diirfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

11. Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen sind entsprechend dem Planteil festgesetzt.

12. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen sind entsprechend dem Planteil festgesetzt.

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Notwendige Gehdlzrodungen sind aufRerhalb der Vegetationszeit bzw. aufderhalb der Brut- und Aufzuchts-
zeiten von Voégeln durchzuflhren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September. Gebau-

deabbriche dirfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

* Werden im Zuge von Baumaflnahmen Gehdlze gerodet, sind zur Kompensation dieser Eingriffe geeignete

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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MaRnahmen zur Férderung der Tier- und Pflanzenarten umzusetzen, wie beispielsweise die Wiederbegrii-

nung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen.

* Bei Baumrodungen ist vor der Fallung zu prifen, ob Baumhohlen, Astlocher oder Rindenspalten vorhan-
den sind, in denen Fledermause ihr Quartier haben oder Nistplatze von Vdgeln vorhanden sind. Sollten
solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind mit einem Experten geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Tiere zu ergreifen.

* Werden Baume entfernt, die von Hohlenbritern als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, so sind die

Hoéhlen im Verhaltnis 1:1 durch geeignete Nistk&sten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dau-

erhaft zu pflegen.

* Bei unbesetzten Baumen sollen die H6hlungen bestmaoglich erhalten bleiben, um den Verlust potenzieller

Quartiere fur Fledermause und Vogel auszuschlielden.

» Bei Eingriffen in den bestehenden Gebaudebestand sind die Verbotstatbestéande, insbesondere fir die Ar-

tengruppe der Fledermause, fiir den jeweiligen Einzelfall zu Gberprifen.

« Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen ist eine insektenvertragliche Beleuchtung zu verwen-

den.

14. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden

folgende Festsetzungen getroffen.

14.1. Vorkehrungen bei nachtlichen Beurteilungspegel tiber 50 dB(A)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden im Geltungsbereich ist in den Bereichen des Plangebiets, in

denen ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) in der Nacht uberschritten wird, an Schlafrdumen und Kinder-

zimmern der Gebaude, die Beliiftung zu sichern, und zwar:

* durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgeddmmter Liftungseinrichtungen oder gleichwertiger
MaRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen,

* durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

* durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

14.2. Vorkehrungen bei nachtlichen Beurteilungspegel iiber 60 dB(A)

In den Bereichen des Plangebiets, in denen der Beurteilungspegel von 60 dB(A) in der Nacht und somit die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung tiberschritten wird, sind bei der Errichtung und Anderung von gebau-
den keine oOffenbaren Fenster von Schlafriumen und Kinderzimmern zulassig. Alternativ sind die entspre-
chenden Fenster mit festverglasten Kastenfenster- oder Loggiakonstruktionen mit seitlicher Belliftung zu ver-

sehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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14.3. Abweichungen

Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass ein geringerer Beurteilungspegel vorliegt. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

14.4. Beurteilungspegel Nachts

LNight

[ Ly, >60dB(A)
[ ] Baugrenzen

Quelle: Darstellung auf Basis der Umgebungslarmkartierung LUBW 2012

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen. Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflich-
tung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf} § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die

Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen, die im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrt werden:

» Teilflache der Altablagerung "AA Bahnhofsgelande" (Objekt Nr. 01623-000): Im Bereich dieser Alt-

ablagerung ist mit bodenfremden Auffillmaterial (insb. Trimmerschutt) zu rechnen.
» Altstandort "AS Bahnhofstrae 4" (Objekt-Nr. 017 43-000): Gewerbliche Nutzung der Flache als holzver-
arbeitender Betrieb sowie als elektrotechnische Fabrik.

Von einer Gefahrdung fir Schutzgiter (Mensch, Grundwasser u.a.) wird aus fachtechnischer Sicht nicht aus-
gegangen. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass bei zukinftigen Tiefbaumallnahmen Schad-
stoffbelastungen angetroffen werden. Dies kann zu Mehrkosten (Gutachter, Entsorgung u.a.) fuhren. Tief-

bauarbeiten im Bereich dieser Flachen sind gutachterlich zu begleiten.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-

bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

5. Grundwasserschutz / Oberflichengewdasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-

Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten. Bei der Lagerung von und beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu

beachten und einzuhalten.

Das Erschlielfen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich) ist unverzuglich

beim Landratsamt Konstanz, Amt flr Baurecht und Umwelt, anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das
Wasser stellen eine Benutzung eines Gewassers dar und bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die
beim Landratsamt Konstanz, Amt flir Baurecht und Umwelt, zu beantragen ist.

Bei der Lagerung von und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Gber Anlagen

zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten und einzuhalten.

6. Beseitigung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu

beachten.

7. Denkmalschutz

Der Beginn von Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2,
78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) terminlich abzustimmen.

Werden beim Abtrag des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist fir eine archaologische Ret-
tungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wrttemberg, vertreten
durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fi-
schersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen
der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu beriick-
sichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorha-

bentrager zu Gbernehmen.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchdologen oder dem Landesamt flir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumen-
tation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu

rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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9. Einbauten (Riickenstiitzen und Béoschungen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder
etc.) auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase vortbergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstlicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Strallenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundsticken. Zudem
kénnen zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinter-

betonstitzen fir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig werden.

Die Stadt / der StraRenbaulasttrager wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlicks-

eigentimern erértern und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Beriicksichtigung von nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen Regelungen
und Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten Regelungen und Vorschriften, die grundsatzlich

immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusammenhang mit
* Naturdenkmalen
*  Wasserschutzgebiet (Zone Il B)

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffeneren
Grundstiicken / Grundsticksteilen kommen. Entsprechende Auskinfte und weitergehende Hinweise erteilt

das Landratsamt Konstanz.

11. Hochwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

und Risikogebiete.

11.1. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal
in 100 Jahren (HQ100) zu erwarten ist. Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang der Zizenhauser Aach
und ist im Bebauungsplan als Griinflache ausgewiesen, Bauflachen sind nicht betroffen.

11.2. Risikogebiete
Bei Risikogebieten im Sinne des § 73 Abs. 1 S. 1 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich um

Flachen, die erst bei einem Extremhochwasserereignis iberschwemmt werden (HQextrem). Bauliche An-
lagen sind in solchen Bereichen grundsatzlich moéglich. Es sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung
und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und

-rlckhaltung bertcksichtigt werden. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 10
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Drei Strategien kommen in Betracht:

* Ausweichen (Auerhalb Gefahrenzonen, Hohenlage / Aufstandern in Gefahrenzonen)
* Widerstehen (Wassereintritt verhindern: Schutzeinrichtungen, Abdichten, Sperrventile)
* Nachgeben (Vorbereitung auf Teil-Flutung, Baustoffwahl und Ausristung fur Flutung)

Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden
Hochwasserspiegel, der Ausschluss von bestimmten Nutzungen in gefahrdeten Geschossen und die Wahl

geeigneter Baumaterialien.

Auch eine hochwasserangepasste Griindung und Gebaudeausstattung, die Abdichtung von Ver- und Ent-
sorgungswegen und die Sicherung der Installationen fiir Strom, Gas oder von Oltanks sollen dazu beitragen,

spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden.

12. Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

13. Bahnanlagen

Folgende Hinweise sind auf Grund der direkten angrenzenden Bahnanlage zu beachtet:
» Auf das Landeseisenbahngesetz wird hingewiesen (Bauten und Handlungen in Bahnnahe)

» Ein Antragsteller/Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von AbwehrmaflRnahmen nach § 1004 BGB in
Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den Bahnbetrieb in sei-

ner jeweiligen Form veranlasst sein kdnnen.

» Ein Antragsteller/Bauherr hat etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs (z. B. mogliche
Elektrifizierung der Strecke), die von den Bahnanlagen und von dem Bahnbetrieb auf sein Grundstuck ein-

wirken kénnen, zu dulden. Die Haftpflichtbestimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberihrt.

» Die Flursticke entlang der Bahntrasse sind - wenn nicht bereits vorhanden - mit einer tir- und torlosen
Einfriedung zu versehen, welche aufgrund von Hohe, Bauform und Ausdehnung geeignet ist, den Zutritt
von Personen auf das Bahngelande zu verhindern. Diese ist dauerhaft instand zu halten. Insbesondere

entlang des o6ffentlichen FuRwegs.
« Die Rickschnittzone bis 6 m von der Gleisachse ist von Bewuchs freizuhalten.

» Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist nicht gestattet, Ausnahmen nur nach vorheriger Zustimmung

des "Landkreises Konstanz" als Infrastrukturbetreiber.

» Ansprechpartner bei Arbeiten in Gleisndhe und bei Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist zudem die,
SWEG Schienenwege GmbH, Bahnhofstraflte 21, 72379 Hechingen, Tel. 07471 1806814)

» Abwasser und Oberflachenwasser durfen nicht auf das Bahngelande geleitet, sondern miissen ordnungs-
gemal in die Kanalisation abgeleitet werden. Eine Versickerung in Gleisnahe ist nicht erlaubt.

* Neupflanzungen sind nach den Mindestabstdnden der Bahnrichtlinie 882 zu pflanzen. Sie sind so zu ge-
stalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes einge-

halten werden. Dabei gilt die Endwuchshéhe der Baume und Straucher.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 11
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» Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu ge-

stalten.

» Farbgebung und Strahlrichtung diirfen keinesfalls zu einer Signalverwechslung oder Blendwirkung flihren.

14. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis

bleiben grundsatzlich zulassig:
* Instandsetzungen
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

« den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware.

15. Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebauden mit grolflachigen Glasfassaden werden MaRhahmen zum Schutz vor Vo-

gelschlag empfohlen.

Fassungen:
Fassung vom 29.07.2020 BUROGFRORER

. Gottlieb-Daimler-Strafie 2
Bearbeiter: 88696 Owingen
Axel Philipp 07551/83498-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stockach, den 30.07.2020

Rainer Stolz (Birgermeister)
rechtsverbindlich seit 14.08.2020

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 12
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l. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 29.07.2020 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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II. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieRlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie liber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuRenwande und Dachdeckungen sind grelle Farben sowie stark reflektie-

rende und spiegelnde Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

e Module zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen nur so aufgestéandert werden, dass sie die Umgebung

nicht blenden. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

* Flachdacher sind zu begriinen.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig.

*  Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vordachern — sind unzulassig.
» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* AuRerhalb der Betriebszeiten des dazugehdrigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein

Mindestmal} zu reduzieren.

» Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den Stral3enverkehr und Bahnbetrieb nicht beeintrachtigen und sind

blendfrei zu gestalten.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehilter
sowie uiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen (nicht als Stellplatzflachen, Zuwegungen, Garageneinfahrten

etc. genutzen Flachen) sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
» Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

» Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3
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3.2. Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern
Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern gilt:

» Dauerhaft an ¢ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen missen in einem ge-
schlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

» Der Abstand von Einhausungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

4. Verwendung von Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5
LBO)

Fir Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation gilt:

* Je Gebaude darf nur eine Antenne / Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Datentibertra-

gung angebracht werden.

» Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniibertragung sind bis zu einem Durchmesser

von 1,00 m zuldssig.

5. Erhohung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit

* Uber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
* Uber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Stellplatze kénnen im zugehdrigen Stauraum vor Garagen oder Carports untergebracht sein, wenn der Stau-

raum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Fassungen:

Fassung vom 29.07.2020 BUROGFRORER
Gottlieb-Daimler-Strafie 2

Bearbeiter: 88696 Owingen

Axel Philipp 07551/83498-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stockach, den 30.07.2020

Rainer Stolz (Burgermeister) rechtsverbindlich seit 14.08.2020

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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l. Planerfordernis

Der Bereich der Goethestralle (zwischen Ludwigshafener Str. und Heinrich-Fahr-Str./Bahngleise) befindet
sich an einer Hauptverkehrsachse (B 31) in Stockach und markiert zugleich das stiddstliche ,Eingangstor®
der Stadt. Dieser signifikante Bereich unterliegt seit langerer Zeit einem Veranderungsprozess, der durch un-
terschiedliche Faktoren gekennzeichnet ist, welche die Notwendigkeit einer neuen stadtebaulichen Entwick-

lung und (Neu)Ordnung verdeutlichen und erfordern:

» Verkauf des ehemaligen Telekomareals, welches einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll.
+ ein ehemaliges Hotel, welches aktuell ,untergenutzt” ist.

» Bestandsgebaude mit Investitionsstau.

» vorhandene Brachflachen, welche im innerstadtischen Bereich ein groRes stadtebauliches Entwicklungs-

potential besitzen.
* optimierungsféahige Ful3- und Radwegeverbindung.
¢ Zizenhauser Aach ist nicht wahrnehmbar und erlebbar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan ,GoethestralRe” wird die stadtebauliche Ordnung sichergestellit.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich zwischen der Ludwigshafener Str. und den Bahnschienen bzw. der Heinrich-
Fahr Str. (B 313), entlang der Goethestralde sudlich/stidwestlich des Bahnhofs. Die Goethestralle (B 31) ist
eine Hauptverkehrsstrale in Stockach und zudem — in Verbindung mit der Ludwigshafener Str. - ein direkter

Zubringer auf die A98 und B 31n.

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha.

I__.-_-, E ]ﬁ I~—__'L——-'-"___IL____j__‘H:—_———''——— —

2 e SR =4

Bahnhof
] I
[ ]

i

Richtung
Tuttlingen/Mefikirch

% )
Richtung <

B31n/A98

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Goethestralle”
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lll. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

keine planungsrelevanten Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan

Mischbauflache, Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache,
Griinflache

Rechtskraftige Bebauungsplane

~Goethestralle/Ludwigshafener Strafe” und
.Bahnhofsgelande® (nicht das gesamte Plangebiet
betreffend) und ,Parkplatzanlage Unterstadt®

Landschaftsschutzgebiete

keine vorhanden

Naturschutzgebiete

keine vorhanden

Besonders geschiitzte Biotope

keine vorhanden

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

keine vorhanden

Waldabstandsflachen

keine vorhanden

Oberflachengewasser

Zizenhauser Aach (Gewasser 2. Ordnung)

Wasserschutzgebiete

TB Kniebreche (Zone |1IB)

Naturdenkmale

Blutbuche

Uberschwemmungsgebiete (HQ100)

vorhanden entlang der Zizenhauser Aach

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextrem)

vorhanden (Teilbereich)

Ubergeordnete Stralen und Bahnlinien

B 31 (Goethestralte), Bahnlinie dstlich des Plangebiets

Ausschnitt Regionalplan

Ausschnitt FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Im Regionalplan Hochrhein-Bodensee wird das Plangebiet als Bestand-Siedlungsflache ausgewiesen.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Stockach und der
Gemeinden Bodman-Ludwigshafen, Eigeltingen, Hohenfels, Mihlingen und Orsingen-Nenzingen werden im

Plangebiet Mischbauflachen, Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Grunflachen dargestellt.

Aufgrund der sich andernden Nutzungsarten im Plangebiet gegenliber dem rechtskraftigen Flachennut-

zungsplan, wird im Zuge des Bebauungsplanverfahren eine FNP-Berichtigung erforderlich.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

* Gewerbebetriebe » Schankwirtschaft

* Wohnen « ¢ffentliche Griinanlagen
* Dienstleistungsbetriebe « (ffentliche Parkplatze
* Beherbergungsbetriebe * Sendemast Telekom

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

» Gewerbebetriebe « Bahnanlage
» Bahnhof * Wohnen
» Spielhalle

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Die grundsatzliche Zielsetzung ist, den Bereich der GoethestralRe durch die Schaffung von Planungsrecht

einer stadtebaulichen Entwicklung und teilweisen Neuordnung zuzufihren.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

116341

Rahmenplanung GoethestralRe (beschlossen vom Gemeinderat am 11.04.2018)

Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung Goethestralte zu Grunde, welche am 11.04.2018 im Gemein-

derat Stockach vorstellt und beschlossen wurde.

Grundsatzlich sieht die stadtebauliche Planung vor, den gesamten Bereich der Goethestralte — auch auf-
grund der zentralen Lage als sudoéstliches ,Eingangstor” der Stadt — reprasentativer und funktionaler zu ge-

stalten.

Das Telekomareal (6stlich des Parkdecks) und das heute ,untergenutzte® ehemalige Hotel Linde siiddstlich
des Plangebiets, sollen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen die Mdglichkeit erhalten, Dienstleis-
tungs- und Birogebaude sowie einen Hotelbetrieb — mit der Méglichkeit Kongresse und Tagungen abzuhal-
ten — zu errichten. Ebenso soll im westlichen Teil des Plangebiets (bisherige Brachflachen) die Errichtung ei-
nes Dienstleistungs- und Birogebaudes ermdglicht werden. Beide Bereiche des Plangebiets (dstlich und

westlich) sollen zugleich stadtebauliche Landmarken darstellen und als diese wahrgenommen werden.
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B 14
Tutilingen

B313

Sigmaringen

L1194
Hohenfels

M Bohnhof

Goethestralle

==

Plangebiet

B3in
Lindau

Bodman-Ludwigshalen

AS8
Singen

B313/B34
Radalfzell

Prinzipskizze: Landmarken

Seit den ersten Beratungen uber die Rahmenplanung Goethestral’e hat sich die Zielsetzung im Bereich des
dargestellten Parkdecks / Parkplatzes allerdings geandert. Da mittlerweile direkt an den Bahngleisen zusatz-
liche Parkplatze geschaffen werden konnten, soll die Flache auf Grund der integrieren Lage ebenfalls einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Zielsetzung ist es, entlang der FuRwegeverbindung zwischen der
SchillerstraRe und der Goethestralle mehrere Gebaude realisieren zu kdnnen, die die unmittelbar angren-
zende Innenstadt im Bereich der Dienstleistungs- / Bironutzungen erganzen und zusatzlich dringend beno-

tigten zentrumsnahen Wohnraum schaffen.

Der zwischenzeitlich erarbeitete Entwurf des Buros Grath Architekten fur die Flachen noérdlich der Goethe-
stral3e greift die bestehende villenartige Bebauung entlang der Schillerstrae und der nérdlichen Goethe-
stral3e auf und fasst den Strallenraum entlang der stdlichen Goethestralie staddtebaulich neu. Als Auftakt zur
Stockacher Altstadt wird mit einem Punkthaus am Kreisverkehr eine stadtebaulich pragnante Landmarke ge-
schaffen. Im Nordosten nimmt ein zweigeschossiger Sockelbereich die Traufhdhe der benachbarten Villen-

bebauung auf und schafft so einen stadtebaulich angemessenen Ubergang zum baulichen Bestand.
Durch die Arrondierung der Goethestral’e mit einer linienférmigen Bebauung entsteht ein von der Stralle ab-
geschirmter und durchgrinter rickwartiger Bereich mit geringeren Gebaudehdhen und hohen Aufenthalts-

qualitaten.
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Prinzipskizze: Hohenentwicklung (Grath Architekten BDA, Stand 04/2020)
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Der Entwurf des Architekturbiiros sah zunachst ein Punkthaus mit einer Hohe von 22,70 m sowie eine etwa
17 m hohe strallenbegleitende Bebauung entlang der Goethestralie vor (s. vorstehende Abbildungen). Nach
der Behandlung der Hochbauplanung bzw. des Bebauungsplanentwurfs in mehreren Gremiensitzungen ent-
schied der Gemeinderat der Stadt Stockach jedoch letztlich — auch mit Blick auf die Interessen der angren-
zenden Anwohner — die Gebaudehdhen zu reduzieren und die Festsetzungen des Bebauungsplans entspre -

chend anzupassen.

Im Ergebnis setzt der Bebauungsplan als stadtebauliche Dominante am Kreisverkehr nunmehr ein maximal
20 m hohes Gebaude mit sechs Vollgeschossen fest. Ein zweigeschossiger Sockelbereich mit einer maxima-
len Gebaudehdhe von 8,50 m gewéhrleistet einen angemessenen stadtebaulichen Ubergang zur angrenzen-

den Bestandsbebauung im Nordosten.

Die westlich anschlieende Bebauung, die eine klare Raumkante entlang der Goethestralte ausbilden soll,
wurde auf eine H6he von 14 m mit maximal vier Vollgeschossen reduziert. Zur Zizenhauser Aach hin steigt
die festgesetzte maximale Gebdudehdhe wieder etwas an und I&sst mit 16 m neben vier Vollgeschossen
noch ein weiteres Staffelgeschoss zu, das jedoch gegeniiber der Fassade des darunter liegenden Geschos-
ses allseitig deutlich zuriickzusetzen ist (zu den Details s. planungsrechtliche Festsetzungen) und somit nur

untergeordnet in Erscheinung tritt.

Im rickwartigen Bereich wird die zulassige Hohe der Bebauung auf 12,50 m festgesetzt, um der bereits vor-
handenen Bebauung — einschliellich der Zielsetzung der Planung fiir die Schillerstral’e — Rechnung zu tra-
gen. Hier sind maximal drei Vollgeschosse sowie ein ebenfalls an allen Gebaudeseiten zuriickgesetztes
Staffelgeschoss mdglich.

Sigmaringen
Tutilingen

I
I . Bahnhot Schill

Heohenfels

Bahnhofstrafie

neues
DL-Gebéud, Biirogebaude

|| | | | —
—

afle

|

|

|

|

|
L

Goethesirabie

ich-Fahr-5ir

L
— | | ——

Haotelneubau

Hainr:

i AS Stockach Ost
Uberlingen
Bodman-Ludwigshafen

Bahnlinie
Gaswerkstrabe
Lindenstrafie

AS Stockach West
Radolfzell

Prinzipskizze: Raumkanten durch neue Gebaude (rot umrandet)
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12,50 m 12,50 m

15 m 14 /20/8,50m

Bahnlinie
- -

10,50 m

l Bezugspunkt Gebaudehdhe

Prinzipskizze: Gebaudehdhen

2.  Verkehrliche ErschlieBung

Fir die verkehrliche ErschlieRung ergeben sich keine grundsatzlichen Anderungen, da das Gebiet bereits
vollstandig bebaut und erschlossen ist. Jedoch soll der Regelquerschnitt der Goethestral’e verandert wer-
den, um zukiinftig eine verbesserte Stralenraumgliederung zu ermdéglichen. Durch die Schaffung eines se-
paraten Geh- und Radweges — dieser soll durch einen Griinstreifen von der Stralle getrennt werden — wird

der Straflenraum Ubersichtlicher gegliedert und tragt dadurch zu mehr Verkehrssicherheit bei.

Prinzipskizze: Stralenraumgliederung der Goethestralle gemafl Rahmenplanung Goethestralle
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Prinzipskizze: Strallenraumgliederung der Goethestralle gemalt Rahmenplanung Goethestralle

Die Bereiche nordlich der Goethestralle zwischen Zizenhauser Aach und dem Kreisverkehr werden durch
eine zentrale Zufahrt, die im Norden als Ful3- und Radwegeverbindung fortgesetzt wird, erschlossen.

Im Plangebiet soll eine generell verbesserte FulR- und Radwegeverbindung geschaffen werden. Dabei soll
der bestehende ,Trampelpfad” entlang der Bahngleise in Richtung Bahnhof und eine Fuf3- und Radwegever-

bindung von der Goethestrale in Richtung Schillerstral’e ausgebaut werden.

Sigmaringen
Tuttlingen

. Bahnhof Schillersiralfie

Hohenfels

L Full- und Radweg

FGU Fuli- und Radweg

verlegt

Heinrich-Fahr-StraBe

AS Stockach Ost
Uberlingen
Bodman-ludwigshafen

Bahnlinie
Gaswerksiralfie
Lindenstrafie

-0
N N
o
Bahnhofstrafia

AS Stockach West
Radolfzell

Prinzipskizze: Verkehr
Da im Bereich der Heinrich-Fahr-Stral’e mittlerweile zusatzliche Parkplatze realisiert werden konnten, wird
die Idee nicht mehr weiter verfolgt, auf dem heute bestehenden Parkplatz an der Goethestralie ein Parkdeck

zu errichten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11



Bebauungsplan

,Goethestrae*“ BUROGFRORER

in Stockach LIMWELT + VERKEHR = STADTPLANUNG

3. Griin- und Freiraumstruktur

Im westlichen Teil des Plangebiets wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt, welche als Puffer zwischen
dem Bahnverkehr und der Bebauung fungiert. Ebenso zieht sich ein ,Griines Band“ entlang der Zizenhauser
Aach, welches sich im Bereich der geplanten Biro- und Wohngebaude aufweitet und durch einen FuRweg
erganzt wird, um die bisher wenig sichtbare Zizenhauser Aach wahrnehmbarer und erlebbarer zu machen.
Zudem wird mit der Aufweitung der Zizenhauser Aach die natiirliche Retention erhéht und zur Gewasserre -

naturierung beigetragen.

Sigmaringen
Tuttlingen

|
I . Bahnhof

MaBnahmen gem. GEP

Hohenfels

Zugdnglichkeit
Zizenhauser Aach
—

Bahnhofstrafle

Baumreihe

Kreisel
begrint

Baumreihe

90 @

Goethestrafle

Heinrich-Fahr-Sirafie

beidseitige Baumreihe beidseitige Baumreihe

AS Stockach Ost
Uberingen
Bodman-Ludwigshafen

Gaswerkstralle

Lindensiralie

Zizenhauser
Aach

— — — — — — —
Bahnlinie

AS Stockach West
Radolfzell

Prinzipskizze: Freiraum und Griin

4. Entsorgung von Schmutz- und Oberflaichenwasser

Fir die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser ergeben sich keine Anderungen, da das Gebiet

bereits vollstandig bebaut und erschlossen ist.
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden ergeben sich im Vergleich zu den bisher rechtskraftigen Bebauungspla-

nen keine Veranderungen, da lediglich die zulassige Art der Nutzung geandert wird und die tberbaubaren
Grundstucksflachen weitestgehend unverandert bleiben. Die aulerhalb von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen liegende Teile des Plangebiet sind dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen, wodurch bereits heute
eine entsprechende Bebauung zulassig ist. Somit ergeben sich keine Veranderungen fur das Schutzgut Bo-

den.

2. Grundwasser

Sidlich der Goethestralte befindet sich innerhalb des Plangebiets die Wasserschutzzone Kniebreche (Zone
[1IB). Unter Einhaltung der in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefuhrten Hinweisen und Empfeh-
lungen fir den Grundwasserschutz sind keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser zu erwar -

ten.

3. Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Zizenhauser Aach (Gewasser 2. Ordnung). Zum Schutz des
Gewassers wird ein Gewasserrandstreifen von 5 m festgsetzt und das Gewasser durch eine Aufweitung teil -
weise erweitert. Zudem wird auf den Gewasserentwicklungsplan der Stadt Stockach verwiesen. Fir das
Schutzgut Oberflachengewasser sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uberschwemmungsgebiete (HQ100) und Risikogebiete (HQextrem) befin-
den, wurden entsprechende Hinweise in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen. Der Bereich
des HQ100 erstreckt sich entlang der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungsplan als Grinflache ausgewie-

sen, Bauflachen sind nicht betroffen.

4. Klima und Luft

Auf Grund der geringen GréRRe des Plangebietes und der bereits vorhandenen Bebauung ist der Eingriffsbe -

reich von untergeordneter Bedeutung fiir die lokalklimatischen Verhaltnisse. Luftaustauschbahnen mit Ab-
fluss in besiedelte Bereiche sind nicht betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut zu er-

warten.

5. Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Biotope. Somit besteht keine

Beeintrachtigung fur diese Schutzgiter.

6. Kultur und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Kulturdenkmal ,Blutbuche®. Um Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut zu vermeiden, wird durch das Abriicken mit den Baufenstern ein ausreichender Abstand eingehal -

ten.
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7. Mensch und Erholung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Erholungsfunktionen oder Nut-

zungen des Menschen betroffen.

8. Ortsbild

Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung GoethestraRe zu Grunde, welche bereits im April 2018 im

Gemeinderat Stockach vorgestellt und beschlossen wurde. Grundsétzlich sieht die stadtebauliche Planung
vor, den gesamten Bereich der Goethestralie — auch aufgrund der zentralen Lage als sudéstliches ,Eingang-
stor der Stadt — repréasentativer und funktionaler zu gestalten, was auch die Errichtung von Dienstleistungs-

und Birogebauden als wahrnehmbare Landmarken beinhaltet.

Zusammenfassend wird die beschlossene Rahmenplanung somit zu einer zwar umfangreichen, insbesonde-
re mit Blick auf die zentrale Lage dieses stadtischen Bereichs an der Hauptverkehrsachse Goethestralie

(B31) jedoch stadtebaulich vertraglichen Veranderung des Ortsbildes flihren.

9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anlage) kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener
MafRnahmen ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann. Die erfor-
derlichen MalRnahmen werden in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen und um weitere

MaRnahmen erganzt, die im Hinblick auf den Artenschutz grundsatzlich zu beachten sind.

10. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Land-
schaft und dabei insbesondere auf die zu berlicksichtigenden Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Grund-
und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur- und Sachgiter sowie den Menschen
kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren keine Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgulter zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung ist insbesondere auch daher nicht zu er-

warten, da das Plangebiet bereits heute fast vollstandig bebaut und oder versiegelt ist.
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VIl. Larmimmissionen

1. Verkehrslarmimmissionen

1.1. Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Stockach durch welches mittig die Goethestrale (B 31) sowie westlich
davon die Heinrich-Fahr-StraRe (B 313) verlauft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Unter-
suchung der Gerauscheinwirkungen des StralRenverkehrs anhand der Ergebnisse der Umgebungslarmkar-
tierung 2012 der LUBW durchgefiihrt worden. Als Ergebnis der Untersuchung werden passive Schallschutz-

mafnahmen fir das Plangebiet im Bebauungsplan festgesetzt.

Grundlage fir die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen der Straf3en ist die DIN 18005 Teil 1 'Schallschutz
im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau' Teil

1 'Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung' vom Mai 1987.
Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Entlang der GoethestralRe (B 31) kommt es im Nachtzeitraum (Lnign) @an den nachstgelegenen Baugrenzen
nordlich und sidlich zu Beurteilungspegeln von Gber 60 dB(A). In einem Abstand von etwa 30 m zur Goethe-
straRe (B 31) treten immer noch Beurteilungspegel von 55 dB(A) auf. Dies entspricht einer Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 nachts um bis zu 10 dB(A). Auch bei der Betrachtung der Grenzwerte
der 16. BImSchV von 54 dB(A) fir den Nachtzeitraum werden diese noch um 6 dB(A) Uberschritten.

Urmngebungslarmkartisrung 2012 w:w

Farsrunqmracia

Ep - ——

ey

Iﬂl(lﬂ.ﬂbm\vﬂk

2] Belngaraum

Straftenlarm LDEN (24 Stunden)
“WALUE>

.> 75 dBA)

> 70- 75 dBta)

.> 65 - 70 dB(&)

[ 60 - 65 dBA)

'> 55 - 60 dBi&)

DG 50 dB(A)

L] 10 20m
—

[
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Ergebnis der Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW StraRenlarm Lpen (24h)
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Umgebungslirmkartierung 2012 w:w
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Ergebnis der Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW Strafenlarm Lyignt (22-6 Uhr)

Zusétzlich zu den Emissionen der GoethestralRe (B 31) wirken von Westen her die Emissionen der Heinrich-
Fahr-StralRe (B 313) auf das Plangebiet ein, was an den westlichen Baugrenzen im Nachtzeitraum zu Beur-
teilungspegeln von bis zu 53 dB(A) fihrt und somit die Orientierungswerte der DIN 18005 um 3dB(A) lber-
schreitet. Der Grenzwert der 16. BImSchV wird dabei eingehalten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 16



Bebauungsplan i ”
,Goethestrae*“ BUROGFRORER

in Stockach LIMWELT * VERKEHR = STADTPLAMUNG

[C] Baugrenzen [~

Markierung der Bereiche Uber 50 bzw. 60 dB(A) auf Basis der Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW StralRenlarm
Lignt (22-6 Uhr)

Bedingt durch die hohen Gerauscheinwirkungen des Stralenverkehrslarms sind Malinahmen zum Schutz

des Plangebiets erforderlich, welche im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden:

1.2. Aktive SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund der innerértlichen Lage und des dadurch bedingten geringen Abstands der schutzbeddrftigen Fla-
chen der Misch- und Urbanen Gebiete zur Goethestr. (B 31) und Heinrich-Fahr-Str. (B 313) kann mit stadte -

baulich vertraglichen aktiven SchallschutzmaRnahmen keine wirksame Pegelminderung erzielt werden.

1.3. Passive SchallschutzmaBnahmen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden im Geltungsbereich wird empfohlen, den passiven Schall-
schutz entsprechend des ermittelten AuRenldrmpegels zu dimensionieren.

Nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) wird das erforderliche Mal} des Schallschutzes festgelegt.
Fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume an den stralenzugewandten und seitlichen Fassaden wird auf Grund
der Gerauschbelastung empfohlen, bei einer Uberschreitung von 50 dB(A) im Nachtzeitraum (Orientierungs-
wert der DIN 18005) die Beliftung durch fensterunabhangige schallgedammte Belliftungsanlagen oder
gleichwertige MaRnahmen zu sichern. In Bereichen in denen ein Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von
60dB(A) uberschritten wird (Schwelle der Gesundheitsgefahrdung) sind keine offenbaren Fenster von
SchlafrBumen und Kinderzimmern zugelassen. Alternativ sind die entsprechenden Fenster mit festverglasten

Kastenfenster- oder Loggiakonstruktionen mit seitlicher Bellftung zu versehen.
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1.4. Abweichungen von den Festsetzungen
Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass ein geringerer Beurteilungspegel vorliegt. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

VIII. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Malihahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefuihrt werden. Fur die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf3-

gebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine maf3volle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

Die maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt innerhalb des Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans rd. 20.570 Quadratmeter.

Festgesetzte Nutzungen Festgesetze Festgesetzte GRZ im Sich ergebende
im Bebauungsplan FlachengroBen im Bebauungsplan Grundflachen i.S.d.
,GoethestraRe* Bebauungsplan »GoethestraBe”“| § 19 Absatz 2 BauNVO
»GoethestraBe* im Bebauungsplan
»GoethestraBe”
Urbane Gebiete (MU 1-6) 13.745 gm 0,8 10.995 gm
Urbane Gebiete (MU 7, 8 7.420 gm 0,6 4.450 gm
und 9)
Mischgebiete (Ml) 5.460 cm 0,6 3.275gm
Sondergebiet ,Hotel* 2.315gm 0,8 1.850 gm
Summe 20.570 gm

Damit wird die in § 13a Absatz 1 Nummer 1 BauGB genannte Grundflache von 20.000 gm geringfligig Uber-
schritten. Daher muss gem. § 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB eine Uberschlagige Prufung erfolgen, ob der

Bebauungsplan voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Ziffer VI der Begriindung ist unter ,Umwelt- und Artenschutzbelange® zu entnehmen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebau-
ungsplanverfahren auf Basis des § 13a Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung

und Umweltbericht durchgefiihrt werden.
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Entlang der Goethestralie wird ein urbanes Gebiet festgesetzt, um in diesem Bereich Wohnen als auch die
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen zu ermdglichen.
Durch die Mdglichkeit der Nutzungsmischung (Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe) wird dem
Bereich entlang der Goethestralle eine stadtebauliche Diversitat ermdglicht, um die Goethestralle als sud-

Ostliches ,Eingangstor“ von Stockach neu zu entwickeln.

Die festgesetzten Mischgebiete schliel3en sich hinter dem urbanen Gebiet an. Der Grund fiir die Festsetzung
als Mischgebiet ergibt sich im wesentlichen aus der bereits vorherrschenden Nutzung (und Umgebungsnut-

zung), welche einem Mischgebiet entspricht.

Im stiddstlichen Teil des Plangebiets ist ein Sondergebiet Hotel festgesetzt. Im Bereich Sondergebiet Hotel
befindet sich das ehemalige Hotel Linde. Durch die Festsetzung soll dem Bereich an einer Hauptverkehrs-
achse und einem sehr gut erreichbaren Standort in Form einer Hotelnutzung - mit der Mdglichkeit der Veran-
staltung von Tagungen und Kongressen - eine neue Nutzungsmdglichkeit gegeben werden. Das ,Gutachten
zu den Entwicklungsperspektiven des Hotelgewerbes in Stockach® der GMA Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH (April 2019) belegt den grundsatzlichen Bedarf an einer Hotelnutzung in Stockach mit
einer marktiblichen Betriebsgrofle von Neuansiedlungen aufierhalb groRerer Stadte von 60 - 80 Zimmern.
Die vom Gemeinderat beschlossene "Rahmenplanung Goethestralie" aus dem Jahr 2018 kam auf Basis der
erfolgten Bestandsaufnahme und -analyse zum Ergebnis, dass im Bereich der GoethestralRe zwischen
Bahnlbergang und Kreisel am Telekomgebdude eine Entwicklung "mit entsprechendem stadtebaulichem

Gewicht" abgeleitet wird und zukinftig umgesetzt werden soll.

Zusammenfassend soll auf Basis der zuvor genannten Aspekte aus stadtebaulichen Griinden (Lage an einer
Hauptverkehrsstral’e, Nahe zum Bahnhof und Nahe zur Innenstadt) an der bereits etablierten Stelle — der
Flache des ehemaligen Hotels Linde — eine Hotelnutzung entstehen. Im angrenzenden sidlichen Bereich
haben sich die Uberlegungen dahingehend weiterentwickelt, als dass nunmehr nicht mehr explizit ein Son-
dergebiet Hotel sondern ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt wird, um fir den Fall, dass eine Hotelnutzung
nicht realisiert werden kann, flexiblere Nutzungsmoglichkeiten gewahrleisten zu kénnen.

Mit der Festsetzung von nicht zuldssigen Nutzungen in den Mischgebieten und urbanen Gebieten sudlich
der GoethestralRe verfolgt die Stadt Stockach das Ziel, Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Warensorti-
ment gemaf dem Einzelhandelskonzept auRerhalb der definierten zentralen Einkaufsbereiche auszuschlie-

Ren.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich am Bestand und werden teilweise erweitert, um dem

Plangebiet neue Entwicklungsmdglichkeiten zu geben.

In der Umgebung sowie im Plangebiet ist die offene Bauweise pragend. Auf Grund dieser stadtebaulich
malfgebenden und pragenden Struktur wird festgesetzt, dass Gebaude in einer offenen bzw. abweichenden

Bauweise mit Grenzabstand zu errichten sind.
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3. Zulassige Grund- und Geschossflachen

Die zuldssige Grund- und Geschossflache orientiert sich an der stadtebaulichen Rahmenplanung Goethe-
stralle sowie dem aktuell vorliegenden stadtebaulichen Entwurf fir das Telekomareal und den Parkplatz,
welche dem Bebauungsplan zu Grunde liegt. Dadurch sollen dem Plangebiet die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung - u. a. Errichtung von Dienstleistungs- und Birogebaude als wahrnehmbare Landmarke und Ho-
telbetrieb entlang der GoethestraRe - ermdglicht werden, welche fir deren Realisierung die festgesetzten

Grund- und Geschossflachenzahlen bedtirfen.

4. Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

2\

GoethestralRe

Prinzipskizze: Abstufung der Gebaudehdhen

Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhe ist die Fahrbahnhdhe der heranzuziehenden
Strallen in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebaudegrundrisses und orientiert sich an den bereits be-
stehenden Gebauden. Dabei werden die Gebaudehdhen gestaffelt. Entlang der Goethestralle werden héhe -
re Gebdude zugelassen als in den rickwartigen Bereichen, um dadurch eine Larmschutzfunktion hervorzu-

rufen, Raumkanten zu schaffen und ein ruhigeres Wohnen zu ermdglichen.

In bestimmten Bereichen Iasst die festgesetzte Kombination aus maximaler Gebaudehdhe und maximalen
Vollgeschossen noch ein weiteres Nicht-Vollgeschoss zu. Wird ein Staffelgeschoss errichtet, so ist dieses mit
Ausnahme der erforderlichen Treppenhauser umlaufend (d.h. an allen Gebaudeseiten) um jeweils mindes-
tens 1,50 m gegenuber der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Die Festsetzung
dient der stadtebaulichen Gliederung und soll gewahrleisten, dass sich das Staffelgeschoss gegentber allen
AuRenwanden des Gebdudes — auch optisch — deutlich von dem darunter liegenden Geschoss absetzt. So
wird gewahrleistet, dass von der Stralle bzw. dem 6&ffentlichen Raum aus vornehmlich die Vollgeschosse in
Erscheinung treten, wahrend das Staffelgeschoss aufgrund des deutlichen allseitigen Ricksprungs kaum

bzw. nur untergeordnet wahrgenommen wird.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen den gesetzlichen Vorgaben, da keine Besonderheiten fir
weitergehende Festsetzungen im Plangebiet festzustellen sind. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
kdnnen erduberdeckte Tiefgaragen errichtet werden, die auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig sind. Aus stadtebaulichen Griinden sind nicht berbaute und nicht fir Zugangs-/Zufahrtswege

bendtigte Teile der Tiefgarage mit einer Erdiberdeckung zu versehen und dauerhaft zu begrinen.
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6. StraBenverkehrsflachen

Es wird der im Zuge der Rahmenplanung fur die GoethestralRe geplante Regelquerschnitt Gbernommen, um
zuklnftig eine verbesserte Stralenraumqualitat fir Fulliganger, Radfahrer und Autofahrer sicherstellen zu
konnen. Die Erschliefung der Bereiche noérdlich der Goethestral’e zwischen Zizenhauser Aach und dem
Kreisverkehr erfolgt Gber eine zentrale Zufahrt, die als 6ffentliche StraRenverkehrsflache ausgewiesen wird.
Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird in diesem Bereich ein Ein- und Ausfahrtverbot von der Goethe-

stralle aus festgesetzt.

7. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen

Durch die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen® soll der bestehende , Trampelpfad*®
entlang der Bahngleise als ein ordnungsgemaRer FulRweg festgesetzt werden und somit zu einer besseren

Fuwegeverbindung beitragen.

AuRerdem wird die neue Ful3- und Radwegverbindung Goethestrale Richtung Schillerstralle als ,Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmungen® festgesetzt sowie ein FuBweg entlang der Zizenhauser Aach aus-

gewiesen.

8. Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die Grunflache im Westen dient als Puffer

zwischen der Bebauung und den angrenzenden Bahngleisen. Die weitere Grinflache dient als Gewasser-
randstreifen der Zizenhauser Aach. Im Bereich des Parkdecks stellt die Aufweitung der Griinflache eine na-
turliche Retentionsflache dar und soll dadurch eine bessere Wahrnehmung und Erlebbarkeit der Zizenhauser

Aach ermdglichen.

X. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Im Plangebiet sind alle Dachformen zulassig und werden daher nicht explizit geregelt, da heute bereits un-

terschiedlichste Dachformen im Plangebiet vorzufinden sind.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder reflektierende Materialien und Anstriche nicht
verwendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fur das Gebiet und
die Bewohner ausgeschlossen werden. Auch Module zur Nutzung der Sonnenenergie sind so aufzustan-

dern, dass sie die Umgebung nicht blenden bzw. liegend anzubringen.

Die Festsetzung der Begrinung von Flachdachern dient Uberwiegend der gestalterischen und 6kologischen
Aufwertung von Flachdachern. Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort (tro-

cken und heil) fur die heimische Flora und Fauna.

3. Werbeanlagen

Die Installation von Werbeanlagen wurde so festgesetzt, dass sie das Stralden- oder Ortsbild nicht verunstal-
ten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Ebenfalls soll die Art der Beleuchtung der

Werbeanlagen eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer und der Umwelt vermeiden.
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4. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient der Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen Schutzguter.

5. Einhausung von Abfallbehdltern, Miilltonnen und Containern

Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind direkt an der Stralle befindliche Abfallbehalterstellplatze einzu-

hausen.

6. Antennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieRlich Uber einen
Kabelanschluss oder Uber Satellitenempfang. Die zuldssige Anzahl von Antennen pro Gebaude wird daher
beschrankt und es wird geregelt, dass die gestalterisch unerwiinschte Anbringung von mehreren ,Satelliten-

schisseln” an einem Gebaude unterbleibt.

7. Erhoéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Aus stadtebaulichen Grinden muss ein erhdhter Stellplatznachweis auf den privaten Grundsticken gefihrt

werden. Fir Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit

* von 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
* (ber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit
Xl. Anlagen

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 19.10.2018

Fassungen:
Fassung vom 29.07.2020 BUROGFRORER
Gottlieb-Daimler-Straf3e 2
Bearbeiter: 88696 Owingen
07551/83498-0
Axel Philipp

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stockach, den 30.07.2020

Rainer Stolz (Birgermeister)
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L. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Goethestralie" in
Stockach.

Durch die Planaufstellung kdnnten Ein-
griffe vorbereitet werden, die auch zu St6-
rungen oder Verlusten von geschutzten
Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder de-
ren Lebensstatten fihren koénnen. Die
Uberpriifung erfolgt anhand des vorlie-
genden artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages.

Nachdem mit der Neufassung des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
vom Dezember 2007 das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorga-
ben angepasst wurde, miissen bei allen Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Goethestralke".

genehmigungspflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange
entsprechend den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung berticksichtigt

werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 1
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1. Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten von Mitte Juli bis Anfang Oktober 2018. Im
Rahmen von drei Ubersichtsbegehungen und einer nachtlichen Detektorbegehung wurde das angetroffene
Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mégliche Nutzung durch artenschutzrechtlich indi-
zierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumentiert. Innerhalb des Gehdlz- und
Gebaudebestandes als Haupteinheiten wurden Kleinstrukturen definiert, die als Habitate fir Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, flir européische Vogel- und Fledermausarten sowie flir die nach dem Bundes-
naturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten geeignet sein kdnnten. So wurden auch samtli-

che Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthdhlen, nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verknlpfung mit den Angaben der im Gebiet vorkommenden Habitatstrukturen. Im

Ergebnis lieferte das ZAK die zu bertcksichtigenden Zielarten.

AulBer 27 europaischen Vogel- und 20 Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK zunachst bei
den Saugetieren der Biber (Castor fiber) und die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), bei den Reptilien
die Zauneidechse (Lacerta agilis), bei den Schmetterlingen der Helle und der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-
Blauling (Maculinea teleius und M. nausithous), vier Amphibienarten sowie der Juchtenkafer (Osmoderma
eremita), der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus), die Bachmuschel (Unio cras-
sus) und die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) im Vordergrund. Von den Arten des Anhanges |l der
FFH-Richtlinie sollten nach dem ZAK der Hirschkafer (Lucanus cervus), das Bachneunauge (Lampetra pla-
neri), der Steinkrebs (Austropotamobius torrentium), finf Fischarten, die Bauchige Windelschnecke (Vertigo

moulinsiana) und die Griine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) bertcksichtigt werden.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet.

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

(1) 19.07.2018 Reinhardt 09:40 - 10:40 Uhr sonnig, schwach windig, 24 °C Ubersichtsbegehung
(2) 16.08.2018 Reinhardt 12:25-12:50 Uhr  sonnig, schwach windig, 27,5 °C  Ubersichtsbegehung
(3) 20.09.2018 Reinhardt 08:45 - 10:10 Uhr sonnig, schwach windig, 16 °C Ubersichtsbegehung
(4) 10.10.2018 Reinhardt 20:00 - 20:30 Uhr klar, windstill, 15,5 °C Fledermause, Vogel

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Ubersichtsbegehung: Erfassung samtlicher artenschutzrechtlich relevanter Strukturen, Tier- und Pflanzenarten

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fiir Stockach darge-

stellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Habitatstrukturen wurden ausgewanhlt:
« A21 Graben, Bach,

« D2.2.1 Grinland frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Ty-
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pen),
D2.2.2 Grinland frisch und nahrstoffreich (Flora nutzungsbedingt gegeniliber D2.2.1 deutlich ver-

armt),

D6.1.2 Geblische und Hecken mittlerer Standorte,

« D6.2 Baumbestéande (Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baumdominierter Sukzessionsge-
holze, Fliellgewasser begleitender baumdominierter Gehdlze im Offenland (im Wald s.
E1.7), Baumschulen und Weihnachtsbaumkulturen),
« F1 AuRenfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachbéden, Stélle, Hohlrdume, Fensterladen
oder Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fur Tierarten von auf3en; ohne dauerhaft vom
Menschen bewohnte Rdume.
Im Zielartenkonzept fur diese Auswahl sind 59 (68) Tierarten aus 9 Artengruppen aufgefiihrt. Die Zahlenan-
gabe in Klammern beinhaltet auch die Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie. Die zu bericksichtigenden
Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wurttemberg (ZAK) sind in Tabelle 10 im Anhang die-

ses Gutachtens dargestellt.
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG der folgendermalien gefasst ist:

"Es ist verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

+ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Bestimmun-
gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein
Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintréachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die dkologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen (so genannte CEF-MalRnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-

chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur

diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Gber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung

und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.
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Il. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich inmitten der Ortslage von Stockach und wird ganzlich von bestehen-

der Bebauung umgeben. Westlich verlauft die Bahntrasse und der Geltungsbereich selbst wird von dem

Gewasser der Stockacher Aach durchlaufen. Das Gebiet liegt auf einer Hohe von etwa 470 m Gber NHN.

AN Vst J) Rl
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Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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2. Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ist Gberwiegend anthropogen lberformt und wird stadtebaulich genutzt. Neben
Firmengebauden, Geschéften, Parkflachen und diverser Infrastruktur befinden sich auch Wohngebaude und

Hotels in dem weitldufigen Quartier. Die Gebaude waren zum Zeitpunkt der Kartierungen alle bewohnt bzw.

wurden gewerblich genutzt. Nur wenige Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind noch unbebaut.

Abb. 4: Infrastruktur sowie Wohn- und Gewerbegebaude des Untersuchungsgebietes. Von der Goethestralie in ndrdliche
Richtung blickend.

Abb. 5: Uberblick tiber den westlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Bahniibergangs mit Blick in Richtung Osten.

Die Stockacher Aach verlauft in Nord-Sid-Richtung durch den Geltungsbereich und wird von einem schma-
len Streifen mit uferbegleitenden Gehoélzen umgeben. Die Gehdlze setzen sich Uberwiegend aus Weide,
Erle, Hasel, Flieder, Mirabelle, Eberesche, Birke, Hartriegel, Liguster, Schneebeere, Vogelkirsche, WeilRdorn

und Buche zusammen. Ostlich des Gewésserverlaufes grenzt ein grolber Parkplatz an.

s

Abb. 6: Parkplatz mit straRenbegleitenden Griinflachen und Baumbestand. Westlich (links im Bild) das Ufergehdlz der
Stockacher Aach.

Grunflachen befinden sich kleinflachig sowohl als Stralenbegleitgriin und als Straflenbdschungen entlang
der Verkehrswege, als auch in den Hausgarten, auf den Gewerbegrundstiicken und auf den unbebauten

Flurstiicken. Dort sind ebenfalls parkartig Baume in das Stadtbild integriert.
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3.  Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

Abb. 7: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 1-8120-335-0118 Offenlandbiotop: Feldhecke O Stockach 870m O
(2) 1-8120-335-0626 Offenlandbiotop: Feldhecke Kapellenacker 840 m SO
3) 1-8120-335-0625 Offenlandbiotop: Feldhecke siidlich Stockach 520m S
(4) 1-8120-335-0126 Offenlandbiotop: Uferschilfrohricht am S Ortsrand von Stockach 520m S
(5) 1-8119-335-0006 Offenlandbiotop: Land-Schilfréhricht am stidwestlichen Ortsrand von Stockach 760 m W
(6) 1-8120-335-0200 Offenlandbiotop: Feuchtgebiet im Heroldstal westlich von Stockach 600 m NW
(7) 2-8119-335-1259 Waldbiotop: Buchenwald NO Nellenburg 855 m NW
(8) 2-8119-335-1260 Waldbiotop: Quellbach NO Nellenburg 855 m NW
9) 83350790021 Naturdenkmal: 1 Blutbuche innerhalb
(10) 83350790009 Naturdenkmal: 1 Winderlinde 160 m NO
(11) 83350790018 Naturdenkmal: 1 Ulme 530 m NO
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine als Naturdenkmal geschutzte Blutbuche. AuRer dieser
bestehen keine Schutzgiiter in dem Plangebiet. Das nachst gelegene sind zwei weitere Naturdenkmaler und
weiter entfernt liegen diverse Offenlandbiotope. Es wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen

negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausgehen.
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3.1. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund” versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
berlcksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen-Flachen.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland tro-
ckener, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchraumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Biotopaus-
stattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Lebens-
gemeinschaften ermdglichen kdnnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den Kern-

flachen verstanden, Uber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden soll.

Abb. 8: Biotopverbund (griine Flachen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

Der Geltungsbereich liegt im Siedlungskernbereich und tangiert keine Biotopverbundflachen. Die vorgesehe-
ne Stadtentwicklung fuhrt demnach nicht zu einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion. Auch fir die
in der Umgebung befindlichen Biotopverbundflachen trockener, mittlerer und feuchter Standorte wird keine

Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Vorhabens erwartet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 8
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lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezlglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-

zustandes der lokalen Population flhrt.

Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet — Das VVorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschitzt,
Bliitenpflanzen Farn- und Blutenpflanzen wird ausgeschlossen. Anhang IV FFH-RL

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner innerdrtlichen
Lage, der vorliegenden Nutzung und der Biotopausstattung
fur planungsrelevante Arten dieser Gruppe ganzlich

ungeeignet.
Saugetiere potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch besonders / streng geschiitzt,
(inkl. Flederméause) Fledermause als Jagdhabitat und Hangplatz ist gegeben.  Anhang IV FFH-RL

Eine nachtliche Transektbegehung mit Ultraschall- und
Aufzeichnungsgerat wurde vorgenommen.

Die im ZAK aufgefiihrten Landsaugetierarten Biber (Castor
fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) wurden
nachgesucht.

Vogel geeignet — Es bestehen Brutmdglichkeiten, welche von alle Végel mind. besonders
stérungsunempfindlichen und ubiquitaren Arten genutzt geschutzt, VS-RL, BArtSchV
werden konnten. Die angetroffenen Vogelarten wurden
wahrend der Kartierdurchgéange erfasst und dokumentiert.

Reptilien potenziell geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten besonders / streng geschiitzt,
waren aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.  Anhang IV FFH-RL

Die im ZAK aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agilis)
wurde dennoch nachgesucht.

Amphibien nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschiitzt,
Amphibienarten wird aufgrund der fir sie fehlenden Anhang IV FFH-RL
Biotopausstattung ausgeschlossen.
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Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe

Habitateignung

§ gesetzlicher Schutzstatus

Amphibien

Die arttypischen Habitatanspriche der im ZAK
aufgeflihrten Arten Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae),
Moorfrosch (Rana arvalis) und Springfrosch (Rana
dalmatina) werden innerhalb des Geltungsbereiches und
dessen Wirkraum nicht erfullt. Auch deren Vorkommen ist
im Gebiet auszuschliel3en.

besonders / streng geschitzt,
Anhang IV FFH-RL

Fische, Neunaugen und
Krebse

wenig geeignet - Planungsrelevante Arten dieser Gruppe
waren aufgrund der Gewasserbeschaffenheit nicht zu
erwarten.

Die im ZAK aufgefiihrten Fische, Neunaugen und Krebse
werden auch bei einem méglichen Vorkommen vom
Vorhaben nicht beeintrachtigt, da kein Eingriff in das
Gewasser erfolgt.

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV und Il FFH-RL

Wirbellose

potenziell geeignet - Planungsrelevante Evertebraten
wurden aufgrund der fiir sie fehlenden Biotopausstattung
zunachst nicht erwartet.

Die im ZAK aufgefiihrten Schmetterlingsarten Heller und
Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling (Maculinea teleius
und M. nausithous) sowie der Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina) sind im Plangebiet aufgrund des
Fehlens von geeigneten Bestéanden der artspezifischen
Raupenfutter- und Nahrpflanzen auszuschlieften. Auch
andere planungsrelevante Schmetterlingsarten sind im
Gebiet nicht zu erwarten.

Der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia), welche
als Libellenart vom ZAK aufgefiihrt wird, fehlen geeignete
kiesige FlieRgewasserabschnitte zur Ansiedlung im
Geltungsbereich. Ein Vorkommen kann auch durch die
Lage auferhalb ihres Verbreitungsgebietes
ausgeschlossen werden.

Ebenso besitzt die Stockacher Aach keine Eignung als
Lebensraum fir die vom ZAK genannten Weichtierarten
Bachmuschel (Unio crassus) und Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus), deren Vorkommen im Geltungsbereich
nicht angenommen werden kann. Auch die Anhang ll-Arten
dieser Gruppe sind nicht im Geltungsbereich zu erwarten.

Das Vorkommen des Schmalbindigen Breitflligel-
Tauchkéfers (Graphoderus bilineatus) kann im Gewasser
der Stockacher Aach ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die vom ZAK genannte Art bendtigt nahrstoffarme,
sauerstoffreiche Stillgewasser mit ausgepragter
Unterwasservegetation, die im Gebiet nicht vorhanden
sind.

Nachgesucht wurden die vom ZAK aufgefiihrten
xylobionten Arten Juchtenkéafer (Osmoderma eremita) und
Hirschkéafer (Lucanus cervus).

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1.  Séugetiere (Mammalia) ohne Flederméuse (s.o.)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aufderhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-
bensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt den Biber (Castor fiber) und die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) als zu bertcksichti-

gende Arten (gelb hinterlegt).

Tab. 4: Abschichtung der Saugetiere (ohne Fledermause) des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungs-
gebiet und den Habitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) *

Eigenschaft Erhaltungszustand
y H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 4 5
! ? |Biber Castor fiber i3 ¥ & +
X X | Feldhamster Cricetus cricetus
X X | Wildkatze Felis silvestris - ? - ) -
! ? | Haselmaus Muscardinus avellanarius ? ? ? ? ?
X X | Luchs Lynx lynx ? ? ? ? ?

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\" mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb“ [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Die in Baden-Wirttemberg streng geschiitzten Arten und die FFH-Arten, die z.T. in begrenzten und gut be-
kannten Verbreitungsgebieten auftreten, waren im Umfeld des Planungsraumes mit Ausnahme des Bibers

(Castor fiber) und der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich wird von der Stockacher Aach durchflossen. Das
Vorkommen des Bibers ist im Bachlauf dieses Gewasser bekannt,
wenngleich sich die Besiedlung nicht auf die innerstadtischen Ab-
schnitte, sondern auf die in der Umgebung gelegenen Bereiche be-
schranken wird. Wahrend der Ubersichtsbegehungen innerhalb des
Untersuchungsgebietes gelangen keine Nachweise der Art Gber die
arttypischen FralRspuren an Bdumen, Holzspane mit Nagespuren, oder
FufR- und Kotspuren. Ein Vorkommen der Art im Wirkraum konnte

demnach nicht bestatigt werden. Da das Vorhaben keinen Eingriff in

das Gewasser vorsieht und sich die Nutzung der Flachen Uberwiegend

nicht &ndern wird, ist nicht mit einem Verstolt gegen die Verbotstatbe- app 9: Bachlauf der Stockacher Aach
im noérdlichen Teil des
Geltungsbereiches am Rand des
bestehenden Parkplatzes.

stande zu rechnen.

1 gemal: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wdrttemberg.
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Zur Okologie des Bibers (Castor fiber).

LS * GroRere Bachniederungen und Flussauen mit abwechslungsreich ausgebildeten Gewasserlaufen;

« Uferbereiche und Vorlander mit grabbarem Substrat.

« Partnerbindung wahrend der gesamten Lebensdauer;
Verhalten  Aktivitat Gberwiegend in der Dammerung, allerdings auch tag- und nachtaktiv;
« Landspaziergéange sind vor allem von Jungtieren tiber mehrere Kilometer bekannt.

* Geschlechtsreife mit 2 Jahren;

Fortpflanzung

¢ 2 -3 (-5) Jungtiere zwischen April und Juli.
Verbreitung in + Ca. 3.500 Exemplare mit wachsender Tendenz. Die Ausbreitung erfolgt tiber die stlichen und siidlichen
Bq.den- Landesteile entlang der kleineren Fliisse auf der Ostalb und in Stidbaden. Das Donautal ist weitgehend
Wiirttemberg besiedelt.

Die Haselmaus bewohnt Laub- und Mischwalder mit artenreichem Unterwuchs, strukturreiche Waldsdume
und breite artenreiche Hecken. Hier findet sie Unterschlupf und Nahrung. Haselmause sind sehr scheu und
dammerungsaktiv. Am liebsten halten sie sich in dichtem Gestripp auf, weshalb man sie fast nie zu Gesicht
bekommt. Als geschickte Kletterer meiden Haselmause den Bodenkontakt. Mit inren Artgenossen kommuni-
zieren sie in erster Linie Uber ihren Geruchssinn. Im Sommer schlafen Haselmause in kleinen selbstgebau -
ten Kugelnestern aus Zweigen, Gras und Blattern, die sie innen weich auspolstern. Manchmal ziehen sie

aber auch in Baumhohlen oder Vogelnistkasten ein.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Wirkraum kommen keine ausgedehnten Waldrandbereiche
vor, die sich als potenzieller Lebensraum fir die Haselmaus eignen wirden. Die uferbegleitenden Gehdlze
setzten sich zwar aus friichtetragenden Strduchern und Bdumen zusammen, die von der Haselmaus genutzt
werden kdnnten, jedoch ist die Lage inmitten des Siedlungsraumes und die fehlende Anbindung an grof3ere
Gehdlzbestande fiir eine Besiedlung durch die Haselmaus ungeeignet. Wahrend der Kartierung konnten

auch keine Spuren von Haselmausen (Winter- oder Sommerkobel, Nahrungsreste mit typischen Nagespu-

ren) gefunden werden.

Abb. 10: Bachgehdlz entlang der Stockacher Aach mit einigen Haselstrauchern, welches sich durch die innerstadtische
Lage dennoch nicht als Lebensraum fiir die Haselmaus eignet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 12



Bebauungsplan i -
,Goethestral3e* BUROGFRORER

in Stockach

Zur Okologie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius).

» Die Art besiedelt Waldgesellschaften aller Art, groRere Feldgehdlze und Feldhecken im nutzbaren Verbund.
Zusammenhangende Strukturen sollen fir einen stabilen Bestand 20 ha nicht unterschreiten.

e Zur Erndhrung ist eine Strauchschicht mit Friichte tragenden Gehdlzen tber den gesamten Jahresverlauf
erforderlich.

Lebensraum

« Haselmause dringen in Parks und Obstgarten vor, sofern dichte Gehdlze in stérungsarmen Bereichen
vorhanden sind.

« Die Art ist standorttreu und wechselt innerhalb eines kleineren Revieres regelmaflig den Standort durch
Nutzung mehrerer selbst gebauter Sommerkobel (Parasiten- und Pradatorendruck);

» Nachtaktivitat mit Ernahrung von Knospen, Samen, Friichten, Blattern und teilweise auch Insektenlarven und
Verhalten Vogeleier.

* Wahrend besonders heilRer Phasen kann eine Sommerlethargie mit vollstandiger Inaktivitat der Tiere eintreten.

« Die Phase des Winterschlafes verlauft maximal von Oktober bis April. Als Ausldser wirkt die Nachttemperatur,
welche bei raschem starken Absinken zu einem friihen Eintritt veranlasst.

» Geschlechtsreife im ersten Frihjahr nach dem Winterschlaf.
Fortpflanzung < Die Brunft beginnt sofort nach dem Winterschlaf und halt den gesamten Sommer an.
* Wourfzeit nach 22 — 24 Tagen mit 1 — 7 (9) Jungen.

« Die Haselmaus kommt in allen Landesteilen vor und sie ist nach bisherigem Kenntnisstand nirgendwo haufig.

Verbreitung in + Verbreitungsliicken sind lediglich die Hochlagen des nérdlichen Schwarzwaldes um Freudenstadt (vgl.

Ba__den- Schrunp 2 2005) und des stidlichen Schwarzwaldes um Hinterzarten, Titisee, Schauinsland, Feldberg). ScHLunp

BT TG und Schmip (2003 unverdff.) konnten allerdings Haselmause in Nistkasten in der Nahe des
Naturschutzzentrums Ruhestein nachweisen.

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keinerlei Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Saugern registriert.
Eine Beschadigung oder Zerstérung und eine damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von

Tieren oder ihrer Entwicklungsformen kann zurzeit ausgeschlossen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf planungsrelevante Saugetierarten, die in

an das Plangebiet angrenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-
wie den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen
und damit kann ein VerstoRl gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

2 ScHiunp, W. (2005): Haselmaus Muscardinus avellanarius (Linnaeus, 1758) in: Braun, M. & F. DieTercen (Hrsg. 2005): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs. Band 2. Insektenfresser (Insectivora), Hasentiere (Lagomorpha), Nagetiere (Rodentia),
Raubtiere (Carnivora), Paarhufer (Artiodactyla). Uimer-Verlag. Stuttgart. 704 S.
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2. Fledermause (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich der Messtischblatter 8120 NW und SW
stammen entweder aus der Dokumentation der Lusw, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der Lusw flr das Messtischblatt-Viertel jingere Nachweise (®) von 5 Fleder-
mausarten und altere Nachweise (o) von einer Fledermausarten vor. Die Arthachweise in den Nachbarqua-
dranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren

die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 8120 NW und SW) mit
den Angaben zum Erhaltungszustand. 3
Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen* ® bzw. Rote Liste FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung Nachweis BW " Anhang

1 2 3 4 5
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus ~ ZAK 1 /v - - - :-
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii ZAK 2 \% + ? ? ? ?
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ (1990-2000) / ZAK 2 [\ + ? ? + ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ/ZAK 2 [\ + + - - -
Grol3e Bartfledermaus  Myotis brandtii ZAK 1 \% + - - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ/ZAK 3 [\ + + + +
Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R \% + + - -
Grofdes Mausohr Myotis myotis ® /| ZAK 2 \% + + + +
Kleine Bartfledermaus  Myotis mystacinus O (1990-2000) / NQ / ZAK 3 [\ + + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri ® /ZAK 2 \% + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri ZAK 2 \% + ? - - -
Grolder Abendsegler Nyctalus noctula ® /ZAK i \% + - + ? -
Weilrandfledermaus Pipistrellus kuhlii NQ/ZAK D [\ + ? + +
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii ® /| ZAK i \% + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ® /ZAK 3 \% + + + +
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ZAK G \% + ? + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ/ZAK 3 [\ + + + +
Graues Langohr Plecotus austriacus NQ/ZAK G [\ + ? - - -
Kleine Hufeisennase flgggsgggz ZAK 0 v ? ? i i ?
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus NQ/ZAK i \Y Sz ? ? ? ?

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wurttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercein (Hrsg.) (2003): Die

Saugetiere Baden-Wurttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 8120 NW und SW

3 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wdrttemberg.
4 gemal Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013
5  Braun & DieterLen (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Aligemeiner Teil Flederméause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrien Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 8120 NW und SW) mit
den Angaben zum Erhaltungszustand.

0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet

3: geféhrdet D: Datengrundlage mangelhaft G: Gefahrdung unbekannten AusmaRes
i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie Alle Fledermaus-Arten sind gemaf BNatSchG streng geschiitzt

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb* [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen

ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenflhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot“ bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4  Zukunft 5  Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermdusen innerhalb eines Untersuchungsraumes kén-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Méarz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. AuRerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Marz-) April bis Mai. Diese mundet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieende

Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kdnnen allesamt innerhalb eines grofieren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitrdume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Quartierkontrollen: Zur Ermittlung der lokalen Fledermausfauna wurden zunachst die Baume und Gebaude
im Gebiet nach Hohlen und/oder Spalten und Einflugméglichkeiten abgesucht. Es konnten innerhalb des
Geltungsbereiches zunachst keine Habitatbdume entdeckt werden, die von Fledermausen als Winterquartier
oder Wochenstube genutzt werden kénnen. Eine Nutzung von kleinen Rindenspalten, Nischen oder Ahnli-
chem als Hangplatz fur Einzelindividuen kann trotz Begutachtung der Baume nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Um eine Verletzung von Fledermausen ausschlieRen zu kénnen, sind die Gehdlzrodungen lediglich
aulerhalb der aktiven Phase der Tiere, also nicht in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. Oktober,
auszufiihren. Da es sich bei einem Teil des bestehenden Gebaudebestandes um alte Hauser mit zum Teil
ausgebrochenen Holzleisten oder Schindeln im Dachbereich handelt, die von Fledermausen prinzipiell ge-
nutzt werden kdnnen, ist bei einem geplanten Eingriff in den bestehenden Gebaudebestand in jedem Fall er-
neut zu untersuchen, ob keine Verbotstatbestande in Hinblick auf die Artengruppe Fledermause eintreten

werden.

Detektorbegehungen: Fir einen Nachweis, ob Fledermause das Gelande als Jagdraum nutzen, wurde am
10.10.2018 eine nachtliche Begehungen als Transektgang mit einem Ultraschalldetektor (SFF BAT 3) durch-
gefuhrt und die empfangenen Signale digital aufgezeichnet (Roland R-05 Wave / MP3 Recorder). Die Sono-

gramme wurden anschlieBend am PC visualisiert und Uber eine spezielle Erkennungssoftware (Bat-

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 15



Bebauungsplan i -
,GoethestraRe” BU RQGF_RORER

in Stockach

Sound 4.1) mit den artspezifischen Sonogrammen von Fledermausarten verglichen (vgl. Skiea, R. 2009).

Daraus sollte ein Beleg fur die Prasenz bestimmter Fledermausarten abgeleitet werden.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches zwischen dem bestehenden Parkplatz und dem Gewasser-
verlauf der Stockacher Aach konnte eine Fledermaus beim Jagen entlang der Gehodlze vernommen werden.
Die Ruffrequenz lag bei etwa 20 kHz und nach Auswertung der Sonogramme wurde das beobachtete Tier
als Groler Abendsegler (Nyctalus noctula) angesprochen. Fiir den Grof3en Abendsegler liegen auch jingere
Nachweise aus dem Messtischblattquadranten vor. Neben der Nutzung als Jagdraum durch ein Einzelindivi-
duum konnte kein Vorhandensein eines Quartiers oder eines fir die lokale Population essentiellen Nah-

rungshabitats nachgewiesen werden.

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermdusen werden unter Einhaltung der Rodungszeiten fur Geholze
ausgeschlossen. Es kommen innerhalb des Geltungsbereiches keine Geholzstrukturen vor, die als Winter-
quartier fur Fledermause geeignet sind. Sollte ein Eingriff in die bestehenden Gebaude erfolgen, so ist dafir

jeweilis eine erneute Prifung der Verbotstatbesténde fiir Fledermause durchzufiihren.

Ein Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) ist dann ausge-
schlossen.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfillt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung der oben genannten MaRnah -

men ausgeschlossen.
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3. Vogel (Aves)

Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft mit
erfasst. In der nachfolgenden Tabelle sind sdmtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten in-
nerhalb des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabe-
tischer Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche
Bezeichnung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Subseck ET AL (2005)

veroffentlichte Abklrzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Ab-

kiirzungen und Codierungen erklart.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ hdchste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zunachst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefuhrt.

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschitzten' Arten

(8) und 'streng geschutzten' Arten (§§) vorgenommen.
AbschlielRend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maoglichen Spektrum von -2 bis ,+2“ angege-
ben. Die detaillierten Ausflihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)
Nr. Deutscher Name ‘évciiz?cnhs:ﬁ::"cm Abk.® Gilde Status B%’ § Trend
1 Amsel Turdus merula A zw B? * § 7]
2 Blaumeise Parus caeruleus Bm h B? * § +1
3 Elster Pica pica E zw B? /NG * § +1
4 Girlitz Serinus serinus Gi zw B? * § -1
5 Grunfink Carduelis chloris Gf zw B? * § 0
6 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g B * § 0
7 Haussperling Passer domesticus H g B? \Y § -1
8 Kohlmeise Parus major K h B? * § 0
9 Mauersegler Apus apus Ms g,h/n  BU/NG/DzZ \% § -1
10 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g,f,h/n BU/NG/DzZ \Y § -1
11 Modnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg zw B? * § +1
12 Rabenkrahe Corvus corone Rk zZw NG/ Dz * § 0
13 Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b B? * § 0

6  Abklrzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Subseck, P., H. ANbrReTzKE, S. FiscHer, K. GebeoN, T. ScHikorg, K. ScHRODER & C.
SupreLoT (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

7  Bauer, H.-G., M. BoscHerT, M. |. FORSCHLER, J. HoLZINGER, M. KramMer & U. MaHLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wiurttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Gilde:

b : Bodenbriiter f: Felsenbriter g : Gebaudebruter h/n : Halbhéhlen- / Nischenbriiter h : Héhlenbriiter
r/s : Réhricht- / Staudenbriter zw : Zweigbriiter bzw. Geholzfreibriiter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung NG = Nahrungsgast

B = Brut im Geltungsbereich DZ = Durchziigler, Uberflug

BU = Brut in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wirttembergs

* = ungeféhrdet V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschitzt §§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme groRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 13 Arten zahlen zu unterschiedlichen Brutvogelgemeinschaften.
Dort sind Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks sowie der sied-
lungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden. Von den im ZAK aufgefiihrten Vogel -
arten konnte lediglich die Mehlschwalbe registriert werden. Vogelbruten sind nur fiir ubiquitare und wenig
stdrungsempfindliche Arten innerhalb des Geltungsbereiches anzunehmen. Beispielsweise konnte ein Haus-
rotschwanznest an einem der Gebaude im Gebiet ausgemacht werden. Auch die Prasenz einiger Haussper-
linge deutet auf eine Brut im Gebiet hin. Es konnten allerdings keine weiteren Nester in den Baumen, Gehol-
zen oder an den Gebauden registriert werden. Fir HOhlenbriter geeignete Baumhohlen wurden nicht ent-
deckt. Eine Schadigung von Brutvigeln kann unter Einhaltung der Gehdlzrodezeiten aulerhalb der Vogel-

brutperiode ausgeschlossen werden.

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde eine Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Hausrotschwanzes regis-
triert. Eine Beschadigung oder Zerstérung dieser oder weiterer potenziell im Geltungsbereich vorkommender

Brutstatten kann unter Einhaltung der Rodungszeiten auf3erhalb der Vogelbrutzeit ausgeschlossen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestiande nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge -

schlossen werden.
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4. Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-

bensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu berlicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-

genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 7: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Ha-
bitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) @

Eigenschaft Erhaltungszustand
y H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
X X | Schlingnatter Coronella austriaca
X X | Europaische Sumpfschildkrote Emys orbicularis
! ? | Zauneidechse Lacerta agilis
X X | Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata
X X | Mauereidechse Podarcis muralis
X X | Aspisviper Vipera aspis
X X | Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\' mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften flr ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb“ [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Die Zauneidechse bendtigt als Habitat einen Verbund aus gut besonnten, schnell erwarmbaren Strukturen
(Steine, Totholz, Rohboden) zur Thermoregulation, Bereichen mit hochwlichsiger Vegetation, Steinhaufen
oder Trockenmauern zum Verstecken und grabbaren Substraten zum Ablegen der Eier (vgl. auch folgende
Tabelle zur Okologie der Art). Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Habitatstrukturen vor, die Po-
tenziale fur die Besiedlung durch Zauneidechsen bieten. Wahrend der Begehungen wurden trotz dessen die
Strallenbdschungen, Wiesenflachen und Gewasserrandbereiche nach der Art gezielt abgesucht. Insbeson-
dere wurden auch die westlichen Randbereiche entlang der Bahnlinie und des Schotterkorpers langsam ab-
geschritten und auf eine Nutzung durch Zauneidechsen Uberprift. Ein Nachweis gelang dabei nicht. Der Ver-

stol gegen Verbotstatbestdnde wird somit ausgeschlossen.

8 gemalR: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wdrttemberg.
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Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

Lebensraum

Verhalten

Fortpflanzung

Winterruhe

Verbreitung in
Bad.-Wiirtt.

Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften;
Trocken-warme und sudexponierte Lagen, meist in
Okotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder
Ruderalen;

Auch in extensiven Griinlandflachen, Bahndammen,
Abbaustatten;

Bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
Grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
maoglich;

Eiablage in gegrabener und Uberdeckter Mulde;
Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober;
Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hohlen,
groRe Wurzelstubben und Erdspalten

In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die
Mittelgebirge (ca. 850 m G. NHN).

Zauneidechse - Lacerta agilis

THIS-Guadrant (36 H90)

Naturaumgrenze

e — L:w

Abb. 11: Verbreitung der Zauneidechse
(Lacerta agilis) in Baden-Wrttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes (roter
Pfeil).

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort und

den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit
wird auch ein VerstoB gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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5. Wirbellose (Evertebrata)

5.1. Kafer (Coleoptera)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-
bensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt fir das Untersuchungsgebiet die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigenden
Arten Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und den Juchtenkafer (Osmoderma

eremita) sowie den Hirschkafer (Lucanus cervus) als zu berlcksichtigende Art nach Anhang Il.

Tab. 8: Abschichtung der Kéferarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habi-
tat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) °.
Eigenschaft Erhaltungszustand
v H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 4 5
X X | Vierzahniger Mistkafer Bolbelasmus unicornis ? ? ? ? ?
X X | Heldbock Cerambyx cerdo + S = _
X X | Scharlachkéafer Cucujus cinnaberinus ? ? ? ? ?
X X | Breitrand Dytiscus latissimus ? ? ? 2 ?
! ? | Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer Graphoderus bilineatus ? - ? ?
! ? Eremit Osmoderma eremita + - -
X X | Alpenbock Rosalia alpina + + + +
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
\" mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
['] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich
Luew: Die Einstufung erfolgt iber ein Ampel-Schema, wobei ,grin* - einen gunstigen, ,gelb” [ - ] einen ungunstig-unzureichenden und ,rot* - einen
unglnstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot“ bewertet wird.
1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groBerer Farbsattigung)

Die in Baden-Wdurttemberg streng geschutzten Arten und die FFH-Arten, die z.T. in begrenzten und gut be-
kannten Verbreitungsgebieten auftreten, waren im Umfeld des Planungsraumes mit Ausnahme des Eremiten
und des Hirschkafers nicht zu erwarten. Der aquatisch lebende Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer kann
aufgrund seiner hohen Anspriche an sauerstoffreiche Stillgewasser mit einer ausgepragten submersen Ve-

getation fir den Geltungsbereich und dessen Wirkraum ausgeschlossen werden.

Der Juchtenkafer besiedelt Hohlen grofer, alter, mulmreicher Baume in warmebeglnstigten Regionen. Be-
vorzugt werden Laubbdume, darunter Platanen und Eichen. Als Brutstatte muss ein ausreichend grof3er
Mulmkdrper von etwa 50 Litern vorliegen, weshalb zumeist ein Baumalter von 150 Jahren erreicht sein
muss. Die besiedelten Baumhohlen befinden sich zumeist in groRer Hohe, da der Eremit als konkurrenz-
schwache Art sonst von anderen Kaferarten oder Wirmern verdrangt werden wirde. Derartige Baume konn-
ten im Vorhabensbereich nicht angetroffen werden, weshalb auch ein Vorkommen des Juchtenkéafers ausge-
schlossen werden kann.

9 gemaR: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wdrttemberg.
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Der Hirschkafer kommt in warmebegtinstigten Waldern mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz vor. Insbe-
sondere werden eichenreiche Walder von der Art bevorzugt'. Die Habitatbedingungen im Geltungsbereich
werden fir die Art als nicht geeignet eingestuft. Die Baume besitzen keinen ausreichend grofien Anteil an
Totholz, die der Art als Brutstatte dienen kdnnten. Darlber hinaus konnten bei keiner der Begehungen Exem-

plare der Art Giber Zufallsbeobachtungen gefunden werden. Ein Vorkommen wird somit ausgeschlossen.

Zur Okologie des Eremiten (Osmoderma eremita) mit Bemerkungen zum Vorkommen im Gebiet.

Eremit - Osmoderma eremita

. Die Art besiedelt warmebeguinstigte Lagen;
. nutzt besonnte alte (Laub-)Baume in Alleen, Parks,

Flussauen;
Lebensraum . Habitate in vitalen Baume mit gleichzeitig groRen
Mulmhéhlungen (> 50 Liter);
. die Art bleibt dem Mulmkérper Gber zahlreiche
Generationen standorttreu.
Flugzeit +  Mai- September (Oktober).
. Imagines erscheinen im Juli sichtbar am Mulmkérper;
Fortpflanzung . Eiablage in den Kernzonen des Mulmkoérpers;

. Larvalentwicklung 3 — 4 Jahre;
. Nahrung sind verpilzte Holzreste.

. Landesweit sind nur einzelne und verinselte Vorkommen
der Art dokumentiert.

Verbreitung in
Baden-
Wiirttemberg

Aufgrund der verborgenen Lebensweise, der geringeren

Beachtung in der Vergangenheit sowie der wenigen

Spezialisten fiir eine sichere Taxierung wird eine weitere ~ Abb. 12: Verbreitung des Eremiten

Verbreitung der Art vermutet (Osmoderma eremita) in Baden-Wirttemberg
und die Lage des Untersuchungsgebietes
(roter Pfeil).

Zur Okologie des Hirschkafers (Lucanus cervus).

Lebensraum

Flugzeit

Fortpflanzung

Verbreitung in
Baden-
Wiirttemberg

Hirschkifer - Lucanus cervus

Besiedlungen der Warme begunstigten Lagen im Umfeld der
grof3en FluRtaler;

*  TH25-Cuadrant {ab 2000 Stand 2013

Altbestande in Laubwaldern, vorzugsweise mit hohem
Eichenanteil;

Natumaamgrenze

besonnte Waldrander, Parks, Obstwiesen und Altbestande in
(Villen-)Garten mit absterbenden Baumen.

Ende April bis Mitte August;
Die Lebensdauer der Kafer betragt nur wenige Wochen.

Imagines erscheinen ab Mai an Rendezvous-Platzen, das
sind Saftlecken an alten Eichen;

Eiablage in morschen Wurzelstécken, vorwiegend Laubhdlzer
und insbesondere Eichen in mindestens 40 cm Tiefe;

Larvalentwicklung 5 - 7 Jahre;
Nahrung ist morsches, verpilztes Holz.

Landesweit in allen warmebegunstigten Tallagen regelmafig
verbreitet.

Schwerpunkte sind die Oberrheinebene die Neckar-Tauber-
Gauplatten, das Keuper-Lias-Land und die
Schwarzwaldvorberge.

Abb. 13: Verbreitung des Hirschkafers
(Lucanus cervus) in Baden-Wdrttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes.

10 https://www.bfn.deffileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Col_Lucacerv.pdf, letzter Zugriff: 15.10.2018
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v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-
wie den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen
und damit kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 9: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaR der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel betroffen « Verlust von potenziellen Nistmdglichkeiten fur

Freibriter durch Rodung von Gehdélzen; kann durch
nachfolgende Wiederbegriinung mit Geholzen
ausgeglichen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen  Verlust von potenziellen Ruheplatzen durch

Rodung von Gehdlzen; kann durch nachfolgende
Wiederbegriinung mit Gehdlzen ausgeglichen

werden.
Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Fische, Bachneunaugen & Krebse nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass durch das Vorhaben kein Verstol3 gegen 44

Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird, sofern die nachfolgenden Malinahmen beachtet werden:

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermausen durch das Fallen des Gehdlzbestandes kénnen
ausgeschlossen werden, sofern dies wahrend der Winterruhephase von Fledermausen erfolgt (ca.
November - Februar).

Fir die Obrigen Arten genlgt zur Orientierung bezuglich der Rodung von Gehdlzen und dem
Abbruch der baulichen Anlagen der naturschutzrechtlich geregelte Zeitraum aul3erhalb der Zeit vom
1. Méarz bis zum 30. September (vgl. § 39 (5) S.2 BNatSchG).

Zur Kompensation des Verlustes an Geholzen sollen im Zuge des Bauvorhabens geeignete Mal3-
nahmen auch zur Férderung von planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten umgesetzt werden.

Beispielsweise durch die Wiederbegrinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen.

Bei geplanten Eingriffen in den bestehenden Gebdudebestand sind die Verbotstatbestdnde, insbe-

sondere fiir die Artengruppe der Fledermause, fir den jeweiligen Einzelfall erneut zu Uberprifen.

Fassungen im Verfahren: BUROGFRORER
Fassung vom 19.10.2018

Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen

Bearheiter: 07485/9769-0
Laura Reinhardt info@buero-gfroerer.de
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir Stockach

Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europédische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

) ) ) ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Status  rien ZIA 5 BW FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus LA 2 - 1 1 I, IV 8§
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R I, Iv 88§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a,3 - 3 2 I, IV 88
Biber Castor fiber LB 2,4 X 3 2 I, IV 88
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \% 2 \% 88
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 \% 8§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 \% 8§
Grole Bartfledermaus Myotis brandtii LB 2 - 2 1 \Y 88§
Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros LB 2 - 1 0 \% 88§
Naturraumarten ZAK Krit.  ZIA D BW FFH-RL BG
GroRRes Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 I, IV 88
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G 2 \% 8§
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii N 2a - 2 2 \Y 8§
Zielarten Vogel
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - 88
GroRRer Brachvogel Numenius arquata LA 2 X 1 1 - 88
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - 8§
Knakente Anas querquedula LA 2 - 2 1 - 88§
Krickente Anas crecca LA 2 X 3 1 - §
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Rotkopfwurger Lanius senator LA 2,3 X 1 1 - 88
Schwarzstorch Ciconia nigra LA 2 - - 2 | 88
Wachtelkénig Crex crex LA 2 X 2 1 | 8§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA. D BW FFH-RL BG
Tafelente Aythya ferina LB 2 - - 2 - §
Wendehals Jynx torquilla LB 2,3 X 2 2 - 88
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Alpensegler Apus melba N 5 - R - - §
Baumfalke Falco subbuteo N 6 - 3 3 - 88§
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \ 3 - §
Dohle Coloeus monedula N 6 - - 3 - 8
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 - §
Grauspecht Picus canus N 5,6 - \% | 88
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - \Y 3 - §
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 25
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Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 6 - \ 3 - §
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - \ 3 - §
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - I 8§
Sperlingskauz Glaucidium passerinum N 7 - - - | 88
Steinkauz Athene noctua N 6 - 2 \% - 88
Teichhuhn Gallinula chloropus N 6 - \% 3 - 88
Weil3storch Ciconia ciconia N 7 X \% | 88§
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis N 2a - - 2 - §
Zielarten Amphibien und Reptilien

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Moorfrosch Rana arvalis LA 2 X 2 1 \Y, 88§
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae N 6 - G G \Y 88§
Springfrosch Rana dalmatina N 6 X 3 3 v 8§
Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 \% \% 8§
Zielarten Libellen

Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Grine Flussjungfer Ophiogomphus cecilia LB 2 X 2 1 I, vV 88
Zielarten Tagfalter und Widderchen

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
He. Wie.-Ameisen-Blauling Maculinea teleius LA 2,3 X 2 1 I, Iv 88§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Du. Wie. Ameisen-Blauling Maculinea nausithous LB 3 X 3 3 I, Iv 8§
Zielarten Totholzkéafer

Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Juchtenkéfer Osmoderma eremita LB 2 - 2 2 I1*, 1IvV 88§
Zielarten Wasserschnecken und Muscheln

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Bachmuschel Unio crassus LA 2,3 X 1 1 I, Iv 88§
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus LA 1,2 - 1 2! I, IV 88
Zielarten Sonstiger Artengruppen

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Schmalbindiger Breitfliigel- Graphoderus bilineatus LA 1 - 1 oE I, IV 88
Tauchkéfer

Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - Y, 3 \Y 88
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula - - - - i \% 8§
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \ G \Y 8§
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 3 \Y 88§
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - - oE G \% 88
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i \% 88
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - - - 3 \% 88
Weilrandfledermaus Pipistrellus kuhlii - - - D D v 8§
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Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus - - - G i \Y, 88§

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - - - 3 \Y, 88

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Flederméause und Vogel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, Uberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend Artenhilfsma3nahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fur die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht mdglich ist und fur die kein
Bedarf fur spezielle Sofortmalinahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritét.

Kriterien (Auswabhlkriterien fur die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiurttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig geféhrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groeren Bestanden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungeféhrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrGumliche Charakterart).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefahrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Gefahrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschutzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der européischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): 1l (Anhang Il), IV (Anhang 1V), * (Prioritare Art).

EG Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fiir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewabhrleistung Ubernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

0 ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark geféhrdet

geféahrdet

Art der Vorwarnliste

Datengrundlage mangelhaft; Daten defizitar, Einstufung nicht mdéglich

Gefahrdung anzunehmen

T O 0O < w NP

(extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktares Vorkommen
oder isolierte Vorposten

- nicht gefahrdet

N derzeit nicht gefahrdet (Amphibien / Reptilien)

i gefahrdete wandernde Art (Saugetiere)

! besondere nationale Schutzverantwortung

Il besondere internationale Schutzverantwortung (Schnecken und Muscheln)

oE ohne Einstufung
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behorde / TOB Beschluss Kenntnis-
nahme
1 Landratsamt Konstanz - Amt fir Baurecht und Umwelt, ]
Untere Baurechtsbehorde (09.04.2020)
Landratsamt Konstanz - Amt fir Baurecht und Umwelt, O
Untere Baurechtsbehérde (16.06.2020)
2 Zweckverband Bodensee Wasserversorgung (04.03.2020) L]
Zweckverband Bodensee Wasserversorgung (25.05.2020) O
3 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumord- ]
nung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen (17.03.2020)
Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumord- O
nung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen (18.05.2020)
4 Regierungsprasidium Stuttgart — Luftverkehr und Luftsicherheit L]
S Handelsverband Siidbaden e.V. ]
6 Netze BW (17.03.2020) L]
Netze BW (04.06.2020) ]
7 Regierungsprasidium Freiburg ]
— Abteilung StralRenwesen und Verkehr
Nr. Biirger Beschluss Kenntnis-
nahme
1+2 Buarger O
3+4 Burger O
5 Buarger O
6-8 Buarger O
9 Buarger O
10-78 |Burger O
79 Buarger O
80 Burger O
81 Buarger O
82 Buarger O
83 Buarger O
84 Buarger O
85 Buarger O
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
TOB |Landratsamt Konstanz - Amt fiir Baurecht und Umwelt, Untere Baurechtsbehorde
1a (Stellungnahme vom 09.04.2020)

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Nach Einsichtnahme in den 0.g. Bebauungs-
planentwurf ergeben sich dazu von hier aus
fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Beden-
ken oder Anregungen.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Kreisarchaologie

Der Hinweis auf mogliche archaologische Bo-
denfunde in den textlichen Festlegungen zum
0. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Naturschutz

Zum Bebauungsplan ,Goethestral3e" in
Stockach wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung bereits im Zuge der Gesamtstel-
lungnahme vom 12.03.2019 Stellung genom-
men. Die nun vorliegenden Unterlagen sind
in Bezug auf Lage und Umfang des Vorha-
bens identisch. Die Anderungen an der Ge-
baudehdhe und das Ersetzen der urspriing-
lich geplanten Parkdecks durch ein Biro- und
Wohngebaude haben auf die naturschutz-
fachlichen und -rechtlichen Belange keine er-
heblichen Auswirkungen.

Es wird daher auf die fachlichen Ausflhrun-
gen im Rahmen der Gesamtstellungnahme
vorn 12.03.2019 verwiesen. Lediglich die
Empfehlung in Bezug auf die Ausristung ge-
gen Vogelschlag bei grof3flachigen Glasfla-
chen entfallt, da der Hinweis in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen mitaufgenommen
wurde.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde
bestehen keine Bedenken.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

StraBenbauamt

StralRenrechtliche Belange sind von unserer
Seite aus nicht betroffen. Anregungen oder
Hinweise bestehen aus fachlicher Sicht nicht.

Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde beste-
hen gegen die Planung keine Einwande. Es
wird jedoch um Beachtung der folgenden An-
merkungen und Hinweise gebeten.
Abwassertechnik; Grundwasserschutz
Wasserversorgung

Fachtechnische Belange stehen der Planung
nicht entgegen.

Altlasten

Die bisherigen fachlichen Anregungen wur-
den berlcksichtigt.

Bodenschutz

Das Plangebiet ist bereits weitgehend be-

baut, so dass aus Sicht des Bodenschutzes
keine Einwendungen bestehen.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Oberirdische Gewéasser

Die Vorgaben gemal § 29 Wassergesetz fur
Baden-Wairttemberg (WG) fir den Gewasser-
randstreifen der Zizenhauser Aach (Gewas-
ser Il. Ordnung) sind zu beachten.

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen
Teile des Bebauungsplans im Extremhoch-
wasser und demnach in einem Risikogebiet
Nach § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind in diesen Gebieten insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu
berlcksichtigen. Wir empfehlen eine dem je-
weiligen Hochwasserrisiko angepasste Bau-
weise. Zudem weisen wir auf den § 78¢c WHG
hin, welcher die Errichtung und den Umgang
mit Heizolverbraucheranlagen regelt.

Abschlieend noch ein Hinweis, der aus
fachlicher Sicht im Bebauungsplan aufge-
nommen werden sollte: "Bei der Lagerung
von und beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen ist die Verordnung Gber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten und einzuhalten.”

In die Hinweise des Bebauungsplans wird fol-
gendes aufgenommen:

Bei der Lagerung von und beim Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen ist die Verord-
nung dber Anlagen zum Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten und
einzuhalten.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
Vermessung Anregungen und Hinweise(n)
Die verwendete Kartengrundlage ist inner- ] wird gefolgt
halb und auf3erhalb des Plangebiets veraltet. |[7 wird nicht gefolgt
Innerhalb: FIst.-Nrn. 199/1 und 199/24 [ sind nicht relevant
Auferhalb: Fist.-Nrn. 199/6, 199/25, 1166/10, (] werd bhanai Pl Htahren behandelt
1167/8, 1188/1, 1387/3, 1388 und 1388/2 werden unabhangig vom Flanvertahren behande
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Konstanz - Amt fiir Baurecht und Umwelt, Untere Baurechtsbehorde
1b (Stellungnahme vom 16.06.2020)

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Nach Einsichtnahme in den o0.g. Bebauungs-
planentwurf ergeben sich dazu aus fachlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken oder
Anregungen.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Kreisarchaologie

Der Hinweis auf moégliche archdologische Bo-
denfunde in den textlichen Festlegungen zum
0. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Naturschutz

Zum Bebauungsplan ,Goethestrae" in
Stockach wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung und aufgrund von geplanten An-
derungen bereits am 12.03.2019 und am
09.04.2020 Stellung genommen. Die nun vor-
liegenden Unterlagen sind in Bezug auf Lage
und Umfang des Vorhabens mit den bisheri-
gen Planungen identisch. Die Anderungen in-
nerhalb der Abgrenzung wie bspw. Baugren-
zen, Gebaudehohen oder Flachengrdlie des
Sondergebiets fur das Hotel haben auf die
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belan-
ge keine erheblichen Auswirkungen. Es wird
daher auf die bisherigen Stellungnahmen
verwiesen. Aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehodrde bestehen keine Bedenken.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

StraBenbauamt

Unsere Stellungnahme bezieht sich lediglich
auf die Verkehrssicherheit, die Nutzung der B
31 und die Zufahrten zur B 31.

Die Stellungnahme bezlglich eventueller Pla-
nungen und Abstédnden zur B 31 oder ande-
ren stralRenrechtlichen Belangen ist beim
Regierungsprasidium Freiburg einzuholen.

StralRenrechtliche Belange sind von unserer
Seite aus nicht betroffen. Anregungen oder
Hinweise bestehen aus fachlicher Sicht nicht.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

1 wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde beste-
hen gegen die Planung keine Einwande. Die
Anmerkungen und Anregungen der vorange-
gangenen Stellungnahmen (12.03.2019 und
09.04.2020) wurden eingearbeitet und zur
Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Abwassertechnik; Grundwasserschutz.
Wasserversorgung; Bodenschutz; Oberir-
dische Gewdsser

Fachtechnische Belange stehen der Planung
nicht entgegen.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Altlasten

Die Anregungen der vorangegangen Stel-
lungnahmen wurden eingearbeitet, es beste-
hen keine Einwendungen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Vermessung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit Rechtsgrundlage: § 1
PlanzV90 (BGBL. 1 1991, S. 58)

Die verwendete Kartengrundlage ist inner-
halb und auf3erhalb des Plangebiets veraltet.
-Innerhalb: Flst.-Nrn. 199/1 und 199/24
-Aul3erhalb: FIst.-Nrn. 199/6, 199/25,

1166/10, 1167/8, 1188/1, 1387/3, 1388 und
1388/2

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

5 von 85




Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
TOB | Zweckverband Bodensee Wasserversorgung (Stellungnahme vom 04.03.2020)
2a
Im Bereich dieser MalRnahme befinden sich Anregungen und Hinweise(n)
weder vorhandene noch geplante Anlagen der | wird gefolgt
BWV. Es werden daher keine Bedenken erho- [ wird nicht gefolat
ben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist getolg
nicht erforderlich. [1 sind nicht relevant
[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Zweckverband Bodensee Wasserversorgung (Stellungnahme vom 25.05.2020)
2a
Im Bereich dieser MalRnahme befinden sich Anregungen und Hinweise(n)
weder vorhandene noch geplante Anlagen der [ wird gefolgt
BWV. Es werden daher keine Bedenken erho- [ wird nicht gefolat
ben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist getolg
nicht erforderlich. [ sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Regierungsprisidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
3a Gesundheitswesen (Stellungnahme vom 17.03.2020)
Keine Anregungen oder Bedenken. Anregungen und Hinweise(n)
(] wird gefolgt
[1 wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Regierungsprisidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
3b Gesundheitswesen (Stellungnahme vom 03.07.2020)
In der nun vorliegenden Planfassung ist Einzel- | Anregungen und Hinweise(n)
handel mit innenstadtrelevanten Sortimenten |7 ird gefolgt
nur noch sudlich der Goethestralle ausge- [ wird nicht gefolat
schlossen, nordlich der Goethestralie ist nun R getolg
auch Einzelhandel mit innenstadtrelevanten [ sind nicht relevant
Sortimenten zulassig. [ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Festgesetzt sind in diesem Bereich Mischge- werden zur Kenntnis genommen
biete und Urbane Gebiete, so dass dort ledig-
lich nicht gro¥flachiger Einzelhandel zulassig
ist. Aus raumordnersicher Sicht bestehen daher
keine grundséatzlichen Bedenken.
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
Bezuglich der Begriindung regen wir an, diese |Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
entsprechend der geanderten Planung anzu-
passen. Die Begrupdung f__uhnjt aus: ,Mit der _ | Anregungen und Hinweise(n)
Festsetzung von nicht zulassigen Nutzungen in ]
den Mischgebieten und urbanen Gebieten sud- wird gefolgt
lich der Goethestrale verfolgt die Stadt ] wird nicht gefolgt
Stockach das Ziel, Einzelhandel mit innen- [ sind nicht relevant
stadtrelevanten Warensortimenten au3erhalb [ werd bhanai Pl rfahren behandelt
der definierten zentralen Einkaufsbereiche aus- werden una anglg vom Flanvertahren behande
zuschlieBen." (S. 19 der Begriindung). Nun [] werden zur Kenntnis genommen
wird in einem Teilbereich der Plangebiets
zentrenrelevanter Einzelhandel eben nicht aus-
geschlossen.
Wir regen an darzulegen, warum trotz der Zu-
I&ssigkeit kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten noérdlich der
GoethestralRe, das Ziel ,Schutz des zentralen
Versorgungsbereichs" erreicht werden kann
bzw. warum in diesem Teilbereich des Plange-
biets dieser Einzelhandel nicht ausgeschlossen
wird.
TOB | Regierungsprisidium Stuttgart — Luftverkehr und Luftsicherheit (Stellungnahme vom
4 26.03.2020)
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Anregungen und Hinweise(n)
Einflusses eines Bau- oder Anlagenschutzbe- |7 wird gefolgt
reiches. [ wird nicht gefolgt
Luftrechtliche Belange werden daher nicht tan- o getolg
giert. Wir haben keine Einwendungen. [ sind nicht relevant
] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Handelsverband Siidbaden e.V. (Stellungnahme vom 09.04.2020)
5
Die Festsetzungen den Einzelhandel betreffend | Anregungen und Hinweise(n)
sind seit unserer Stellungnahme vom [ wird gefolgt
06.03.2019 nicht verandert worden. Daher tra- L
; [ wird nicht gefolgt
gen wir weder Anregungen noch Bedenken vor.
[1 sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
TOB |Netze BW (Stellungnahme vom 17.03.2020)
6a
Aus unserer Sicht ergeben sich grundsatzlich | Anregungen und Hinweise(n)
keine Einwande. [ wird gefolgt
1 wird nicht gefolgt
[1 sind nicht relevant
] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Netze BW (Stellungnahme vom 04.06.2020)
6b
Aus unserer Sicht ergeben sich grundsatzlich | Anregungen und Hinweise(n)
keine Einwande. [ wird gefolgt
[1 wird nicht gefolgt
[1 sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regierungsprisidium Freiburg — Abteilung StraBenwesen und Verkehr
7 (Stellungnahme vom 01.07.2020)

Als StraRenbaulasttrager fir Bundesstralien
sind wir mit der B 31 betroffen.

In Ihrer Planung sehen Sie eine Anderung des
Regelquerschnitts der B 31 vor. Momentan be-
tragt die Fahrbahnbreite 7,50 m. Sie beabsich-
tigen, die Fahrbahn zugunsten eines beidersei-
tigen Grunstreifens von 7,50 m auf 6,50 zu re-
duzieren. Gemalf RASt 2006 (Stand 2008) ist
eine Breite von 6,50 m im Begegnungsfall
Bus/Bus bzw. LKW/LKW erforderlich. Auf
Grund des hohen Verkehrsaufkommens des
Schwerlastverkehrs stimmen wir jedoch einer
Verschmalerung nicht zu.

Da der Zufahrtsverkehr zu dem Areal gegen-
Uber der Lindenstrafle zunehmen wird, ist hier
vom Vorhabenstrager zu prifen, ob eine Links-
abbiegerspur notwendig ist.

Die abschlieftende Einteilung der StralRenver-
kehrsflachen und ggf. erforderliche Linksabbie-
gespuren sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Hinweise und Anre-
gungen werden daher — unter Beteiligung des
RP Freiburg - unabhangig vom Verfahren bei
den konkreten Ausbauplanungen behandelt.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen

Wir weisen darauf hin, dass das Baugebiet an
einer bestehenden klassifizierten Strale errich-
tet wird. Wir als StraRenbaulasttrager sind zu
keinen Larmschutzmafinahmen verpflichtet.

Unter der Berlicksichtigung der vorgenannten

Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
Punkte haben wir gegen den o.g. Bebauungs- ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
plan keine Einwendungen. werden zur Kenntnis genommen
Beim weiteren Verfahren, vor allem bei der Das RP wird im Rahmen der konkreten Umbau-
weiteren Planung der B 31, sind wir zu héren. | planungen fir die Goethestralle beteiligt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[1 wird nicht gefolgt
[1 sind nicht relevant
[1 wird unabhéngig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen
Biirger |Stellungnahme vom 17.04.2020
1+2 | GoethestraBe 26 (Fist. 199/9), GoethestraBe 28 (Fist. 199/12)

Hiermit zeigen wir an, dass wir We-
thestralte 28, 78333 Stockach, und ,
Goethestralle 26, 78333 Stockach, vertreten.
Eine auf uns lautende Vollmacht reichen wir bei
Bedarf gerne nach.

Namens und in Volimacht unserer Mandanten
erheben wir Einwendungen gegen den Entwurf
des Bebauungsplans "Goethestralke" nebst ort-
licher Bauvorschriften.

Zur Begriindung tragen wir vor:
I

1. Il sind Eigentimer des Grundstiicks
Flst.-Nr. 199/12, Goethestr. 28, in Stockach.
Das Grundstlck ist mit einem zweigeschossi-
gen Wohngebaude mit ausgebautem Dachge-
schoss bebaut, das von unseren Mandanten
bewohnt wird.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-

nahme

I st Eigentiimerin des Grundstiicks Flst.-
Nr. 199/9, Goethestr. 26, in Stockach. Das
Grundstick ist ebenfalls mit einem Wohnge-
baude bebaut, das von unserer Mandantin und
ihrer Familie bewohnt wird.

Das westlich der Grundsticke unserer Man-
danten liegende Grundsttck Flst.-Nr. 199/1 ist
bislang mit einem lediglich zweigeschossigen,
gewerblich genutzten Gebaude bebaut.

2. An die westliche bzw. stidwestliche Grund-
stlicksgrenze schlieft sich unmittelbar das
Plangebiet "Goethestral’e" an.

Das unmittelbar angrenzende Grundstuck Flst.-
Nr. 199/1 teilt sich ausweislich des Planent-
wurfs in drei als Urbane Gebiete (MU) aus-
gewiesene Teilbereiche, die als Teilbereiche
MU 4, MU 6 und MU 7 gekennzeichnet sind
und fir die jeweils unterschiedliche Vorgaben
zum Mal der baulichen Nutzung gelten.

— = =

| — =

3. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die
Grundstlicke unserer Mandanten sind insbe-
sondere die Vorgaben zur maximalen Gebau-
dehohe relevant.

Die sudlich liegende und als MU 6 gekenn-
zeichnete Teilflache sieht eine maximale Ge-
baudehohe von 24 m vor, die sich daran west-
lich anschlielende und als MU 4 gekennzeich-
nete Teilflache eine maximale Gebaudehohe
von 20m und die nordlich dieser beiden Teilfla-
chen und westlich der Grundstlicke unserer
Mandanten gelegene, als MU 7 gekennzeich-
nete Teilflache eine maximale Gebdudehohe
von 12,5 m.
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

1. Die vorstehenden Angaben stimmen nicht
mit den Angaben im Kartenauszug Uberein, der
im Rahmen der 6ffentlichen Bekanntmachung
am 28.02.2020 im Mitteilungsblatt der Gemein-
de Stockach abgedruckt war.

Auf dem im Mitteilungsblatt abgedruckten
Lageplan ist stdlich des Grundstiicks FIst.Nr.
199/12 eine zusatzliche, als MU 6b bezeichne-
te Teilflache eingezeichnet, fir die eine maxi-
male Gebaudehohe von 12,5 m gelten soll (die
Angaben sind im nachfolgenden Abdruck nur

Die zusatzliche Teilflache ist im offengelegten
Planentwurf nicht enthalten.

2. Es ist unklar, welcher der beiden Planent-
wirfe malRgebend sein soll und ob der offen-
gelegte Planentwurf die vom Gemeinderat be-
schlossene Fassung darstellt, da als Planstand
des Planentwurfs der 23.01.2020 (Entwurf des
Offenlage-Beschlusses) angegeben ist, der zu-
grunde liegende Beschluss in der Offenlage-
Bekanntmachung aber mit dem 12.02.2020 an-
gegeben wird.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans dient der "Anstoss-
funktion”, d.h. dem Burger soll sein Interesse
an Information und Beteiligung durch Anregun-
gen und Bedenken bewusst gemacht werden.
Entsprechend diente der in der Bekanntma-
chung enthaltene Lageplan lediglich der Dar-
stellung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

MaRgebend fir die inhaltliche Beurteilung sind
nicht der im Rahmen der Bekanntmachung ab-
gebildete Lageplan, sondern die vom Gemein-
derat beschlossenen und im Rahmen der Of-
fenlage zur Verfligung gestellten Bestandteile
des Bebauungsplans (Planteil, Planungsrechtli-
che Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Begrindungen, etc.).

Zwischenzeitlich fand eine erneute formliche
Beteiligung statt, in deren Rahmen die Plan-
unterlagen u.a. in Bezug auf die Héhenentwick-
lung der Gebaude angepasst wurden.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die geplante Bebauung im Plangebiet wider-
spricht dem Charakter der umgebenden Be-
bauung und stellt vor allem in Bezug auf Ver-
dichtung und vorgesehene Gebaudehdhen
einen Fremdkorper dar.

1. Die bislang vorhandene Bebauung, die in
den Bereichen nordlich, westlich und sudlich
des Plangebiets einen aufgelockerten und teils
villenartigen Charakter aufweist, sieht sich
plétzlich einem hoch verdichteten und urban
gepragten Bebauungskomplex gegenuber, der
gerade was die vorgesehenen Gebaudehohen
angeht die Umgebung deutlich Gberragt und
teils sogar die Hochhausgrenze Uberschreitet.
Die Gebaudehdhen im Vergleich zur Umge-
bung, insbesondere den vorhandenen Wohn-
gebauden, sind in der nachfolgenden verglei-
chenden Ubersicht dargestellt:

-~

i A
T ] ]

Die Darstellung geht von der Gebaudehdhe
aus, die nach dem Bebauungsentwurf, der Ge-
genstand der Begrindung ist, realisiert werden
soll. Die nach dem Bebauungsplan zulassige
Hohe liegt dagegen bei 24 m und kann ausge-
schopft werden.

2. Das Mal der Bebauung soll ausweislich der
Begriindung deshalb einen derartigen Umfang
erreichen, weil der gesamte Bereich der Goe-
thestralde - auch aufgrund der zentralen Lage
als stidostliches "Eingangstor" der Stadt- repra-
sentativer und funktionaler gestaltet werden
soll.

Begriindung, S. 6.

Die stadtebauliche Wirkung als "Eingangstor”
ist angesichts der zentralen Lage des Plange-
biets nicht nachvollziehbar. Die Auswirkungen

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung
Goethestrale" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stéddtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebauliche
Ordnung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zukiinftige Zielsetzung fur
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen. Daher stellt der Bebauungsplan
keine Fortsetzung der vorhanden Bebauung
und Dichte dar, sondern setzt bewusst die 2018
beschlossenen neuen stadtebaulichen Ziele
um.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethestralie
bisher in vier Sitzungen beraten, in denen es
mafgeblich — insbesondere auf Grund der
Einhaltung des sog. Ricksichtnahmegebots —
um die zuldssige Dichte und Hohe der
zuklnftigen Gebaude im Bereich der
Goethestralte ging. Im Zuge dieser Beratungen
wurden die zulassigen Héhen zum Beispiel im
Bereich des Ubergangs zum Grundstiick
"Goethestrale 28" verringert und die
rickwartigen Baufenster im Bereich des
Telekomareals von einem grofRen auf zwei
kleinere reduziert. Den Bedenken wird daher
nicht gefolgt, dass die Planung die Belange der
angrenzenden Grundstiickseigentimer nicht
ausreichend berucksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

auf die bestehenden Gebaude und Nutzungen,
insbesondere die Anwohner, haben dabei so-
weit ersichtlich keine Berticksichtigung gefun-
den.

3. Durch die nach dem Bebauungsplan ermég-
lichte Bebauung wird das Ortsbild erheblich
verandert. Die Aussage in der Begriindung des
Bebauungsplans

"Das Ortsbild wird durch die Bebauung nicht
beeintrachtigt, da das festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung der vorhandenen baulichen
Dichte und Struktur entspricht.", Begriindung,
S. 14, ist vor dem Hintergrund der Ausmalle
der geplanten Bebauung nicht nachvollziehbar.
Das Ortsbild wird vielmehr erheblich beein-
trachtigt, da das Mal} der Nutzung gerade nicht
der Umgebung entspricht.

Der entsprechende Passus in der Begriindung
zum Bebauungsplan wurde fir die erneute Of-
fenlage bereits angepasst:

.Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung
Goethestralle zu Grunde, welche bereits im
April 2018 im Gemeinderat Stockach vorgestellt
und beschlossen wurde. Grundsatzlich sieht die
stadtebauliche Planung vor, den gesamten Be-
reich der Goethestral’e — auch aufgrund der
zentralen Lage als suddstliches ,Eingangstor*
der Stadt — reprasentativer und funktionaler zu
gestalten, was auch die Errichtung von Dienst-
leistungs- und Blrogebauden als wahrnehmba-
re Landmarken beinhaltet. Zusammenfassend
wird die beschlossene Rahmenplanung somit
zu einer zwar umfangreichen, insbesondere mit
Blick auf die zentrale Lage dieses stadtischen
Bereichs an der Hauptverkehrsachse Goethe-
stralde (B31) jedoch stadtebaulich vertraglichen
Veranderung des Ortsbildes flhren.*

Der Anregung wurde somit bereits gefolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

4. In diesem Zusammenhang und auch mit
Blick auf die Bewertung der Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die angrenzenden
Nachbarn ist im Ubrigen zu beachten, dass das
Bebauungskonzept, das in der Begriindung
des Bebauungsplans zur Beschreibung des
Projekts enthalten ist, nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplans entspricht. So ist dort flr
den "Turm" eine Hohe von 22,7 m angegeben,
der Bebauungsplan sieht dagegen eine maxi-
male Héhe von 24 m vor, die vom Bauherrn
auch ausgeschopft werden darf. Der Entwurf
sieht im rlckwartigen, der Schillerstralte zu-

Die in der Begriindung dargestellten
Hochbauplanungen stellen lediglich einen
ersten Vorentwurf dar. Da es sich nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sondern um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, sind die Festsetzungen im
Bebauungsplan massgebend fiir das zulassige
Mal der baulichen Nutzung.

Anregungen und Hinweise(n)
1 wird gefolgt
wird nicht gefolgt
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

gewandten Bereich weiter Gebaudehdhen von
9,7 m zu, der Bebauungsplan setzte dagegen
eine maximale Gebaudehdhe von 12,5 m fest.
Im Wege von Befreiungen sind sogar gréere
Gebaudehdhen denkbar.

] sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

IV.

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene
und zuldssige Bebauung entfaltet auf die
Grundstlicke unserer Mandanten unzumutbare
Auswirkungen. Dies betrifft vor allem das
Grundsttick Flst.-Nr. 199/12, Goethestr. 28, da-
neben aber auch das Grundstiick Flst.-Nr.
199/9, Goethestr. 26.

1. Im Bereich stdwestlich der Grundstiicke un-
serer Mandanten (MU 6) ist eine maximale Ge-
baudehohe von 24 m im Bebauungsplan fest-

gesetzt. Es ist davon auszugehen, dass diese

Gebaudehohe auch ausgeschdpft werden wird.
Die Gebaudehdhe von 24 m entspricht in etwa
einer sieben- bis achtgeschossigen Bebauung.

2. Demgegenuber hat das Bestandsgebaude
auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 199/12 lediglich
zwei Geschosse und ist zudem von seiner Di-
mensionierung her deutlich kleiner als die vor-
gesehene Bebauung auf dem Grundstlick Flst.-
Nr. 190/12. Entsprechendes gilt fiir das
Nachbargrundstiick Fist.Nr. FIst.-Nr. 190/9.

3. Nérdlich der Teilflache MU 6 im Bereich der
Teilflache MU 7 ist eine Gebaudehdhe von im-
mer noch 12,5 m vorgesehen. Damit wird das
Wohngebaude unserer Mandanten sowohl
nach Nordwesten als auch nach Sudwesten hin
von der geplanten Bebauung deutlich tberragt,
das Grundstick wird nach Westen hin quasi
eingemauert. Die H6hendifferenz zwischen
dem geplanten "Turm" (MU 6) und dem Gebau-
de Goethestralle 28 ist nachfolgend dargestellt:

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralie” beraten, den Grundzigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
stralRe zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die H6he des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es mal}-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Ricksichtnahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zukiinftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Gstliche
Nachbargrundstick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum dstlich angrenzenden Nachbar-
grundstick (Goethestralle 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Ricksichtnahmegebot in einem
ausreichenden Male geniige getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude
stdlich der Schillerstrale (riickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-

al)
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die Darstellung geht von der Gebaudehdhe
aus, die nach dem Bebauungsentwurf, der Ge-
genstand der Begriindung ist, realisiert werden
soll. Die nach dem Bebauungsplan zulassige
Hohe liegt dagegen bei 24 m und kann ausge-
schopft werden.

Die sich ergebende optisch bedrangende Wir-
kung wird dadurch verstarkt, dass die Bebau-
ung von zwei Seiten her an die Grundstlcke
unserer Mandanten heranrlckt, so dass sich
die Auswirkungen nicht auf eine Seite be-
schranken.

4. Zusatzlich zu der sich ergebenden einmau-
ernden Wirkung werden die Grundstlicke unse-
rer Mandanten im Hinblick auf Belichtung und
Beltftung erheblich beeintrachtigt. Eine Beson-
nung von Westen her mit Abendsonne ist gera-
de bei tiefstehender Sonne nahezu ausge-
schlossen , was eine deutliche Verschlechte-
rung im Vergleich zum bisherigen Zustand dar-
stellt. Auch hier ist zu berlcksichtigen, dass die
Abschirmung von zwei Seiten her erfolgt, auch
von Siden her dirfte kaum noch eine Belich-
tung des Grundstiicks erfolgen. Entsprechen-
des gilt fur die Beliftung, was sich gerade an-
gesichts der Lage der betroffenen Grundstlicke
an einer viel befahrenen Stral3e deutlich nega-
tiv auswirken durfte.

5. Hinzu kommt, dass die maximale Gebaude-
héhe auch bei Einhaltung der Abstandsflachen
ausgeschopft werden kann. Dies gilt etwa
dann, wenn eine Abstufung der Fassade derart
gewahlt wird, dass im Erdgeschoss bis an die
Baugrenze heran gebaut werden kann. Eine
derartige Fassadengestaltung mag zwar op-

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten groReren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
I&ssige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruck-
sichthnahmegebot in einem ausreichenden
MalRe geniige getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stralRe ein Abstand von tber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Erforderliche Abstandsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan soll die
kiinftige planungsrechtliche Grundlage fir die
Erteilung von Baugenehmigungen im
Plangebiet darstellen. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind von
samtlichen Bauvorhaben die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die
vor allem den Zielen einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Beliftung der
benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
dass auch das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999-4 B
128/98 - NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000 - 4 C
3/00 - NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008
- 14 ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS
11.9 - juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund
sind unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B.
Belichtung oder Bellftung per se ausgeschlos-
sen. Gleiches gilt fir die Einsehbarkeit des
Grundstulcks.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

tisch und gestalterisch nicht als schon beurteilt
werden, sie ist nach dem Bebauungsplan je-
denfalls moéglich und wirde dazu fuhren, dass
die Bebauung bei Ausschdpfung der maxima-
len Gebdudehdhe von zwei Seiten her bis un-
mittelbar an die Mindestabstande zu den
Grundsticken unserer Mandanten herange-
fuhrt werden kann.

6. Die vorstehenden Ausflihrungen gelten fiir
beide Grundstiicke (Flst.-Nrn.190/112 und
190/9). Die Auswirkungen auf das Flst. 190/9
sind allenfalls aufgrund des gréRReren Abstands
zum geplanten "Turm" mit 24 m zulassiger
Hohe als unwesentlich geringer einzustufen.

Als Konsequenz ist die maximale Gebaudehd-
he zumindest im angrenzenden Bereich M 6 zu
beschranken, gleichzeitig ist das Baufenster
von den Grundstiicken unserer Mandanten
weiter abzuriicken , so dass angesichts der ge-
planten Gebaudehoéhen ein ausreichender Ab-
stand zwischen der geplanten Bebauung und
den Grundstiicken unserer Mandanten ge-
schaffen wird.

V.

Eine zusatzliche Belastung ergibt sich, wenn
Balkone oder sonstige erhdhte und gleichzeitig
begehbare Bereiche zu den Grundstiicken un-
serer Mandanten hin ausgerichtet werden.

Unsere Mandanten sehen sich dann nicht nur
einer massiven Bebauung gegentiber, ihr
Grundstuck wird dartber hinaus von oben her-
ab einsehbar, jeglicher Riickzugsraum - gerade
im rickwartigen Bereich der Grundsticke -
geht verloren. Der Bebauungsplan setzt sich
hiermit soweit ersichtlich nicht auseinander und
sieht keine Regelungen zum Schutz unserer
Mandanten vor.

VI

1. Ein Teilbereich des Plangebiets, insbesonde-
re auch das westlich der Grundstlicke unserer
Mandanten liegende Grundstuck, liegt in einem
hochwassergeféahrdeten Bereich. Die entspre-
chenden Flachen werden bei einem Extrem-
hochwasser Uberflutet und sind im Planentwurf

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
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Nr. der

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

entsprechend als HQextrem gekennzeichnet.

4

2. Dieser Umstand bedeutet zum einen ein Ri-

siko flr die Eigentiimer der Grundstlicke im
Plangebiet. Ungeachtet dessen setzt sich der
Bebauungsplan hiermit und mit etwaigen Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Schaden im
Hochwasserfall nicht auseinander.

3. Durch die im Vergleich zur bisherigen Situati-
on deutlich umfangreichere Bebauung des
Plangebiets beflirchten unsere Mandanten dar-
Uber hinaus eine Verschlechterung des Hoch-
wasserabflusses zu ihren Lasten, da das
Wasser durch die Bebauung hin zu ihrem
Grundstick verdrangt werden durfte und die
Uberflutungsflachen bis unmittelbar an das
Grundstiick unserer Mandanten heranreichen.

Wie aus der vorstehenden Darstellung ersicht-
lich, fallt das Gelande zu den Grundstlicken un-
serer Mandanten hin ab, so dass gerade in die-
se Richtung eine Verdrangung erfolgen wird.

tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang

|| der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
4| plan als Griinflache ausgewiesen, Bauflachen

sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-

2 |chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
% |eignis Gberschwemmt werden (HQextrem).

Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich mdéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung berlcksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|1 werden zur Kenntnis genommen

VII.

Die bekannten und oberflachennahen Grund-
wasservorkommen (ca. 1 m bis 1,5m unter Ge-
landeoberkante) und somit auch der Grund-
wasserschutz wurden soweit ersichtlich nicht
ausreichend bericksichtigt.

Eine standortspezifische Grundwasser-Risiko-
analyse wurde seitens der Stadt nicht durchge-

Durch den Bebauungsplan werden keine Be-
eintrachtigungen des Grundwasservorkom-
mens vorbereitet. Eventuell vorhandene Beein-
trachtigungen im Zuge von konkreten Hoch-
baumaflnahmen werden im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens behandelt.
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Stel-
lung-
nahme
fuhrt obwohl bekannt ist, dass in diesem Be- Anregungen und Hinweise(n)
reich schon immer ein Gefahrdungspotenzial |7 wird gefolgt
durch aufstauendes Wasser und anstehendes L
Grundwasser vorhanden war. In der Begriin- [ wird nicht gefolgt
dung des Bebauungsplans heift es lediglich, |1 sind nicht relevant
dass bei Einhaltung der in den planungsrechtli- werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
chen Festsetzungen aufgefiihrten Hinweise [] werden zur Kenntnis genommen
und Empfehlungen keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser zu erwarten
seien.
Begriindung, S. 14
Unsere Mandanten befurchten, dass durch den
Bau von Tiefgaragen bzw. die Unterkellerung
der Gebaude bestehende Gefahrdungspoten-
tiale verstarkt werden und es zu Wasserscha-
den an den Gebauden unserer Mandanten
durch eine Verdrangung des Grundwassers
kommt.
VIII. Anregungen und Hinweise(n)
Im Rahmen von Gesprachen mit dem planen- |[] wird gefolgt
den Architekten sowie dem Biirgermeister wur- [ wird nicht gefolgt
de unseren Mandanten zugesichert, dass sei- o
tens der Stadt keine Sozialquote im Sinne ei- [ sind nicht relevant
nes bestimmten Anteils an sozialem Woh- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
nungsbau gefordert wird. Unsere Mandanten werden zur Kenntnis genommen
verlassen sich darauf, dass die Stadt hieran zur
Erhaltung ihres Wohnumfelds festhalt.
Biirger | Stellungnahme vom 17.04.2020
3+4 | GoethestraBe 19 (Flst. 1387/17), GoethestraRe 21 (Fist. 1387/11)
Hiermit zeigen wir an, dass wir We— Anregungen und Hinweise(n)
thestralRe 19, 78333 Stockach, und , [ wird gefolgt
GoethestralRe 21, 78333 Stockach, vertreten. Lo
Eine auf uns lautende Vollmacht reichen wir bei [ wird nicht gefolgt
Bedarf gerne nach. Namens und in Vollmacht |1 sind nicht relevant
unserer Mandanten erheben wir Einwendungen |[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
gegen den Entwurf des Bebauungsplans "Goe- werden zur Kenntnis genommen
thestralRe " nebst Ortlicher Bauvorschriften.
Zur Begrundung tragen wir vor:
l.
1. Il ist Eigentiimer des Grundstiicks
Fist.-Nr. 1387/17, Goethestr. 19, in Stockach.
Das Grundstick ist mit einem Wohngebaude
bebaut, das von unserem Mandanten und sei-
ner Familie bewohnt wird.
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Stel-
lung-

nahme

I st Eigentiirnenn des Grundstiicks
Fist.-Nr. 1387/11, Goethestr. 21, in Stockach.
Das Grundstick ist mit einem Wohn- und Ge-
schaftsgebaude bebaut, das von unserer Man-
dantin bewohnt wird.

Das westlich der Grundstlicke unserer Man-
danten liegende Grundstiick Flst.-Nr. 199/1 ist
bislang mit einem lediglich zweigeschossigen,
gewerblich genutzten Gebaude bebaut. Dazwi-
schen liegen die Grundsticke Flst.Nr. 199/9
und 199/12, die mit zwei Wohngebauden be-
baut sind.

2. Westlich der Grundstlicke unserer Mandan-
ten liegt das Plangebiet "Goethestralle". Das
Ostlichste Grundstiick im Plangebiet (Flst.-Nr.
199/1) teilt sich ausweislich des Planentwurfs
in drei als Urbane Gebiete (MU) ausgewiesene
Teilbereiche, die als Teilbereiche MU 4, MU 6
und MU 7 gekennzeichnet sind und fur die je-
weils unterschiedliche Vorgaben zum Maf} der
baulichen Nutzung gelten.

3. Zur Beurteilung der Auswirkungen der Pla-
nung sind insbesondere die Vorgaben zur ma-
ximalen Gebaudehodhe relevant. Die sudlich lie-
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

gende und als MU 6 gekennzeichnete Teilfla-
che sieht eine maximale Gebaudehohe
von24m vor, die sich daran westlich anschlie-
Rende und als MU 4 gekennzeichnete Teilfla-
che eine maximale Gebaudehdhe von 20 m
und die noérdlich dieser beiden Teilflachen und
westlich der Grundstiicke unserer Mandanten
gelegene, als MU 7 gekennzeichnete Teilflache
eine maximale Gebaudehodhe von 12,5 m.

4. Die vorstehenden Angaben stimmen nicht
mit den Angaben im Kartenauszug Uberein, der
im Rahmen der 6ffentlichen Bekanntmachung
am 28.02.2020 im Mitteilungsblatt der Gemein-
de Stockach abgedruckt war. Auf dem im Mit-
teilungsblatt abgedruckten Lageplan ist sudlich
des Grundstiicks FIst.Nr. 199/12 eine zusatzli-
che, als MU 6b bezeichnete Teilflache einge-
zeichnet, fur die eine maximale Gebaudehdhe
von 12,5 m gelten soll (die Angaben sind im
nachfolgenden Abdruck nur schwer erkennbar).

Die zusétzliche Teilflache ist im offengelegten
Planentwurf nicht enthalten.

5. Es ist unklar, welcher der beiden Planent-
wirfe malRgebend sein soll und ob der offen-
gelegte Planentwurf die vom Gemeinderat be-
schlossene Fassung darstellt, da als Planstand
des Planentwurfs der 23.01.2020 (Entwurf des
Offenlage-Beschlusses) angegeben ist, der zu-
grunde liegende Beschluss in der Offenlage-
Bekanntmachung aber mit dem 12.02.2020 an-
gegeben wird.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans dient der "Anstoss-
funktion", d.h. dem Biirger soll sein Interesse
an Information und Beteiligung durch Anregun-
gen und Bedenken bewusst gemacht werden.
Entsprechend diente der in der Bekanntma-
chung enthaltene Lageplan lediglich der Dar-
stellung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Mafgebend fiir die inhaltliche Beurteilung sind
nicht der im Rahmen der Bekanntmachung ab-
gebildete Lageplan, sondern die vom Gemein-
derat beschlossenen und im Rahmen der Of-
fenlage zur Verfigung gestellten Bestandteile
des Bebauungsplans (Planteil, Planungsrechtli-
che Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Begrindungen, etc.).

Zwischenzeitlich fand eine erneute férmliche
Beteiligung statt, in deren Rahmen die Plan-
unterlagen u.a. in Bezug auf die Héhenentwick-
lung der Gebaude angepasst wurden.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Die geplante Bebauung im Plangebiet wider-
spricht dem Charakter der umgebenden Be-
bauung und stellt vor allem in Bezug auf Ver-
dichtung und vorgesehene Gebaudehdhen

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung
Goethestralle" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stadtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebauliche
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einen Fremdkorper dar.

1. Die bislang vorhandene Bebauung, die in
den Bereichen nérdlich, westlich und stdlich
des Plangebiets einen aufgelockerten und teils
villenartigen Charakter aufweist, sieht sich
plétzlich einem hoch verdichteten und urban
gepragten Bebauungskomplex gegentuber, der
gerade was die vorgesehenen Gebaudehdhen
angeht die Umgebung deutlich tberragt und
teils sogar die Hochausgrenze iberschreitet.

Die Gebaudehdhen im Vergleich zur Umge-
bung, insbesondere den vorhandenen Wohn-
gebduden, sind in der nachfolgenden verglei-
chenden Ubersicht dargestellt:

g
i
i
:

Die Darstellung geht von der Gebaudehdhe
des Turms aus, die nach dem Bebauungsent-
wurf realisiert werden soll. Die nach dem Be-
bauungsplan zulassige HOohe liegt dagegen bei
24 m und kann ausgeschopft werden.

2. Das Mal der Bebauung soll ausweislich der
Begriindung deshalb einen derartigen Umfang
erreichen, weil der gesamte Bereich der Goe-
thestralde - auch aufgrund der zentralen Lage
als stidostliches "Eingangstor” der Stadt- repra-
sentativer und funktionaler gestaltet werden
soll.

Begrindung, S. 6.

Die stadtebauliche Wirkung als "Eingangstor"
ist angesichts der zentralen Lage des Plange-
biets nicht nachvollziehbar. Die Auswirkungen
auf die bestehenden Gebaude und Nutzungen,
insbesondere die Anwohner, haben dabei so-
weit ersichtlich keine Berticksichtigung gefun-
den.

Ordnung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zukulnftige Zielsetzung fir
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen. Daher stellt der Bebauungsplan
keine Fortsetzung der vorhanden Bebauung
und Dichte dar, sondern setzt bewusst die 2018
beschlossenen neuen stadtebaulichen Ziele
um.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethestralte
bisher in vier Sitzungen beraten, in denen es
malgeblich — insbesondere auf Grund der
Einhaltung des sog. Ricksichtnahmegebots —
um die zuldssige Dichte und Héhe der
zukunftigen Gebaude im Bereich der
Goethestralle ging. Im Zuge dieser Beratungen
wurden die zuldssigen Héhen zum Beispiel im
Bereich des Ubergangs zum Grundstiick
"GoethestralRe 28" verringert und die
rickwartigen Baufenster im Bereich des
Telekomareals von einem groRen auf zwei
kleinere reduziert. Den Bedenken wird daher
nicht gefolgt, dass die Planung die Belange der
angrenzenden Grundstuickseigentimer nicht
ausreichend bertcksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

3. Durch die nach dem Bebauungsplan ermég-
lichte Bebauung wird das Ortsbild erheblich
verandert. Die Aussage in der Begriindung des
Bebauungsplans "Das Ortsbild wird durch die

Der entsprechende Passus in der Begriindung
zum Bebauungsplan wurde fir die erneute Of-
fenlage bereits angepasst:

,Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung
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Bebauung nicht beeintrachtigt, da das festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung der vorhan-
denen baulichen Dichte und Struktur ent-
spricht.", Begriindung, S.14, ist vor dem Hinter-
grund der Ausmalde der geplanten Bebauung
nicht nachvollziehbar. Das Ortsbild wird viel-
mehr erheblich beeintrachtigt, da das Mal} der
Nutzung gerade nicht der Umgebung ent-
spricht.

Goethestralle zu Grunde, welche bereits im
April 2018 im Gemeinderat Stockach vorgestellt
und beschlossen wurde. Grundsatzlich sieht die
stadtebauliche Planung vor, den gesamten Be-
reich der Goethestral’e — auch aufgrund der
zentralen Lage als suddstliches ,Eingangstor*
der Stadt — reprasentativer und funktionaler zu
gestalten, was auch die Errichtung von Dienst-
leistungs- und Blrogebauden als wahrnehmba-
re Landmarken beinhaltet. Zusammenfassend
wird die beschlossene Rahmenplanung somit
zu einer zwar umfangreichen, insbesondere mit
Blick auf die zentrale Lage dieses stadtischen
Bereichs an der Hauptverkehrsachse Goethe-
stralde (B31) jedoch stadtebaulich vertraglichen
Veranderung des Ortsbildes flhren.*

Der Anregung wurde somit bereits gefolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

4. In diesem Zusammenhang und auch mit
Blick auf die Bewertung der Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die angrenzenden
Nachbarn ist im Ubrigen zu beriicksichtigen,
dass das Bebauungskonzept, das in der Be-
grindung des Bebauungsplans zur Beschrei-
bung des Projekts enthalten ist, nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplans entspricht.

So ist dort fir den "Turm" eine Hohe von 22,7
m angegeben, der Bebauungsplan sieht dage-
gen eine maximale Hohe von 24 m vor, die
vom Bauherrn auch ausgeschopft werden darf.
Der Entwurf sieht im rickwartigen, der Schiller-
strale zugewandten Bereich Gebaudehdhen
von 9,7 m zu, der Bebauungsplan setzte dage-
gen eine maximale Gebaudehdhe von 12,5 m
fest. Im Wege von Befreiungen sind sogar gro-
Rere Gebdudehohen denkbar.

Die in der Begriindung dargestellten
Hochbauplanungen stellen lediglich einen
ersten Vorentwurf dar. Da es sich nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sondern um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, sind die Festsetzungen im
Bebauungsplan massgebend fiir das zulassige
Mal der baulichen Nutzung.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

V.

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene
und zuldssige Bebauung entfaltet auf die

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralie” beraten, den Grundzigen dieser
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Grundstlicke unserer Mandanten erhebliche
Auswirkungen.

1. Im Bereich stdwestlich der Grundstiicke un-
serer Mandanten (MU 6) ist eine maximale Ge-
baudehdhe von 24 m im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Es ist davon auszugehen, dass diese
Gebaudehohe auch ausgeschopft werden wird.
Die Gebaudehodhe von 24 m entspricht in etwa
einer sieben- bis achtgeschossigen Bebauung.
Die zwischen dem Plangebiet und dem Grund-
stlicken unserer Mandanten liegende Bebau-
ung ist lediglich zweigeschossig, so dass eine
Abschirmung nicht stattfindet. Nordlich der Teil-
flache MU 6 im Bereich der Teilflache MU 7 ist
eine Gebaudehdhe von immer noch 12,5 m
vorgesehen.

2. Damit werden die Wohngebaude unserer
Mandanten nach Westen hin von der geplanten
Bebauung deutlich tGberragt. Unsere Mandan-
ten sehen sich in der kunftigen Situation gleich-
sam einer durchgangigen Wand gegenuber, im
Gegensatz zur bisherigen aufgelockerten Be-
bauung. Als Konsequenz ist die maximale Ge-
baudehdhe, insbesondere im Bereich MU 6, zu
beschranken.

Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
strale zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die H6he des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals —

auf Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse
einer stadtebaulichen Bestandsaufnahme und
-analyse — eine stadtebauliche Dominante mit
einer entsprechenden Hohenentwicklung ablei-
tet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf3-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Riicksichtnahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zuklnftigen Gebdude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Gstliche
Nachbargrundstiick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum 0stlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Ricksichtnahmegebot in einem
ausreichenden Male genlge getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude
sudlich der Schillerstral3e (rlickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten groReren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
I&ssige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
sichthnahmegebot in einem ausreichenden
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lung-

nahme
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Abwéagungsvorschlag

Male geniige getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stral3e ein Abstand von tber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Die vorstehenden Ausfihrungen machen deut-
lich, dass die noch weiter entfernt liegenden
Gebaude Goethestr 19 und 21 keinen unzumut-
baren Beeintrachtigungen durch die Festset-
zungen des BBP ausgesetzt sind.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

V.

1. Ein Teilbereich des Plangebiets, insbesonde-
re auch das westlich der Grundstiicke unserer
Mandanten liegende Grundstiick, liegt in einem
hochwassergefahrdeten Bereich. Die entspre-
chenden Flachen werden bei einem Extrem-
hochwasser tberflutet und sind im Planentwurf
entsprechend als HQextrern gekennzeichnet.

N
2. Dieser Umstand bedeutet zum einen ein Ri-
siko fir die Eigentiimer der Grundstlicke im
Plangebiet Ungeachtet dessen setzt sich der
Bebauungsplan hiermit und mit etwaigen Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Schaden im
Hochwasserfall nicht auseinander.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang
der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
plan als Griinflache ausgewiesen, Bauflachen
sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-
chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
eignis Uberschwemmt werden (HQextrem).
Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich mdéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung bericksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.
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3. Durch die im Vergleich zur bisherigen Situati-
on deutlich umfangreichere Bebauung des
Plangebiets befurchten unsere Mandanten dar-
Uber hinaus eine Verschlechterung des Hoch-
wasserabflusses zu ihren Lasten, da das
Wasser durch die Bebauung hin zu ihren
Grundsticken verdrangt werden durfte und die
Uberflutungsflachen bis unmittelbar an die
Grundstlcke unserer Mandanten heranreichen.

E_.

Wie aus der vorstehenden Darstellung ersicht-
lich, fallt das Geldnde zu den Grundstlicken un-
serer Mandanten hin ab, so dass gerade in die-
se Richtung eine Verdrangung erfolgen wird.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

VI

Die bekannten und oberflachennahen Grund-
wasservorkommen (ca. 1m bis 1,5m unter Ge-
landeoberkante) und somit auch der Grund-
wasserschutz wurden soweit ersichtlich nicht
ausreichend berucksichtigt.

Eine standortspezifische Grundwasser-Risiko-
analyse wurde seitens der Stadt nicht durchge-
fihrt obwohl bekannt ist, dass in diesem Be-
reich schon immer ein Gefahrdungspotenzial
durch aufstauendes Wasser, anstehendes
Grundwasser vorhanden war. In der Begriin-
dung des Bebauungsplans heil3t es lediglich,
dass bei Einhaltung der in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufgefiihrten Hinweise
und Empfehlungen keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser zu erwarten
seien.

Begriindung, S. 14

Unsere Mandanten befiirchten, dass durch den
Bau von Tiefgaragen bzw. die Unterkellerung
der Gebaude bestehende Gefahrdungspoten-
tiale verstarkt werden und es zu Wasserscha-
den an den Gebauden unserer Mandanten
durch eine Verdrangung des Grundwassers
kommt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Be-
eintrachtigungen des Grundwasservorkom-
mens vorbereitet. Eventuell vorhandene Beein-
trachtigungen im Zuge von konkreten Hoch-
baumalnahmen werden im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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GoethestraBle 27 (Flst. 1111)

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
VII. Seitens des Architekten bzw. des Biirgermeis-
Im Rahmen von Gesprachen mit dem planen- | ters fanden keine entsprechenden Gesprache
den Architekten sowie dem Biirgermeister wur- | Mit den Mandanten statt.
de unseren Mandanten zugesichert, dass sei-
tens der Stadt keine Sozialquote im Sinne ei- | Anregungen und Hinweise(n)
nes bestimmten Anteils an sozialem Woh- [ wird gefolat
nungsbau gefordert wird. Unsere Mandanten _ g. 9
verlassen sich darauf, dass die Stadt hieran zur | ] wird nicht gefolgt
Erhaltung ihres Wohnumfelds festhalt. [ sind nicht relevant
[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger | Stellungnahme vom 17.04.2020
5

hiermit zeigen wir an, dass wir |l Goe-
thestralRe 27, 78333 Stockach, vertreten. Eine
auf uns lautende Vollmacht reichen wir bei Be-
darf gerne nach. Namens und in Vollmacht un-
serer Mandanten erheben wir Einwendungen
gegen den Entwurf des Bebauungsplans "Goe-
thestral3e" nebst rtlicher Bauvorschriften. Zur
Begrindung tragen wir vor:

I
1. ]I sind Eigentiimer des Grundstiicks
FIst.-Nr. 1111, Goethestr. 27, in Stockach. Das

Grundsttick ist mit Einfamilienhaus bebaut, das
von unseren Mandanten bewohnt wird.

e do

as nordlich des Grundstiicks unserer Man-
danten gelegene Grundstiick F1st.Nr. 199/22
ist unbebaut, die nordostlich liegenden Grund-
stlicke Flst.-Nr. 199/13 und 199/1 sind mit zwei-
geschossigen , gewerblich genutzten Gebau-
den bebaut.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

(] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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2. Das Grundstiick unserer Mandanten liegt im
Plangebiet "Goethestralle". Die nérdlich des
Grundstuicks unserer Mandanten liegenden
Grundsticke Fist.Nrn . 199/22 und 199/13 sol-
len als Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen wer-
den. Dabei sind zwei Teilbereiche vorgesehen
(MU 4 und MU 7), mit unterschiedlichen Vorga-
ben zum Maf der Nutzung. Das 0stlich angren-
zende Grundstiick Flst.-Nr. 199/1 teilt sich aus-
weislich des Planentwurfs in insgesamt drei als
Urbane Gebiete (MU) ausgewiesene Teilberei-
che , die als Teilbereiche MU 4, MU 6 und MU
7 gekennzeichnet sind und fir die ebenfalls je-
weils unterschiedliche Vorgaben zum Maf} der
baulichen Nutzung gelten.

3. Zur Beurteilung der Auswirkungen der Pla-
nung sind insbesondere die Vorgaben zur ma-
ximalen Gebaudehodhe relevant. Fir die Grund-
stlicke Flst.Nrn. 199/22 und 199/13 gilt: Fur die
sudliche Teilflache MU 4 ist eine maximale Ge-
baudehohe von 20 m festgesetzt, fur die nordli-
che Teilflache MU 7 eine Hohe von 12,5 m. Flr
das 0stlich gelegene Grundstiick Flst.Nr. 19911
setzt der Plan fur die als MU 6 gekennzeichne-
te Teilflache eine maximale Gebaudeh6he von
24 m fest, fur die sich westlich daran anschlie-
Rende und als MU 4 gekennzeichnete Teilfla-
che eine maximale Gebaudehéhe von 20 m
und fir die nérdlich dieser beiden Teilflachen
gelegene, als MU 7 gekennzeichnete Teilflache
eine maximale Gebaudehdhe von 12,5m.
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Stel-
lung-
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

1. Die vorstehenden Angaben zum Grundstiick
Fist.Nr. 19911 stimmen nicht mit den Angaben
im Kartenauszug Uberein, der im Rahmen der
offentlichen Bekanntmachung am 28.02.2020
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Stockach ab-
gedruckt war. Auf dem im Mitteilungsblatt abge-
druckten Lageplan ist stdlich des Grundstlcks
Fist.Nr. 199112 eine zusétzliche, als MU 6b be-
zeichnete Teilflache eingezeichnet, flr die eine
maximale Gebaudehdhe von 12,5 m gelten soll
(die Angaben sind im nachfolgenden Abdruck
nur schwer erkennbar).

IR R
-

=

N/ &
Die zusatzliche Teilflache ist im offengelegten
Planentwurf nicht enthalten.

2. Es ist unklar, welcher der beiden Planent-
wirfe maRRgebend sein soll und ob der offen-
gelegte Planentwurf die vom Gemeinderat be-
schlossene Fassung darstellt, da als Planstand
des Planentwurfs der 23.01.2020 (Entwurf des
Offenlage-Beschlusses) angegeben ist, der zu-
grunde liegende Beschluss in der Offenlage-
Bekanntmachung aber mit dem 12.02.2020 an-
gegeben wird.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans dient der "Anstoss-
funktion”, d.h. dem Burger soll sein Interesse
an Information und Beteiligung durch Anregun-
gen und Bedenken bewusst gemacht werden.
Entsprechend diente der in der Bekanntma-
chung enthaltene Lageplan lediglich der Dar-
stellung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

MaRgebend fir die inhaltliche Beurteilung sind
nicht der im Rahmen der Bekanntmachung ab-
gebildete Lageplan, sondern die vom Gemein-
derat beschlossenen und im Rahmen der Of-
fenlage zur Verfligung gestellten Bestandteile
des Bebauungsplans (Planteil, Planungsrechtli-
che Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Begrindungen, etc.).

Zwischenzeitlich fand eine erneute formliche
Beteiligung statt, in deren Rahmen die Plan-
unterlagen u.a. in Bezug auf die Héhenentwick-
lung der Gebaude angepasst wurden.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

Die geplante Bebauung im Plangebiet wider-
spricht dem Charakter der umgebenden Be-
bauung und stellt vor allem in Bezug auf Ver-
dichtung und vorgesehene Gebaudehdhen
einen Fremdkorper dar.

1. Die bislang vorhandene Bebauung, die in
den Bereichen ndrdlich, westlich und sudlich
des Plangebiets einen aufgelockerten und teils
villenartigen Charakter aufweist, sieht sich

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung
Goethestrale" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stadtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebauliche
Ordnung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zukilnftige Zielsetzung fir
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen. Daher stellt der Bebauungsplan
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plétzlich einem hoch verdichteten und urban
gepragten Bebauungskomplex gegenuber, der
gerade was die vorgesehenen Gebaudehdhen
angeht die Umgebung deutlich Uberragt und
teils sogar die Hochhausgrenze Uberschreitet.

Die Gebaudehdhen im Vergleich zur Umge-
bung, insbesondere den vorhandenen Wohn-
gebauden, sind in der nachfolgenden verglei-
chenden Ubersicht dargestellt:

tmmm

e e L

Die Darstellung geht von der Gebaudehdhe
aus, die nach dem Bebauungsentwurf, der Ge-
genstand der Begriindung ist, realisiert werden
soll. Die nach dem Bebauungsplan zulassige
Hoéhe liegt dagegen bei24m und kann ausge-
schopft werden.

2. Das Mal der Bebauung soll ausweislich der
Begriindung deshalb einen derartigen Umfang
erreichen, weil der gesamte Bereich der Goe-
thestralRe- auch aufgrund der zentralen Lage
als suddstliches "Eingangstor" der Stadt - re-
prasentativer und funktionaler gestaltet werden
soll.

Begrindung, S. 6.

Die stadtebauliche Wirkung als "Eingangstor"
ist angesichts der zentralen Lage des Plange-
biets nicht nachvollziehbar. Die Auswirkungen
auf die bestehenden Gebaude und Nutzungen,
insbesondere die Anwohner, haben dabei so-
weit ersichtlich keine Bertcksichtigung gefun-
den.

keine Fortsetzung der vorhanden Bebauung
und Dichte dar, sondern setzt bewusst die 2018
beschlossenen neuen stadtebaulichen Ziele
um.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethestralie
bisher in vier Sitzungen beraten, in denen es
mafgeblich — insbesondere auf Grund der
Einhaltung des sog. Ricksichtnahmegebots —
um die zuldssige Dichte und Hohe der
zuklnftigen Gebaude im Bereich der
Goethestralte ging. Im Zuge dieser Beratungen
wurden die zulassigen Hoéhen zum Beispiel im
Bereich des Ubergangs zum Grundstiick
"GoethestralRe 28" verringert und die
rickwartigen Baufenster im Bereich des
Telekomareals von einem grofRen auf zwei
kleinere reduziert. Den Bedenken wird daher
nicht gefolgt, dass die Planung die Belange der
angrenzenden Grundstiickseigentimer nicht
ausreichend berucksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ 1 werden zur Kenntnis genommen

3. Durch die nach dem Bebauungsplan ermdég-
lichte Bebauung wird das Ortsbild erheblich
verandert. Die Aussage in der Begriindung des
Bebauungsplans "Das Ortsbild wird durch die

Bebauung nicht beeintrachtigt, da das festge-

Der entsprechende Passus in der Begriindung
zum Bebauungsplan wurde fir die erneute Of-
fenlage bereits angepasst:

.Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung
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setzte Mal} der baulichen Nutzung der vorhan-
denen baulichen Dichte und Struktur ent-
spricht.", Begrindung, S. 14, ist vor dem Hin-
tergrund der Ausmale der geplanten Bebau-
ung nicht nachvollziehbar. Das Ortsbild wird
vielmehr erheblich beeintrachtigt, da das Maf}
der Nutzung gerade nicht der Umgebung ent-
spricht.

Goethestralle zu Grunde, welche bereits im
April 2018 im Gemeinderat Stockach vorgestellt
und beschlossen wurde. Grundsatzlich sieht die
stadtebauliche Planung vor, den gesamten Be-
reich der Goethestral’e — auch aufgrund der
zentralen Lage als suddstliches ,Eingangstor*
der Stadt — reprasentativer und funktionaler zu
gestalten, was auch die Errichtung von Dienst-
leistungs- und Blrogebauden als wahrnehmba-
re Landmarken beinhaltet. Zusammenfassend
wird die beschlossene Rahmenplanung somit
zu einer zwar umfangreichen, insbesondere mit
Blick auf die zentrale Lage dieses stadtischen
Bereichs an der Hauptverkehrsachse Goethe-
stralde (B31) jedoch stadtebaulich vertraglichen
Veranderung des Ortsbildes flhren.*

Der Anregung wurde somit bereits gefolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

1 werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

4. In diesem Zusammenhang und auch mit
Blick auf die Bewertung der Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die angrenzenden
Nachbarn ist im Ubrigen zu beriicksichtigen,
dass das Bebauungskonzept, das in der Be-
grindung des Bebauungsplans zur Beschrei-
bung des Projekts enthalten ist, nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplans entspricht.

So ist dort fir den "Turm" eine Hohe von 22,7
m angegeben, der Bebauungsplan sieht dage-
gen eine maximale Hohe von 24 m vor, die
vom Bauherrn auch ausgeschopft werden darf.
Der Entwurf sieht im rickwartigen, der Schiller-
strale zugewandten Bereich Gebaudehdhen
von 9,7 m vor, der Bebauungsplan setzt dage-
gen eine maximale Gebaudehdhe von 12,5 m
fest. Im Wege von Befreiungen sind sogar gro-
Rere Gebdudehohen denkbar.

Die in der Begriindung dargestellten
Hochbauplanungen stellen lediglich einen
ersten Vorentwurf dar. Da es sich nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sondern um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, sind die Festsetzungen im
Bebauungsplan massgebend fiir das zulassige
Mal der baulichen Nutzung.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

IV.

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene
und zuldssige Bebauung entfaltet auf das

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralie” beraten, den Grundzigen dieser
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lung-

nahme
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Grundstlick unserer Mandanten unzumutbare
Auswirkungen.

1. In den nérdlich- bzw. norddstlich des Grund-
sticks unserer Mandanten gelegenen, als MU
4 bezeichneten Teilbereichen der Grundstiicke
Filst.Nm. 199/22, 199/13 und 19911 ist nach
dem Planentwurf eine maximale Gebaudehdhe
von 20 m festgesetzt. Es ist davon auszu-
gehen, dass diese Gebaudehdhe auch ausge-
schopft werden wird. Fir die 6stlich gelegene
und als MU 6 gekennzeichnete Teilflache des
Grundsticks FIst.Nr. 199/1 ("Turm") sieht der
Planentwurf sogar eine Gebaudehdhe von24m
vor.

2. Demgegenuber ist das Bestandsgebaude
auf dem Grundstuck FIst.Nr. 1111 von seiner
Dimensionierung her deutlich kleiner als die
nordlich hiervon vorgesehene Bebauung. Da-
mit wird das Wohngebaude unserer Mandanten
nach Norden hin von der geplanten Bebauung
deutlich Gberragt, das Grundstick wird nach
Norden hin gleichsam eingemauert.

3. Die sich ergebende optisch bedrangende
Wirkung wird dadurch verstarkt, dass eine Be-
bauung entlang der gesamten Frontseite zur
GoethestralRe auf allen drei noérdlich gelegenen
Grundstiicken erméglicht wird, was ausweislich
des Bebauungsentwurf auch so umgesetzt
werden soll. Unsere Mandanten sehen sich
nach Norden hin damit nicht mehr wie bislang
unbebauten bzw. locker bebauten Grund-
sticken gegenuber, dort wird vielmehr eine na-
hezu durchgehende Wand von 20 bis 24m
Hohe errichtet.

Als Konsequenz ist die maximale Gebaudeho-
he zumindest in den noérdlich des Grundstuicks
unserer Mandanten gelegenen Bereichen zu
beschranken.

Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
strale zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die H6he des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethstralie bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es mal}-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Riicksichtnahmegebots — tber
die zulassige Hohe der zuklnftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Gstliche
Nachbargrundstiick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Hoéhen an der
Grenze zum 0stlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Ricksichthahmegebot in einem
ausreichenden Male genlge getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebdude
sudlich der Schillerstralle (rickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten groReren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
I&ssige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruck-
sichthahmegebot in einem ausreichenden
MalRe gentige getan wird. Dies insbesondere

31 von 85




Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stral3e ein Abstand von lber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralle 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Erforderliche Abstandsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan soll die
kiinftige planungsrechtliche Grundlage fir die
Erteilung von Baugenehmigungen im
Plangebiet darstellen. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind von
samtlichen Bauvorhaben die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die
vor allem den Zielen einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Bellftung der
benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
dass auch das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999 -4 B
128/98 - NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000- 4 C
3/00 - NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008
- 14 ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS
11.9 - juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund
sind unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B.
Belichtung oder Bellftung per se ausgeschlos-
sen.

Die vorstehenden Ausfihrungen machen deut-
lich, dass das noch weiter entfernt bzw. auf der
anderen StralRenseite liegende Gebaude Goe-
thestr. 27 keinen unzumutbaren Beeintrachti-
gungen durch die Festsetzungen des BBP aus-
gesetzt ist.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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V.

1. Ein Teilbereich des Plangebiets, insbesonde-
re die nordlich des Grundstiicks unserer Man-
danten liegenden Grundsticke, liegt in einem
hochwassergefahrdeten Bereich. Die entspre-
chenden Flachen werden bei einem Extrem-
hochwasser Uberflutet und sind im Planentwurf
entsprechend als HQextrem gekennzeichnet.

e =l ——

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-

: ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang

' ' | der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
4 |plan als Grinflache ausgewiesen, Bauflachen

sind nicht betroffen.
Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-

| haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-

1. Dieser Umstand bedeutet zum einen ein Ri-
siko fir die Eigentiimer der Grundstlicke im
Plangebiet Ungeachtet dessen setzt sich der
Bebauungsplan hiermit und mit etwaigen MaR3-
nahmen zur Vermeidung von Schaden im
Hochwasserfall nicht auseinander.

2. Durch die im Vergleich zur bisherigen Situati-
on deutlich umfangreichere Bebauung des
Plangebiets befilirchten unsere Mandanten dar-
Uber hinaus eine Verschlechterung des Hoch-
wasserabflusses zu ihren Lasten, da das
Wasser durch die Bebauung hin zu ihrem
Grundstick verdrangt werden durfte und die
Uberflutungsflachen bis nahezu unmittelbar an
das Grundstick unserer Mandanten heranrei-
chen.

chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-

~ | eignis Gberschwemmt werden (HQextrem).

Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich mdéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -riick-
haltung berilicksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

VI

Die bekannten und oberflachennahen Grund-
wasservorkommen (ca. 1m bis 1,5m unter Ge-
landeoberkante) und somit auch der Grund-
wasserschutz wurden soweit ersichtlich nicht
ausreichend berucksichtigt.

Eine standortspezifische Grundwasser-Risiko-
analyse wurde seitens der Stadt nicht durchge-

Durch den Bebauungsplan werden keine Be-
eintrachtigungen des Grundwasservorkom-
mens vorbereitet. Eventuell vorhandene Beein-
trachtigungen im Zuge von konkreten Hoch-
baumaflnahmen werden im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

33 von 85




Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-

lung-

nahme
fuhrt obwohl bekannt ist, dass in diesem Be- Anregungen und Hinweise(n)
reich schon immer ein Gefahrdungspotenzial |7 wird gefolgt
durch aufstauendes Wasser, anstehendes [ wird nicht gefolat
Grundwasser vorhanden war. In der Begrin- . .C 9etog
dung des Bebauungsplans heift es lediglich, |1 sind nicht relevant
dass bei Einhaltung der in den planungsrechtli- werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
chen Festsetzungen a_ufgefuh_rter_l_ H|qwe|se [] werden zur Kenntnis genommen
und Empfehlungen keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser zu erwarten
seien.
Begriindung, S. 14
Unsere Mandanten befurchten, dass durch den
Bau von Tiefgaragen bzw. die Unterkellerung
der Gebaude bestehende Gefahrdungspoten-
tiale verstarkt werden und es zu Wasserscha-
den an dem Gebaude unserer Mandanten
durch eine Verdrangung des Grundwassers
kommt.

VII. Seitens des Architekten bzw. des Blrgermeis-
Im Rahmen von Gesprachen mit dem planen- ters fanden keine entsprechenden Gesprache
den Architekten sowie dem Biirgermeister wur- | Mit den Mandanten statt.
de unseren Mandanten zugesichert, dass sei-
tens der Stadt keine SOZiaquOte im Sinne ei- Anregungen und Hinweise(n)
nes bestimmten Anteils an sozialem Woh- [ wird gefolgt
nungsbau gefordert wird. Unsere Mandanten . g. g
verlassen sich darauf, dass die Stadt hieran zur | wird nicht gefolgt
Erhaltung ihres Wohnumfelds festhalt. [] sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger | Stellungnahme vom 17.04.2020
6-8 | schillerstr. 3 (Flst. 199/3), Schillerstr. 5 (Fist. 199/4), Schillerstr. 7 (Fist. 199/6, 199/25)
hiermit zeigen wir an, dass wir , Schil- | Anregungen und Hinweise(n)
lerstr. 3, 78333 Stockach, , Schillerstr. | [ wird gefolgt
5, 78333 Stockach, und , Schillerstr. 7, [ wird nicht gefolat
78333 Stockach, vertreten. Eine auf uns lau- B 9etog
tende Vollmacht reichen wir bei Bedarf gerne | sind nicht relevant
nach. Namens und in Vollmacht unserer Man- |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
danten erheben wir Einwendungen gegen den werden zur Kenntnis genommen
Entwurf des Bebauungsplans "Goethestralle"
nebst ortlicher Bauvorschriften.
Zur Begriindung tragen wir vor:
I

1. I ist Eigentiirnenn des Grundstiicks
Flst.-Nr. 199/3, SchillerstralRe 3, in Stockach.
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-

nahme

Das Grundstiick ist mit Einfamilienhaus bebaut,
das von unserer Mandantin bewohnt wird.

ist Eigentumerin des Grundstucks Flst.-
Nr. 199/4, Schillerstral’e 5, das mit einem
Wohn- und Geschéaftsgebaude bebaut ist.
sind schlieRlich Eigentimer der Grund-
stiicke Flst.Nr. 199/6 und 199/25, Schillerstralle
7, die ebenfalls mit einem Wohn- und Ge-
schaftsgebaude bebaut sind.
[ — |

| 4 o)
. « R
- :
\ ! o~ € ‘\ o PN 3
N4 ay - -

Das Iich der Grund

stlicke unserer Mandan-
ten liegende Grundstlck Flst.Nr. 199/1 ist bis-
lang mit einem lediglich zweigeschossigen,
gewerblich genutzten Gebaude bebaut. Das
stdwestlich gelegene Grundstiick Fist.Nr.
199/22 ist bislang unbebaut.

2. An die sudlichen Grundstlicksgrenzen
schlie3t sich unmittelbar das Plangebiet "Goe-
thestral3e" an.

Das unmittelbar angrenzende Grundstuck Flst.-
Nr. 199/1 teilt sich ausweislich des Planent-
wurfs in drei als Urbane Gebiete (MU) aus-
gewiesene Teilbereiche, die als Teilbereiche
MU 4, MU 6 und MU 7 gekennzeichnet sind
und fir die jeweils unterschiedliche Vorgaben
zum Mal der baulichen Nutzung gelten. Fir
das sudwestlich liegende Grundstlick Flst.Nr.
199/22 setzt der Plan zwei Teilbereiche fest
(MU 7 und MU 4).
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Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Grundstucke unserer Mandanten sind
sondere die Vorgaben zur maximalen

levant.

daran anschlieenden Teilflachen MU

24 m.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die

insbe-
Gebau-

dehohe sowie die festgesetzten Baufenster re-

Die sudlich liegenden und als MU 7 gekenn-
zeichneten Teilflachen der Grundstlicke

Flst.Nrn. 199/1 und 199/22 sehen eine maxi-
male Gebaudehdhe von 12,5 m vor. Die sich

4 und

MU 6 maximale Gebaudehdhen von 20 m bis

stimmen nicht mit den Angaben im Ka
zug Uberein, der im Rahmen der 6ffen

war.

Lageplan ist stdlich des Grundstiicks

schwer erkennbar).

1. Die Angaben zum Grundstlick Flst.Nr. 199/1

rtenaus-
tlichen

Bekanntmachung am 28.02.2020 im Mittei-
lungsblatt der Gemeinde Stockach abgedruckt

Auf dem im Mitteilungsblatt abgedruckten

Flst.Nr.

199/12 eine zusatzliche, als MU 6b bezeichne-
te Teilflache eingezeichnet, fir die eine maxi-
male Gebaudehohe von 12,5 m gelten soll (die
Angaben sind im nachfolgenden Abdruck nur

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans dient der "Anstoss-
funktion”, d.h. dem Burger soll sein Interesse
an Information und Beteiligung durch Anregun-
gen und Bedenken bewusst gemacht werden.
Entsprechend diente der in der Bekanntma-
chung enthaltene Lageplan lediglich der Dar-
stellung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

MaRgebend fir die inhaltliche Beurteilung sind
nicht der im Rahmen der Bekanntmachung ab-
gebildete Lageplan, sondern die vom Gemein-
derat beschlossenen und im Rahmen der Of-
fenlage zur Verfligung gestellten Bestandteile
des Bebauungsplans (Planteil, Planungsrechtli-
che Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Begrindungen, etc.).

Zwischenzeitlich fand eine erneute férmliche
Beteiligung statt, in deren Rahmen die Plan-
unterlagen u.a. in Bezug auf die H6henentwick-
lung der Gebaude angepasst wurden.
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Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Die zusétzliche Teilflache ist im offengelegten
Planentwurf nicht enthalten.

2. Es ist unklar, welcher der beiden Planent-
wurfe maRRgebend sein soll und ob der offen-
gelegte Planentwurf die vom Gemeinderat be-
schlossene Fassung darstellt, da als Planstand
des Planentwurfs der 23.01.2020 (Entwurf des
Offenlage-Beschlusses) angegeben ist, der zu-
grunde liegende Beschluss in der Offenlage-
Bekanntmachung aber mit dem 12.02.2020 an-
gegeben wird.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Die geplante Bebauung im Plangebiet wider-
spricht dem Charakter der umgebenden Be-
bauung und stellt vor allem in Bezug auf Ver-
dichtung und vorgesehene Gebaudehdhen
einen Fremdkdorper dar.

1. Die bislang vorhandene Bebauung, die in
den Bereichen nérdlich, westlich und stdlich
des Plangebiets einen aufgelockerten und teils
villenartigen Charakter aufweist, sieht sich
plétzlich einem hoch verdichteten und urban
gepragten Bebauungskomplex gegenuber, der
gerade was die vorgesehenen Gebaudehdhen
angeht die Umgebung deutlich tberragt und
teils sogar die Hochausgrenze iberschreitet.

Die Gebaudehdhen im Vergleich zur Umge-
bung, insbesondere den vorhandenen Wohn-
gebauden, sind in der nachfolgenden verglei-
chenden Ubersicht dargestellt:

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung
Goethestrale" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stadtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebauliche
Ordnung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zuklnftige Zielsetzung fir
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen. Daher stellt der Bebauungsplan
keine Fortsetzung der vorhanden Bebauung
und Dichte dar, sondern setzt bewusst die 2018
beschlossenen neuen stadtebaulichen Ziele
um.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethestralte
bisher in vier Sitzungen beraten, in denen es
mafgeblich — insbesondere auf Grund der
Einhaltung des sog. Ricksichtnahmegebots —
um die zuldssige Dichte und Hoéhe der
zukunftigen Gebaude im Bereich der
Goethestral’e ging. Im Zuge dieser Beratungen
wurden die zuldssigen Héhen zum Beispiel im
Bereich des Ubergangs zum Grundstiick
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lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag
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i

Die Darstellung geht von der Gebaudehdhe
aus, die nach dem Bebauungsentwurf, der Ge-
genstand der Begriindung ist, realisiert werden
soll. Die nach dem Bebauungsplan zulassige
Hoéhe liegt dagegen bei24m und kann ausge-
schopft werden.

2. Das Mal der Bebauung soll ausweislich der
Begriindung deshalb einen derartigen Umfang
erreichen, weil der gesamte Bereich der Goe-
thestralde - auch aufgrund der zentralen Lage
als stddstliches "Eingangstor" der Stadt - re-
prasentativer und funktionaler gestaltet werden
soll.

Begrindung, S. 6.

Die stadtebauliche Wirkung als "Eingangstor"
ist angesichts der zentralen Lage des Plange-
biets nicht nachvollziehbar. Die Auswirkungen
auf die bestehenden Gebaude und Nutzungen,
insbesondere die Anwohner, haben dabei so-
weit ersichtlich keine Berticksichtigung gefun-
den.

"GoethestralRe 28" verringert und die
rickwartigen Baufenster im Bereich des

"| Telekomareals von einem groRen auf zwei

kleinere reduziert. Den Bedenken wird daher
nicht gefolgt, dass die Planung die Belange der
angrenzenden Grundstuickseigentimer nicht
ausreichend berucksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

3. Durch die nach dem Bebauungsplan ermég-
lichte Bebauung wird das Ortsbild erheblich
verandert. Die Aussage in der Begriindung des
Bebauungsplans "Das Ortsbild wird durch die
Bebauung nicht beeintrachtigt, da das festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung der vorhan-
denen baulichen Dichte und Struktur ent-
spricht.", Begriindung, S. 14. ist vor dem Hin-
tergrund der Ausmalde der geplanten Bebau-
ung nicht nachvollziehbar. Das Ortsbild wird
vielmehr erheblich beeintrachtigt, da das Maf}
der Nutzung gerade nicht der Umgebung ent-
spricht.

Der entsprechende Passus in der Begriindung
zum Bebauungsplan wurde fir die erneute Of-
fenlage bereits angepasst:

.Dem Bebauungsplan liegt die Rahmenplanung
Goethestralle zu Grunde, welche bereits im
April 2018 im Gemeinderat Stockach vorgestellt
und beschlossen wurde. Grundsatzlich sieht die
stadtebauliche Planung vor, den gesamten Be-
reich der Goethestralde — auch aufgrund der
zentralen Lage als sudéstliches ,Eingangstor*
der Stadt — reprasentativer und funktionaler zu
gestalten, was auch die Errichtung von Dienst-
leistungs- und Blrogebauden als wahrnehmba-
re Landmarken beinhaltet. Zusammenfassend
wird die beschlossene Rahmenplanung somit
zu einer zwar umfangreichen, insbesondere mit
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Blick auf die zentrale Lage dieses stadtischen
Bereichs an der Hauptverkehrsachse Goethe-
stralde (B31) jedoch stadtebaulich vertraglichen
Veranderung des Ortsbildes flhren.*

Der Anregung wurde somit bereits gefolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen

4. In diesem Zusammenhang und auch mit
Blick auf die Bewertung der Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die angrenzenden
Nachbarn ist im Ubrigen zu beriicksichtigen,
dass das Bebauungskonzept, das in der Be-
grindung des Bebauungsplans zur Beschrei-
bung des Projekts enthalten ist, nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplans entspricht.

So ist dort fir den "Turm" eine Hohe von 22,7
m angegeben, der Bebauungsplan sieht dage-
gen eine maximale Hohe von 24 m vor, die
vorn Bauherrn auch ausgeschopft werden darf
Der Entwurf sieht im nérdlichen, der Schiller-
strale zugewandten Bereich Gebaudehdhen
von 9,7 m vor, der Bebauungsplan setzt dage-
gen eine maximale Gebaudehdhe von 12,5 m
fest. Im Wege von Befreiungen sind sogar gro-
Rere Gebdudehohen denkbar.

Die in der Begriindung dargestellten
Hochbauplanungen stellen lediglich einen
ersten Vorentwurf dar. Da es sich nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sondern um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, sind die Festsetzungen im
Bebauungsplan massgebend fiir das zulassige
Mal der baulichen Nutzung.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

IV.

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene
und zuldssige Bebauung entfaltet auf die
Grundstuicke unserer Mandanten erhebliche
Auswirkungen.

1. Im Bereich sudlich der Grundstlicke unserer
Mandanten (MU 7) ist eine maximale Gebaude-
héhe von 12,5 m im Bebauungsplan festge-
setzt. Es ist davon auszugehen, dass diese
Gebaudehohe auch ausgeschopft werden wird.
In den weiter sudlich gelegenen Bereichen (MU
4 und MU 6) sind noch deutlich héhere Gebau-
de mit einer Hohe von 20 m bis 24 m vorgese-
hen.

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralie® beraten, den Grundzigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
stralRe zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die H6he des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
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lung-
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

2. Demgegentber sind die Bestandsgebaude
auf den Grundstucken Flst.-Nrn. 199/3, 199/4
und 199/6 erheblich kleiner als die vorgesehe-
ne Bebauung auf den sudlich angrenzenden
Grundstucken. Damit werden die Grundsticke
unserer Mandanten nach Suden hin von der
geplanten Bebauung deutlich Uberragt.

3. Die sich daraus ergebende optisch bedran-
gende Wirkung wird dadurch verstarkt, dass
eine Bebauung entlang der gesamten nordli-
chen Grundstlicksgrenze des Grundstlicks
Fist.Nr. 199/1 ermdglicht wird, was ausweislich
des Bebauungsentwurf auch weitgehend so
umgesetzt werden soll. Die Baufenster reichen
dabei zudem bis nahezu unmittelbar an die
Grundstlcksgrenze heran, so dass mit einer
Bebauung nur die absolut notwendigen Min-
destabstande einzuhalten sind.

Unsere Mandanten sehen sich damit nach
Siden hin und unmittelbar an der Grenze zu ih-
ren Grundstlicken nicht mehr wie bislang unbe-
bauten bzw. locker bebauten Grundstlicken ge-
genuber, dort wird vielmehr eine nahezu durch-
gehende Wand von bis zu 12,5 m Hbéhe errich-
tet, mit dahinterliegender Bebauung in einer
Hohe von 20 m bis 24 m.

4. Zusatzlich zu der sich ergebenden einmau-
ernden Wirkung werden die Grundstlicke unse-
rer Mandanten im Hinblick auf Belichtung und
Beliftung erheblich beeintrachtigt. Eine Beson-
nung von Suden her wird erheblich verringert
und ist je nach Sonnenstand sogar ausge-
schlossen, was eine deutliche Verschlechte-
rung im Vergleich zum bisherigen Zustand dar-
stellt. Entsprechendes gilt fur die Beluftung.

5. Als Konsequenz ist die maximale Gebaude-
héhe zumindest in den angrenzenden Berei-
chen zu beschranken, gleichzeitig ist das Bau-
fenster vom Grundsttick unserer Mandanten
weiter abzurticken, so dass angesichts der ge-
planten Gebdudehohen ein ausreichender Ab-
stand zwischen der geplanten Bebauung und
den Grundstiicken unserer Mandanten ge-
schaffen wird.

spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf3-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Ricksichtnahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zukiinftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Gstliche
Nachbargrundstick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum 6stlich angrenzenden Nachbar-
grundstick (Goethestralle 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Riicksichtnahmegebot in einem
ausreichenden Male genlige getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude
sudlich der Schillerstral3e (rlickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspriinglich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten gréReren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
Iassige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
sichtnahmegebot in einem ausreichenden
Male gentge getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stralde ein Abstand von tber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Erforderliche Abstandsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan soll die
kinftige planungsrechtliche Grundlage fur die
Erteilung von Baugenehmigungen im
Plangebiet darstellen. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind von
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V.

Eine zusatzliche Belastung ergibt sich, wenn
Balkone oder sonstige erhohte und gleichzeitig
begehbare Bereiche zu den Grundstliicken un-
serer Mandanten hin ausgerichtet werden.

Unsere Mandanten sehen sich dann nicht nur
einer massiven Bebauung gegeniber, ihre
Grundstiicke werden dartiber hinaus von oben
herab einsehbar, jeglicher Ruckzugsraum - ge-
rade im rickwartigen Bereich der Grundstiicke
- geht verloren. Der Bebauungsplan setzt sich
hiermit soweit ersichtlich nicht auseinander und
sieht keine Regelungen zum Schutz unserer
Mandanten vor.

samtlichen Bauvorhaben die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die
vor allem den Zielen einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Beliftung der
benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
dass auch das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999-4 B
128/98 - NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000 - 4 C
3/00 - NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008
- 14 ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS
11.9 - juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund
sind unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B.
Belichtung oder Bellftung per se ausgeschlos-
sen.

Die vorstehenden Ausfiihrungen machen deut-
lich, dass das Gebaude Schillerstr. 3 keinen un-
zumutbaren Beeintrachtigungen durch die Fest-
setzungen des BBP ausgesetzt ist.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

VI

1. Ein Teilbereich des Plangebiets, insbesonde-
re auch das sudlich der Grundstticke unserer
Mandanten liegende Grundstick, liegt in einem
hochwassergeféahrdeten Bereich. Die entspre-
chenden Flachen werden bei einem Extrem-
hochwasser Uberflutet und sind im Planentwurf
entsprechend als HQextrem gekennzeichnet.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang
der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
plan als Grunflache ausgewiesen, Bauflachen
sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-
chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
eignis berschwemmt werden (HQextrem).
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| | Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen

grundsatzlich maéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung berlcksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-

den.

2. Dieser Umstand bedeutet zum einen ein Ri-
siko fir die Eigentimer der Grundstlicke im
Plangebiet Ungeachtet dessen setzt sich der
Bebauungsplan hiermit und mit etwaigen Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Schaden im
Hochwasserfall nicht auseinander.

3. Durch die im Vergleich zur bisherigen Situati-
on deutlich umfangreichere Bebauung des
Plangebiets beflirchten unsere Mandanten dar-
Uber hinaus eine Verschlechterung des Hoch-
wasserabflusses zu ihren Lasten, da das
Wasser durch die Bebauung hin zu ihren
Grundstiicken verdrangt werden durfte und die
Uberflutungsflachen bis unmittelbar an die
Grundstiicke unserer Mandanten heranreichen.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

VIL.

Die bekannten und oberflachennahen Grund-
wasservorkommen (ca. 1m- bis 1,5m unter Ge-
landeoberkante) und somit auch der Grund-
wasserschutz wurden soweit ersichtlich nicht
ausreichend bericksichtigt.

Eine standortspezifische Grundwasser-Risiko-
analyse wurde seitens der Stadt nicht durchge-
fihrt obwohl bekannt ist, dass in diesem Be-
reich schon immer ein Gefahrdungspotenzial
durch aufstauendes Wasser, anstehendes
Grundwasser vorhanden war. In der Begrun-
dung des Bebauungsplans heil3t es lediglich,
dass bei Einhaltung der in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufgefiihrten Hinweise
und Empfehlungen keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser zu erwarten
seien.

Begrindung, S. 14
Unsere Mandanten befiirchten, dass durch den

Durch den Bebauungsplan werden keine Be-
eintrachtigungen des Grundwasservorkom-
mens vorbereitet. Eventuell vorhandene Beein-
trachtigungen im Zuge von konkreten Hoch-
baumaflnahmen werden im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen
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GoethestraRe 24 (Fist. 199/19)

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-

lung-

nahme
Bau von Tiefgaragen bzw. die Unterkellerung
der Gebaude bestehende Gefahrdungspoten-
tiale verstarkt werden und es zu Wasserscha-
den an den Gebauden unserer Mandanten
durch eine Verdrangung des Grundwassers
kommt.

VIIL. Seitens des Architekten bzw. des Birgermeis-
Im Rahmen von Gesprachen mit dem planen- | ters fanden keine entsprechenden Gesprache
den Architekten sowie dem Biirgermeister wur- | Mit den Mandanten statt.
de unseren Mandanten zugesichert, dass sei-
tens der Stadt keine SOZiaquOte |m Sinne ei- Anregungen und Hinweise(n)
nes bestimmten Anteils an sozialem Woh- [ wird gefolgt
nungsbau gefordert wird. Unsere Mandanten _ g. 9
verlassen sich darauf, dass die Stadt hieran zur |[J wird nicht gefolgt
Erhaltung ihres Wohnumfelds festhalt. [] sind nicht relevant
[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger | Stellungnahme vom 15.04.2020
9

Gegen den am 18.02.2020 &ffentlich ausgeleg-
ten Entwurf des Bebauungsplanes bestehen
unseres Erachtens erhebliche Bedenken:

1. Zum einen ist nicht ersichtlich, weshalb die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB zulassig
sein soll.

GemalR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm entweder

a) eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 gm aufgestellt werden oder

b) bei einer Aufstellung von 20.000 gm bis we-
niger als 70.000 gm der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Da der Bebauungsplan 21.670 gm umfasst hat
eine Uberschlagige Prifung zu erfolgen, ob der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen hat.

Entgegen der Auffassung des Biros Gfrorer
hat der Bebauungsplan voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den insgesamt 20.570 gm zulassige Grundfla-
chei. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO ermdéglicht,
wobei das Plangebiet heute bereits nahezu
vollstandig bebaut ist. Daher ist die
Uberschreitung der 20.000 gm Grenze des

§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von lediglich
570 gm vernachlassigbar. In der Begriindung
des Bebauungsplans wird dariiber
hinausgehend ausgefluihrt, dass — insbesondere
auf Grund der vorhandenen baulichen
Vorpragung des Gebiets — keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Abschliel3end ist anzumerken, dass weder das
Landratsamt noch das Regierungsprasidium
die Zulassigkeit eines §13a-Verfahrens in Frage
gestellt haben.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
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Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Der Verlauf der Zizenhauser Aach ist als HQ
100 Uberflutungsflache ausgewiesen. Im Ubri-
gen Bereich des Bebauungsplanes sind HQ
Extrem-Uberflutungsfléachen ausgewiesen.

Die Auswirkungen der Bebauung auf diese
Uberflutungsflachen ist aus der bisher vorlie-
genden Begrindung zum Bebauungsplan bis-
her nicht ersichtlich.

Vor einigen Jahren kam es aufgrund eines
Starkregens zu einer erheblichen Uberflutung
der Unterstadt durch die Zizenhauser Aach, die
auch das nun beplante Gebiet betroffen hat.
Insbesondere in Schillerstrasse und Goethe-
strale waren massive Kellerflutungen die Fol-
ge. Das Wasser stand teilweise bis zu 1 m in
den Gebauden. Das Wasser floss unter ande-
rem auch auf das Gebiet des jetzigen Bebau-
ungsplanes und verteilte sich dort grossflachig.
Bisher ist nicht geklart, welche Auswirkungen
die geplante Bebauung und die damit erfolgen-
de zusatzliche Flachenversiegelung auf solche
aufgrund des Klimawandels in Zukunft verstarkt
zu erwartenden Unwetter hat.

Eine Bebauung in diesem Bereich stellt des-
halb unseres Erachtens eine erhebliche Um-
welteinwirkung dar, die nicht im Rahmen einer
Vorprifung des Einzelfalls im beschleunigten
Verfahren geklart werden kann.

Zudem wird mit dem Bebauungsplan ein
Wasserschutzgebiet Zone 1l B beplant. Den
Auswirkungen der Bebauung auf das Wasser-
schutzgebiet tragt ein beschleunigtes Verfahren
keine Rechnung.

Weiterhin wurde unseres Erachtens bisher
nicht bericksichtigt, dass die Villengarten sid-
lich der Schillerstralte und westlich der Goethe-
stralde zusammen mit dem nun beplanten Ge-
biet innerhalb der Unterstadt einen nattirlichen
Lebensraum flr eine Vielzahl von Tieren und
Pflanzen bietet, der durch die im Bebauungs-
plan zuldssige Bebauung massiv beeintrachtigt
wiurde. Insbesondere Fledermause, Bilche,
Ringelnattern sowie eine Vielzahl von Vogelar-
ten, unter anderem auch Buntspecht, leben in

ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang
der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
plan als Grinflache ausgewiesen, Bauflachen
sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-
chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
eignis Uberschwemmt werden (HQextrem).
Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich maéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung berlcksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ent-
spricht den gesetzlichen Vorgaben und dem ge-
setzlich geforderten Untersuchungsumfang.
Der auch vom Landratsamt anerkannte arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum Er-
gebnis, dass negative Beeintrachtigungen
durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten
sind. Geschlitze Biotope etc. im Sinne der je-
weiligen Fachgesetze sind im Geltungsbereich
— mit Ausnahme des Naturdenkmals Blutbuche
— nicht vorhanden.

Das genannte Wasserschutzgebiet ist im Plan-
teil des Bebauungsplans bereits nachrichtlich
dargestellt.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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diesem zusammenhangenden Areal. Vor ca. 2
Jahren haben wir Eidechsen beobachtet, bei
der es sich unseres Erachtens um Zauneidech-
sen gehandelt hat; wir selbst haben auf unse-
rem Grundstiick Goethestr. 24, das sich in un-
mittelbarer Nahe des beplanten Bereichs befin-
det, ebenfalls mehrmals Eidechsen entdeckt,
bei denen es sich unseres Erachtens um diese
Art gehandelt hat.

In jedem Fall stellt eine solche zusammenhan-
gende Grinflache mitten in der Stadt ein wert-
volles Biotop dar, in das nicht durch einen in ei-
nem blofR Uiberschlagig geprtften beschleunig-
ten Verfahren erstellten Bebauungsplan einge-
griffen werden kann. Auch aus diesem Grund
ist ein Verfahren nach § 13a BauGB unseres
Erachtens nicht zuldssig.

2. Unabhangig hiervon stellt die Beplanung mit
Baukorpern mit 24 m Hoéhe praktisch am Ein-
gang zum Stadtzentrum einen massiven Ein-
griff in das Stadtbild dar. Ein solcher Baukorper
flgt sich bereits aufgrund seiner Héhe nicht in
die vorhandene Bebauung ein, da kein Gebau-
de in der Umgebung eine solche Héhe auf-
weist. Es wirde aus dem Stadtebild gleich ei-
nem Turm herausragen. Dies ist nicht im Sinne
eines harmonischen Stadtbildes. Auf stadte-
baulich pragnante Landmarken an dieser Stelle
sollte verzichtet werden.

Vor einigen Jahren wurde ein Teil der Unter-
stadt als Sanierungsgebiet eingestuft, unter an-
derem auch das Gebiet des Bahnhofs. Auler-
dem befinden sich angrenzend an den Bebau-
ungsplan (Schillerstrale/Goethestralle) mehre-
re Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.
Dieses Ensemble wurde als erhaltenswiirdig
eingestuft. Dem lauft eine durch den Bebau-
ungsplan zugelassene Bebauung in diesen Di-
mensionen absolut zuwider. Der Charakter der
bisherigen villenartigen Bebauung wirde er-
heblich beeintrachtigt. Was vor wenigen Jahren
noch als absolut erhaltenswiirdig eingestuft
wurde, wirde nun konterkariert.

Die Reduzierung der urspriinglich angedachten
Hohe an der Grenze zur Schillerstrasse auf
12,50 m zeigt, dass auch seitens der Stadt Be-
denken bestehen, dass durch eine zu hohe Be-
bauung die Ziele der stadtebaulichen Planung

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralte” beraten, den Grundziigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
stralRe zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die H6he des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralie bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es mal}-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Riicksichtnahmegebots — tber
die zulassige Hohe der zukunftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.
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hinsichtlich des villenartigen Charakters beein-
trachtigt wird.

Dabei wird aber Gibersehen, dass sich auch in
der Goethestralle denkmalgeschitzte sowie
villenartige Gebaude befinden, die zum beson-
deren Geprage dieser Gegend beitragen. Es ist
kein Grund ersichtlich, weshalb hier eine héhe-
re Bebauung zuldssig sein soll.

Das Gesamtensemble samtlicher besonderen
Gebaude in Schiller- und Goethestralle bei der
Einfahrt vom Kreisel in die Unterstadt ist malf3-
gebend. Der Bebauungsplan sollte hierauf in
jedem Fall Riicksicht nehmen und hier gerade
keine pragnante Landmarke zulassen, um das
einheitliche Stadtbild hier nicht zu verunstalten.

AuRerdem darf nicht auRer Acht gelassen wer-
den, dass Gebaude dieser Hohe eine erhebli-
che Beschattung der bisherigen Gebaude zur
Folge hatte.

Deshalb ist unseres Erachtens die maximale
Bebauungshohe im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans auf 12,50 m festzulegen.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Ostliche
Nachbargrundsttick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum 8stlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehodhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Rucksichthahmegebot in einem
ausreichenden Male genlige getan.

Hohenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude

sudlich der Schillerstrale (rickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten gréReren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
lassige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
sichtnahmegebot in einem ausreichenden
Male gentige getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stral3e ein Abstand von tber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Erforderliche Abstandsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan soll die
kiinftige planungsrechtliche Grundlage fir die
Erteilung von Baugenehmigungen im
Plangebiet darstellen. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind von
samtlichen Bauvorhaben die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die
vor allem den Zielen einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Bellftung der
benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
dass auch das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999 -4 B
128/98 - NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000- 4 C
3/00 - NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008
- 14 ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS
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11.9 - juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund
sind unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B.
Belichtung oder Bellftung per se ausgeschlos-
sen.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

3. Zudem scheint eine Wohnbebauung auf-
grund der Larmbelastung, die auch ausdruick-
lich erwahnt wird, wenig attraktiv fir potentielle
Kaufer, zumal die Empfehlung lautet, fir be-
stimmte Gebaudeteile keine 6ffenbaren
Fenster sondern festverglaste Fenster vorzuse-
hen, da hier die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung Uberschritten wird.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die kinfti-
ge stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets
geschaffen werden. Die konkrete Ausgestaltung
der Einhaltung von gesunden Lebensbedingun-
gen in Bezug auf Larm (notwendige technische
MafRnahmen oder Grundrissanordnungen etc.)
erfolgen im Rahmen der nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren unter Berticksichti-
gung der jeweils einschlagigen Vorschriften.

Der Bebauungsplan enthalt zu dieser Thematik
bereits entsprechende Festsetzungen.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

4. Im Hinblick auf die geplanten gewerblichen
Raume sei bemerkt, dass die Stadt sich bereits
mit genligend leerstehenden Gewerbeflachen
plagt. Da sich in diesem Bereich zudem keine
innenstadtrelevanten Gewerbetreibenden ein-
finden durfen ist fUr uns fraglich, wer letzten
Endes noch als Mieter dieser Flachen in Be-
tracht kommt.

Die Festsetzung entspricht dem Einzelhandels-
konzept der Stadt Stockach und verfolgt das
Ziel, Einzelhandel mit innenstadtrelevantem
Warensortiment auf3erhalb der definierten
zentralen Einkaufsbereiche auszuschlief3en.

Der Bebauungsplanentwurf wurde bezliglich
der Einzelhandelszulassigkeit Gberarbeitet und
setzt nunmehr fest, dass nur noch sudlich der
Goethestralte Einzelhandelsbetriebe der Le-
bensmittelbranche sowie der aufgefihrten
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen
nicht zulassig sind. Nordlich der Goethestralle
ist auch Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
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Sortimenten zulassig.

Eventuell vorhandene Leerstande in anderen
Bereichen des Stadtgebiets sind nicht Gegen-
stand des Verfahrens, die Anregungen werden
daher lediglich zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

AuRerdem ist bisher nicht ersichtlich, wieviel
Parkflache fur diese Gewerbeflachen aus-
gewiesen werden muss. Der Bebauungsplan-
entwurf weist eine Erhdhung der Stellplatzver-
pflichtung nur fir Wohnungen aus. Da der bis-
herige Parkplatz ersatzlos wegfallt, fehlen auch
hier Parkmdglichkeiten. Gibt es zu wenig Park-
platze in der Nahe der Geschafte werden diese
auch nicht frequentiert, was in der Oberstadt
bereits deutlich sichtbar ist.

5. Der Wegfall der bisherigen Parkflache stellt
ebenfalls einen erheblichen Eingriff dar, der im
Entwurf des Bebauungsplan nicht ausreichend
kompensiert wird. Pendler und Nutzer des 6f-
fentlichen Regionalverkehrs werden in Zukunft
zu wenig Parkmoglichkeiten vorfinden, was zu
verkehrstechnischen Problemen flhren wird.
Hier sollten weitere Parkmdglichkeiten ge-
schaffen werden.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die bauliche
Umnutzung des heutigen Parkplatzes auf einer
zentral gelegenen hochwertigen innerstad-
tischen Flache vorgesehen. Die wegfallenden
Parkplatze werden an der Bahntrasse durch
neu geschaffene Parkplatze ersetzt, sodass
den Bedenken nicht gefolgt wird.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Insgesamt erscheint der Bebauungsplan doch
sehr stark auf den kiinftigen Bautrager zuge-
schnitten zu sein, der naturlich bemuht sein
wird, mdglichst viel verkaufbaren Raum zu
schaffen. An einer solch reprasentativen Stelle
der Unterstadt kann dies aber nicht das voran-
gige Ziel einer stadtebaulichen Planung sein.

Unser Fazit:

* Die Aufstellung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist
unseres Erachtens nicht zulassig. Es sollte
ein umfassendes Umweltgutachten erstellt

Abwagungsvorschlage siehe oben.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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werden.

* Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sollte eine maximale Bebauungs-
héhe von 12,50 m festgesetzt werden.

* Die Parkplatzsituation sollte nochmals neu
Uberdacht werden.

Biirger | Stellungnahmen vom 07.03.2020
10 -78

Als Betroffene und Bewohner der Unterstadt
wehren wir uns gegen den Bebauungsplan
"GoethestralRe" in seiner geplanten Form und
den damit verbundenen Ausmalien.

Insbesondere die Monsterbauten entlang der
Goethestralle stellen eine starke Beeintrachti-
gung der Nachbargrundstiicke dar. Baukdrper
mit einer Hohe von bis zu 24 Metern und 8
Stockwerken wirken an dieser Stelle zu grof3
und erdrickend. In keiner Weise kann hier von
einer pragnanten Landmarke gesprochen wer-
den. Baukorper mit den geplanten Ausmafen
wirken an dieser Stelle erschlagend .

Noch vor wenigen Jahren hatte die Stadt und
das politische Gremium Teile der angrenzen-
den Goethestralde, Schillerstrale und Ludwigs-
hafener Stralle als erhaltenswertes Villenviertel
eingestuft. Nunmehr plant die Stadt mit diesem
Bebauungsplan unmittelbar neben dieses Vil-
lenviertel Baukérper, welche sich in keiner Wei-
se an die umliegende Bebauung anpassen.
Keines der bestehenden Gebaude im Umfeld
sind so grof} und hoch wie dies in diesem Be-
bauungsplan zugelassen wirde. Nicht mal die
Industriebauten in der Umgebung, wie Nissen
und Velten, Autohaus Martin oder das neu er-
richtete Gebaude der Firma Fiedler, weisen
Baukorper in dieser GréRenordnung aus.

Gebaude muissen sich nach dem Baugesetz-
buch in die Umgebungsbebauung einfligen .
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Gegen diese Grundregel wird bei dem geplan-
ten Bebauungsplan massiv verstoflden. Warum
wurde der Passus, dass die Bebauung auf 4
Geschosse begrenzt ist, wieder gestrichen?
Eine Bebauung mit einer maximalen Ge-
schosszahl von 4 wirde sich tatséchlich der
Umgebungsbebauung anpassen. Nicht aber

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralte” beraten, den Grundzigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
stral3e zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die Hohe des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Ricksichtnahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zuklnftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hoéhenfestsetzung in Bezug auf das &stliche
Nachbargrundstlick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum 8stlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehoéhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Rucksichthahmegebot in einem
ausreichenden Male geniige getan.
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Larmgutachten stellt eine Wohnbebau

gerade zur Sudseite hin, ein.

geplante 7 oder gar 8 Geschosse! Auch das

ung in

Frage, bzw. grenzt diese durch Vorschriften,

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude
sudlich der SchillerstralRe (rickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten gréeren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
lassige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
sichtnahmegebot in einem ausreichenden
Male gentiige getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stralde ein Abstand von tber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Erforderliche Abstandsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan soll die
kiinftige planungsrechtliche Grundlage fir die
Erteilung von Baugenehmigungen im
Plangebiet darstellen. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind von
samtlichen Bauvorhaben die entsprechenden
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die
vor allem den Zielen einer ausreichenden
Belichtung, Besonnung und Bellftung der
benachbarten Grundstiicke dienen, indiziert,
dass auch das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999 -4 B
128/98 - NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000 - 4 C
3/00 - NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008
- 14 ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS
11.9 - juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund
sind unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B.
Belichtung oder Bellftung per se ausgeschlos-
sen.

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung Goethe-
stralRe" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stéddtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebaulichen Ord-
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nung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zuklnftige Zielsetzung fir
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen. Daher stellt der Bebauungsplan
keine Fortsetzung der vorhanden Bebauung
und Dichte dar, sondern setzt bewusst die 2018
beschlossenen neuen stadtebaulichen Ziele
um.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
wurden auf Basis der Umgebungslarmkartie-
rung der LUBW auch die relevanten Ge-
rauscheinwirkungen des Stralienverkehrs un-
tersucht (s. Begriindung zum Bebauungsplan).
Diese stellen eine Wohnbebauung entlang der
Goethestrale nicht in Frage, vielmehr ist die
konkrete Ausgestaltung der Einhaltung von ge-
sunden Lebensbedingungen in Bezug auf Larm
(notwendige technische MalRnahmen oder
Grundrissanordnungen etc.) Gegenstand der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
unter Berucksichtigung der jeweils einschlagi-
gen Vorschriften.

Der Bebauungsplan enthalt zu dieser Thematik
bereits entsprechende Festsetzungen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Wir fragen uns deshalb auch, wer oder was in
die geplanten Gewerbegebaude einziehen soll,
wenn samtliche "innenstadtrelevanten" Waren
und damit so gut wie alles ausgeschlossen
werden? Leerstande in gewerblichen Raumen
haben wir in der Innenstadt wohl schon genu-
gend. Monsterbauten, die alles in den Schatten
stellen und weder schdn sind, noch sich in das
Stadtbild einfligen, brauchen und wollen wir
nicht. Hierzu kénnen wir als Stockacher Blrger
nicht zustimmen!

Die Festsetzung entspricht dem Einzelhandels-
konzept der Stadt Stockach und verfolgt das
Ziel, Einzelhandel mit innenstadtrelevantem
Warensortiment auf3erhalb der definierten
zentralen Einkaufsbereiche auszuschlielen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde beztglich
der Einzelhandelszuldssigkeit Uberarbeitet und
setzt nunmehr fest, dass nur noch sudlich der
Goethestralle Einzelhandelsbetriebe der Le-
bensmittelbranche sowie der aufgefiihrten
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen
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Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

nicht zulassig sind. Nordlich der Goethestralle
ist auch Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Sortimenten zuldssig.

Eventuell vorhandene Leerstande in anderen
Bereichen des Stadtgebiets sind nicht Gegen-
stand des Verfahrens, die Anregungen werden
daher lediglich zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Mit der geplanten Bebauung des gesamten
Areals ist mit einer erheblichen Beschattung
der angrenzenden Grundstlicke zu rechnen.
Warum wird dieser Bebauungsplan ohne Um-
weltgutachten erstellt? Die massive Bebauung
des Areals stellt einen gravierenden Eingriff in
die Umwelt dar, da viel Grinflache und grofe
Baume verloren gehen. Gerade in den groRe-
ren Baumen und der Tanne hinter dem derzeiti-
gen Fernmeldeamt nisten viele Végel und sind
Fledermause zu Hause. Auch der Zugang zur
Zizenhauser Aach wird mit der Realisierung
des Bebauungsplanes fir die Bevdlkerung ver-
wehrt. Ist doch ein Fulweg zwischen den Hau-
serfronten und an den ErschlieRungsstrafien
geplant, anstatt einen Weg, weg vom Verkehr,
am Bachlauf vorzusehen. Wir haben in
Stockach schoéne Flusslaufe, aber so gut wie
keine Moglichkeit, diese als Naherholung fur
einen Spaziergang abseits des Verkehrslarms
zu nutzen. Mit der geplanten Bebauung wird
uns wieder mal ein Stiick der Moglichkeiten
weggenommen, Natur in der Stadt zu erleben.
Warum wurde der zuvor geplante Weg entlang
des Bachlaufes wieder gestrichen? Die Mog-
lichkeit, entlang des Baches laufen und sich
aufhalten zu kénnen, muss geschaffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird nach

§ 13a BauGB aufgestellt, sodass die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ent-
spricht den gesetzlichen Vorgaben und dem ge-
setzlich geforderten Untersuchungsumfang.
Der auch vom Landratsamt anerkannte arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum Er-
gebnis, dass negative Beeintrachtigungen
durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten
sind. Geschltze Biotope etc. im Sinne der je-
weiligen Fachgesetze sind im Geltungsbereich
— mit Ausnahme des Naturdenkmals Blutbuche
— nicht vorhanden.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

Es sind im Bebauungsplan Grunflachen ent-
lang des Bahngleises geplant, obwohl eine Be-
pflanzung entlang der Bahngleise gar nicht zu-

Die Ausweisung von Grunflachen entlang der
Bahn ist grundsatzlich mdglich. Eventuelle
Einschrankungen in Bezug auf die Abstande
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Abwéagungsvorschlag

I8ssig ist. Das alles erfordert ein Umweltgut-
achten, um hier eine richtige Bewertung in je-
der Hinsicht erfahren zu kénnen. Auch sind kei-
ne Ausgleichsflachen fur die Verdichtung des
bis jetzt unbebauten Gebietes ausgewiesen.
Wo befinden sich diese?

von Pflanzen oder die Pflanzenhohe sind unab-
hangig vom Bebauungsplan zu bericksichti-
gen.

Da es sich um einen Bebauungsplan nach

§ 13a Baugesetzbuch handelt, sind kein Um-
weltbericht und naturschutzrechtlicher Aus-
gleich gemal BauGB erforderlich.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Ein geplantes Hotel mit Tagungsrdumen ist
wohl ein Wunschdenken, wo bereits andere
Hotels in Stockach ihren Betrieb aufgegeben
haben. Wohl auch aus wirtschaftlichen Griin-
den und nicht zuletzt aus Mangel an geeigne-
tem Fachpersonal. Ein Hotel an dieser viel be-
fahrenen Stral3e wird kaum einen Investor fin-
den.

Das ,Gutachten zu den Entwicklungsperspekti-
ven des Hotelgewerbes in Stockach” der GMA
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH (April 2019) kommt zusammenfassend
zum Ergebnis:

,Der Standort an der Goethestralle stellt aus
gesamtstadtischer Perspektive einen sehr gu-
ten Ort fUr ein Hotel dar. Unter Beriicksichti-
gung der Standortanforderungen der Segmente
Budget- und Businesshotel ist die sehr gute
verkehrliche Lage bestens geeignet.

Der Standort ist sowohl von der Autobahn kom-
mend schnell zu erreichen, verfiigt aber auch
Uber einen ful3laufigen Anschluss an die Innen-
stadt und die dortigen Gastronomieangebote.
Zudem ist der Bahnhof von Stockach zu Fuf} in
wenigen Minuten zu erreichen.

Als zentrales Ergebnis der Untersuchung ist
festzuhalten, dass ein Hotel im mittleren Preis-
segment eine sinnvolle Erganzung des bisheri-
gen Angebotes in Stockach darstellen wirde.*

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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Stel-
lung-
nahme
Mit der geplanten Bebauung fallt eine Parkfla- | Aus stadtebaulichen Griinden ist die bauliche
che fur ca. 120 Fahrzeuge weg. Der Parkplatz | Umnutzung des heutigen Parkplatzes auf einer
wird nahezu ausschlief3lich von Pendlern ge- | zentral gelegenen hochwertigen innerstad-
nutzt. Die geschaffene Flache entlang der tischen Flache vorgesehen. Die wegfallenden
Bahngleise wird diesen Bedarf an Stellplatzen | Parkplatze werden an der Bahntrasse durch
nicht auffangen kénnen. neu geschaffene Parkplatze ersetzt, sodass
Bedenkt man zudem, dass viele Seehasnutzer |den Bedenken nicht gefolgt wird.
und Pendler derzeit noch unberechtigter Weise
den Parkplatz des Edeka-Marktes benutzen, so | Anregungen und Hinweise(n)
deckt die verbleibende Parkflache an der Hein- [ wird gefolgt
rich-Fahr-Stral3e keinesfalls den Bedarf an _ g. g
Parkraum in der westlichen Unterstadt ab. Der wird nicht gefolgt
geplante Bebauungsplan wird somit auch ein  |[] sind nicht relevant
verkehrsrechtliches Problem schaffen, tber [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
das bisher nicht ausreichend beraten wurde. .
[1 werden zur Kenntnis genommen
Zusammenfassend stimmen wir dem Bebau- | Abwagungsvorschlage siehe oben.
ungsplan in dieser Form nicht zu und fordern
1. die Uberarbeitung und Anderung des Be- | Anregungen und Hinweise(n)
bauungsplanes bezlglich der Gréfie und [ wird gefolgt
Hohe der Baukorper von maximal 15 Metern . g. g
Hoéhe und 4 Geschossen wird nicht gefolgt
2. Erstellung eines Umweltgutachtens [ sind nicht relevant
3. Festlegung der zu liberbauenden Flachen ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
und Baugrenzen mit erkennbaren Abstand- |[] werden zur Kenntnis genommen
flachen zu den Nachbargrundstlicken
4. die Veranderung und Planung eines Naher-
holungsstreifens mit Fulweg entlang des
Bachlaufes und die Gewahr, dass dieser
Steifen fUr die Allgemeinheit gedffnet bleibt.
5. Die Schaffung weiteren erforderlichen
Parkraumes in unmittelbarer Nahe des bis-
herigen Parkplatzes.
Biirger | Stellungnahme vom 02.07.2020
79 Hermann-Erich-Busse-Stralle 6 (Fist. 1166, 1166/11, 1165/1, 1098)
In dem Verfahren zur AUfSte”Ung des Bebau- Anregungen und Hinweise(n)
ungsplans ,GoethestralRe" zeigen wir unter Vor- [ wird gefolgt
lage einer auf uns lautenden Vollmacht _ g. 9
die Wahrnehmung der rechtlichen Interessen | wird nicht gefolgt
der , BussestralRe 6, 78333 Stockach, |[ sind nicht relevant
an. Im Rahmen der ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Auslegung des Planentwurfs Bebauungsplan q Kenntni
,Goethestralle" geben wir namens unserer werden zur Benninis genommen
Mandantin folgende Einwendungen bzw.
Antrage beinhaltende, Stellungnahme ab.
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A. Sachverhalt
|. Betroffenheit der Einwenderinnen

I st Eigentiimerin der Grundstiicke
Flursticknummer 1166, 1166/11, 1165/1 sowie
1098 der Gemarkung Stockach, die alle vom
geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Goethestral’e" umfasst sind.
Als Eigentimerin dieser vom geplanten
Geltungsbereich erfassten Grundstiicke ist
unsere Mandantin auch von der Planung
unmittelbar betroffen.

Il. Planung der Plangeberin

1. Gegenstand der Planung ist ausweislich der
Planbegriindung eine stadtebauliche
Entwicklung und teilweise Neuordnung fur den
Bereich der Goethestralle. Der Verkauf des
ehemaligen Telekom Areals, welches einer
neuen Nutzung zugeflihrt werden solle, ein
ehemaliges Hotel, welches aktuell untergenutzt
sei, Bestandsgebaude mit Investitionsstau,
vorhandene Brachflachen, welche im
innerstadtischen Bereich ein grolies
stadtebauliches Entwicklungspotenzial
besalien, optimierungsfahige Ful’- und
Radwegverbindungen sowie der Umstand,
dass die Zitzenhauser nicht wahrnehmbar und
erlebbar sei, wirden laut Begriindung des
Bebauungsplans eine stadtebauliche Ordnung
erforderlich machen.

2. Der Planentwurf Bebauungsplan ,Goethe-
straRe" (Stand vom 07.05.2020) liegt laut der
Bekanntmachung vom 15.05.2020 im Rahmen
der erneuten o6ffentlichen Auslage seit dem
25.05.2020 aus.

B. Einwendungen und Anregungen
(Antrage)
I. Antrage

Zur Wahrung der Rechte der Einwenderin
macht diese folgende Einwendungen geltend
und stellt folgenden Antrag:

Die Planung der gegenwartigen Form wird
nicht weiterverfolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Abwéagungsvorschlag

II. Begriindung

1. Bereits das Auslageverfahren verstof3t ge-
gen die Vorgaben des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB.

Die ortsuibliche Bekanntmachung, die mindes-
tens eine Woche vor Beginn der Auslage erfol-
gen muss, muss insbesondere auch Angaben
dazu enthalten, welche Art umweltbezogener
Informationen verflgbar sind.

Entsprechende Angaben kdnnen der 6&ffentli-
chen Bekanntmachung vom 15.05.2020 jedoch
nicht entnommen werden. Das Fehlen eines
solchen Hinweises stellt einen beachtlichen
Verfahrensfehler dar (Battis, in: Battis/Krautz-
berger/Lohr, BauGB, 14. Aufl., 2019, § 3 Rn.
14a).

Daruber hinaus ist auch nicht zu erkennen, ob
es sich tatsachlich um eine Auslage des Plan-
entwurfs im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB han-
deln soll. Ein entsprechender Hinweis ist der
offentlichen Bekanntmachung ebenfalls nicht
zu entnehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird nach

§ 13a BauGB aufgestellt, sodass die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind.
Entsprechend sind in der Bekanntmachung kei-
ne Angaben zu den verfugbaren umweltbezo-
genen Informationen zu machen.

Der Bekanntmachung aus dem Amtsblatt vom
15.05.2020 ist zu entnehmen, dass es sich um
eine erneute 6ffentliche Auslegung im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens handelte.

Gemal der Rechtsprechung hat die Bekannt-
machung in einer Weise zu erfolgen, die geeig-
net ist, dem an der beabsichtigten Bauleitpla-
nung interessierten Blrger sein Interesse an In-
formation und Beteiligung durch Anregungen
und Bedenken bewusst zu machen und da-
durch eine gemeindliche Offentlichkeit herzu-
stellen. Die in der Bekanntmachung hierzu ent-
haltenen Angaben mussen dem Burger eine
vorlaufige Entscheidung darliber erméglichen,
ob die stadtebauliche Planungsabsicht der Ge-
meinde sein naheres Interesse findet. Hierflir
muss ihm bereits die Bekanntmachung einen
ersten informativen Hinweis geben (BVerwG,
Urteil vom 6.7.1984, aaO, S.348).

Dies ist vorliegend zweifelsfrei der Fall, ein ex-
pliziter Verweis auf § 3 Abs. 2 BauGB ist hierzu
nicht erforderlich.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

2. Daruber hinaus ist ein Vorgehen im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB vor-
liegend unzuldssig. Wie der Begriindung des
Bebauungsplans zu entnehmen ist, kommt die
Plangeberin selbst zu dem Ergebnis, dass die
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorgesehenen
20.000 m2 Uberschritten werden, sodass allen-
falls ein Vorgehen im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB Uberhaupt in Betracht kame.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird jedoch

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den insgesamt 20.570 gm zulassige Grundfla-
chei. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO ermdéglicht,
wobei das Plangebiet heute bereits nahezu
vollstandig bebaut ist. Daher ist die
Uberschreitung der 20.000 gm Grenze des

§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von lediglich
570 gm vernachlassigbar. In der Begriindung
des Bebauungsplans wird dartber
hinausgehend ausgefiihrt, dass — insbesondere
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vorausgesetzt, dass eine Vorprifung des Ein-
zelfalls hinsichtlich der Umweltauswirkungen
vorgenommen wird und hierbei keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen festgestellt werden
konnen. Die Vornahme einer entsprechenden
Einzelfallprifung hinsichtlich der nun mehr ge-
anderten Planung ist nicht zu erkennen. Insbe-
sondere sieht die Planung nun mehr abwei-
chend von der urspringlichen Planung eine
Uberbauung der urspriinglich als Parkplatz und
Parkdeck vorgesehenen Flachen mit Gebau-
den vor. Insbesondere diese Anderung hatte ei-
ner Neubewertung der Bodenversiegelung
durch den Bebauungsplan bedurft. Eine solche
ist nicht zu erkennen, sodass von einer nicht
hinreichenden Vorprifung im Sinne des § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ausgegangen werden
kann.

AuRerdem liegt lediglich ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten vom 19.10.2018 vor, welches
die nun mehr geadnderte Planung nicht bertick-
sichtigen konnte. Die nun mehr vorgesehene
gebaudemaRige Bebauung der urspringlich als
Parkplatzflachen bzw. Parkdeck vorgesehenen
Flachen bedeutet aber auch eine abweichende
Gelandestruktur, da entsprechende Gebaude
erheblich héher aufragen als ein Parkdeck bzw.
Stellplatze. Zudem ist auch die moégliche Be-
pflanzung des Gebiets abweichend zu beurtei-
len. Beide Umstande durften jedoch Auswirkun-
gen auf die festgestellten Vogel- und Fleder-
mausarten entfalten und waren daher einer
entsprechenden Beurteilung zu unterziehen
gewesen. Auch dieser Aspekt widerspricht ei-
ner flr § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlichen
Vorprifung.

auf Grund der vorhandenen baulichen
Vorpragung des Gebiets — keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Abschliel3end ist anzumerken, dass weder das
Landratsamt noch das Regierungsprasidium
die Zulassigkeit eines §13a-Verfahrens in Frage
gestellt haben.

Die Begriindung zum Bebauungsplan fiihrt aus,
welche Umwelt- und Artenschutzbelange beein-
trachtigt werden. Die zwischenzeitlich erfolgte
Anderung der Festsetzung von Parkplatzflache
zu Bauflache andert an dieser Bewertung — ins-
besondere auf das Schutzgut Boden — nichts,
da die Flache in beiden Fallen versiegelt wird.
So kommt auch das Landratsamt in seiner Stel-
lungnahme vom 09.04.2020 zum Ergebnis,
dass die Anderungen an der Gebaudehdhe und
das Ersetzen der urspringlich geplanten Park-
decks durch ein Biro- und Wohngebaude auf
die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Be-
lange keine erheblichen Auswirkungen haben.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

3. Die Festsetzung eines Sondergebiets ,Hotel"
entbehrt der stadtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 BauGB und verstdf3t gegen
das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
sodass jedenfalls in diesem Umfang die Pla-
nung unzulassig ist.

a) Auch die Festsetzung eines Sondergebiets
muss den Grundsatzen der Bauleitplanung ent-
sprechen, sodass insbesondere ein planungs-
rechtliches Erfordernis gern. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich ist und das Abwagungsgebot des §

Das ,Gutachten zu den
Entwicklungsperspektiven des Hotelgewerbes
in Stockach® der GMA Gesellschaft fur Markt-
und Absatzforschung mbH (April 2019) belegt
den grundsatzlichen Bedarf an einer
Hotelnutzung in Stockach mit einer
marktiblichen BetriebsgréRe von
Neuansiedlungen auBerhalb grélerer Stadte
von 60 - 80 Zimmern.

Die vom Gemeinderat beschlossene
"Rahmenplanung Goethestrale" aus dem Jahr
2018 kam auf Basis der erfolgten Bestands-
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1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen ist (Sofker,
in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, 137. EL, 2020, § 11 BauNVO Rn. 1).

Soweit eine Umsetzung der Planung nicht
moglich ist, entbehrt die Planung der stadte-
baulichen Erforderlichkeit (Dirnberger, in:
BeckOK, BauGB, 49. Ed., 2018, § 1 Rn. 40).
Vorliegend bezweifelt die Plangeberin bereits
selbst die Umsetzung der vorgesehenen Pla-
nung hinsichtlich der Hotelnutzung, wie man
der Planbegriindung S. 19 entnehmen kann.

Eine entsprechende Umsetzbarkeit ist derzeit
auch nicht gegeben, da nicht vorgesehen. Zu
berucksichtigen ist, dass es hierbei unbeacht-
lich ist, ob das Fehlen der Vollzugsfahigkeit auf
tatsachliche oder auf rechtliche Griinde zurlck-
zufuihren ist (VGH Munchen, Urteil v.
02.05.2019 - 1 N 16.2071, BeckRS 2019,
8655). Zudem ist auch eine Dauerhaftigkeit der
fehlenden Umsetzbarkeit nicht notwendig, son-
dern auch eine mangelnde Umsetzbarkeit auf
unabsehbare bzw. véllig unbestimmbare Zeit
ausreichend (Dirnberger, in: BeckOK BauGB,
47. Ed., 2018, § 1 BauGB Rn. 43; VGH Miin-
chen, Urteil v. 02.05.2019-1 N 16.2071,
BeckRS 2019, 8655).

Daher ist bereits aus diesem Grund die stadte-
bauliche Erforderlichkeit nicht gegeben.

b) Darliber hinaus ist die Festsetzung eines
Sondergebiets ,Hotel" auch abwagungsfehler-
haft. Es wird von der Plangeberin weder ein
Bedarf einer entsprechenden Nutzung dar-
gelegt, noch dargelegt, wieso gerade an der
vorgesehenen Stelle eine Hotelnutzung erfor-
derlich ist. Zudem finden die Belange unserer
Mandantin keinerlei Berticksichtigung. Der Be-
grindung ist zu entnehmen, dass die Festset-
zung eine ,neue Nutzungsmaoglichkeit* gewah-
ren soll. Fur die EinrAumung einer Nutzungs-
maglichkeit ist jedoch nicht die Festsetzung ei-
nes Sondergebietes erforderlich. Eine solche
Festsetzung beschrankt viel mehr die Nut-
zungsmoglichkeiten. Die Hotelnutzung ware
auch bei der im Ubrigen vorgesehenen Fest-
setzung eines ,Mischgebiets" nach § 6 BauN-
VO mdglich. Hierfur bedarf es bereits keiner
Festsetzung eines Sondergebiets.

aufnahme und -analyse zum Ergebnis, dass im
Bereich der GoethestralRe zwischen
Bahniibergang und Kreisel am Telekom-
gebaude eine Entwicklung "mit entsprech-
endem stadtebaulichem Gewicht" abgeleitet
wird und zukinftig umgesetzt werden soll. Das
im Wandel befindliche Telekomareal selbst ist
dabei auf Grund des zu erhaltenen Technik-
gebaudes, des weiterhin benétigten Sende-
mastes und insbesondere auch der
erwunschten stadtebaulichen Dominanten an
diesem Standort fiir die Realisierung eines
Hotels in 0.g. GréRenordnung (Bedarf besteht
"lediglich" an einem kleinere Hotel mit einer
entsprechen geringen Baumasse) nicht optimal
geeignet.

Aus den vorstehenden Aspekten soll auf Basis
mehrfacher Gremienberatungen aus
stadtebaulichen Grunden (Lage an einer
Hauptverkehrsstralte, Nahe zum Bahnhof und
Nahe zur Innenstadt) an der bereits etablierten
Stelle — der Flache des ehemaligen Hotels
Linde — eine Hotelnutzung entstehen. Das
Gutachten der GMA belegt, dass dieses
Grundstuck fur die stadtebaulich angestrebte
Hotelnutzung gut geeignet ist.

Im Ubrigen ist allein der Wille eines Grund-
stlickseigentimers, die Realisierung einer
bestimmten Festsetzung zu verhindern,
regelmaRig nicht geeignet, die Erforderlichkeit
der Planung in Frage zu stellen (BVerwG, Urt.
v. 23.11.2016 — 4 CN 2.16).

Richtig ist dartUber hinaus zwar, dass eine
Hotelnutzung grundsatzlich auch bei der
Festsetzung eines Mischgebiets nach § 6
BauNVO moglich ware. Da es der Gemeinde
aus den dargelegten stadtebaulichen Griinden
aber gerade darauf ankommt, eine solche
Nutzung — nebst der Mdglichkeit der Ver-
anstaltung von Tagungen und Kongressen —
an dieser ,stadtebaulichen Landmarke® zu
verwirklichen, ist die Ausweisung eines
entsprechenden Sondergebiets erforderlich, da
dieses Ziel bei der Festsetzung eines
Mischgebiets auch nicht durch eine Fein-
steuerung nach § 1 Abs. 4 ff. BauNVO zu
erreichen ware.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die
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Daruber hinaus wird von der Plangeberin nicht
dargelegt, wieso eine Hotelnutzung Uberhaupt
erforderlich ist und gerade einer entsprechen-
den Ausweisung eines Sondergebiets bedarf.
Zudem legt die Plangeberin auch nicht dar,
wieso ausgerechnet fur die vorgesehene Fla-
che eine Ausweisung eines Sondergebiets not-
wendig ist. Die Belegenheit an einer Hauptver-
kehrsachse allein kann eine solche Festset-
zung nicht rechtfertigen, da insofern viele Fla-
chen entsprechend in Betracht kamen.

Daruber hinaus, hatten auch die Belange unse-
rer Mandantin als Eigentimerin der betreffen-
den Grundstiicke mit in eine entsprechende
Abwagung einflieRen missen. Auch eine Be-
rucksichtigung dieser ist vorliegend nicht er-
sichtlich.

Die Festsetzung eines Sondergebiets ,Hotel"
ist damit weder stadtebaulich erforderlich noch
abwagungskonform und somit unzulassig.

4. Die Planung ist somit jedenfalls in der ge-
genwartigen Form nicht weiter zu verfolgen.

Ausweisung des Sondergebiets andere
Nutzungen und damit auch der Verwirklichung
des geplanten Vorhabens der Eigentimerin
entgegensteht. Der Ausschluss anderer
Nutzungen ist jedoch die regelmaRige Folge
der Festsetzung einer bestimmten Nutzung.
Einer Gemeinde darf es nicht verwehrt werden,
die Nutzungsmaglichkeiten ggf. bis hin zur
Festlegung einer bestimmten, alle anderen
Nutzungsmoglichkeiten ausschlielienden
Nutzungsart zu beschranken, soweit es daflr —
wie hier — Grunde der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung gibt.

Im Ubrigen hat der Gemeinderat im Rahmen
der Abwagung die Folgen der sich durch die
Festsetzung ergebenden neuen Nutzungs-
moglichkeiten genauso berlcksichtigt, wie die
Einschrankungen, die mit der Festsetzung des
Sondergebiets ,Hotels” fiir die betroffene
Flache einhergehen. Dabei hat die Gemeinde
auch beriicksichtigt, dass fir das Grundstiick
vor Erlass des Bebauungsplans ein Baurecht
auf Grundlage des § 34 BauGB bestand,
welches grundsatzlich auch die Verwirklichung
eines Gebaudes fir betreutes Wohnen
ermoglicht hatte. Einem Grundstlicks-
eigentimer steht jedoch kein Anspruch auf eine
»optimale“ Ausnutzung seiner Grundstiicke
durch die Schaffung entsprechenden Baurechts
zu. Den von der Grundstuickseigentiimerin
gedullerten Absichten, insbesondere dem
Belang, kein Hotel sondern ein Gebaude fir
betreutes Wohnen errichten zu wollen, wurde
nicht zuletzt dadurch Rechnung getragen, dass
nach der ersten Offenlage das Sondergebiet
»Hotel“ erheblich verkleinert wurde, um den
Grundstlickseigentimern groRere Moglich-
keiten fir die Verwirklichung sonstiger Projekte
einzurdaumen — ohne dabei aber das
grundsatzliche Ziel, die stadtebauliche
Rahmenplanung und den Standort eines Hotels
an dieser ,Landmarke” aufzugeben.

Die Gemeinde ist sich der nach wie vor
bestehenden Beschrankung des Baurechts auf
der Flache, fur die nunmehr noch ein
Sondergebiet ,Hotel” festgesetzt werden soll,
durchaus bewusst. In Anbetracht dessen, dass
eine solche Nutzung aber wirtschaftlich gut
vertretbar ist und der Eigentliimerin auf den
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restlichen in ihrem Eigentum stehenden
Flachen nach der nunmehr verfolgten Planung
alle Mdéglichkeiten, die ein Urbanes Gebiet nach
§ 6 BauNVO zulasst (mit den in Ziff. 2.4 fest-
gesetzten Einschrankungen), offenstehen, wird
den offentlichen Belangen an der — ggf. auch
langfristigen — Realisierung der stadtebaulichen
Zielen an der betroffenen Stelle im Plangebiet
letztlich hoheres Gewicht eingerdumt als den
privaten Belangen der Eigentimerin, genau an
dieser Stelle ein anderes Vorhaben
verwirklichen zu wollen.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Biirger
80

Stellungnahme vom 03.07.2020

GoethestraBe 26 (Flst. 199/9), GoethestraBe 28 (Fist. 199/12)

Hiermit erheben wir Einwendung gegen den in
der Zeit vom 25.05.2020 bis zum 03.07.2020
offentlich ausgelegten Entwurf des Bebauungs-
plans ,Goethestralle".

Zur Begruindung legen wir die im folgenden
aufgeflhrten Bedenken und Argumente vor.

Gerne stehen wir lhnen auch flir weitere, aus-
fuhrliche und personliche Gesprache, sowie fur
Ruckfragen jederzeit zur Verfligung.

Vorwort

Wir - aber auch die anderen Anwohner der
Goethe- und Schillerstralle — werden immer
mehr auf das Thema ,Bebauungsplan Goethe-
stral3e" angesprochen. Dabei stellen wir alle
fest, dass es bei der Bevolkerung durchweg ein
groRRes Defizit an Informationen gibt. Natirlich
lagen die Unterlagen und der Bebauungsplan-
Entwurf flr jeden zuganglich aus, aber den
Gang aufs Rathaus (bzw. die Recherche im In-
ternet) machen dann doch die wenigsten. Statt-
dessen wird schnell emotional und nicht sach-
lich argumentiert.

Die allgemeine Meinung war tatsachlich so,

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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dass der derzeit ausgelegte zweite Entwurf
grofRe Veranderungen im Vergleich zur ersten
Version mit sich bringt. Mittlerweile haben aber
unzahlige Burgerinnen und Blrger die im Be-
bauungsplanentwurf vorgesehen Héhen und
die Dichte der Gebaude realisiert und sprechen
sich deutlichst dagegen aus. Taglich erreichen
uns hierzu unzahlige Anrufe und Schreiben aus
der ganzen Stadt.

Nach wie vor wollen wir einen Appell an unsere
Blrgervertreter und die Verwaltung richten,
dass wir unserer Stadt die Chance auf eine op-
timale Entwicklung geben. Deshalb hoffen wir
immer noch eine sachliche Diskussion und ein
offenes Ohr fUr ernstgemeinte burgerliche und
nachbarschaftliche Interessen - und dies ohne
zeitlichen und finanziellen Druck. Denn es geht
hier in erster Linie um unser Stadtbild fur viele
Jahrzehnte, um die Burger dieser Stadt, um
uns als Anwohner und Nachbarn, um eine opti-
male und nachhaltige Lésung fiir das Quartier.
Zeitdruck und Rendite sind dabei aber denkbar
schlechte ,Berater".

Allen Nachbarn und allen Blrgern ist klar, dass
an dieser Stelle sich Neues entwickeln wird.
Auch ist klar, dass dies leider vermutlich keine
beschaulichen Einfamilienhauser werden.

Es geht uns aber nicht - wie uns im SUDKU-
RIER-Interview mit Birgermeister Stolz mehr
oder weniger vorgeworfen wird - darum, etwas
zu verhindern oder zu behindern. Es geht dar-
um, eine moglichst passende Lésung zu fin-
den.

Auch der Vorschlag eines Ideenwettbewerbs -
ebenfalls im erwéhnten SUDKURIER- Artikel
beschrieben - ist kein Versuch zur Behinderung
der Planungen. Diesen Vorschlag teilen mehre-
re Fachleute und mehrere Mitglieder des Ge-
meinderates aus verschiedensten Fraktionen.

Es geht hier in erster Linie um unser Stadtbild
fur viele Jahre, um die Birger dieser Stadt, um
Fremde und Gaste, die wir so in Empfang neh-
men wollen, um uns als Anwohner und
Nachbarn, um eine optimale und nachhaltige
Lésung fur das Quartier.
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1. Einwendungen zum ersten ausgelegten
Bebauungsplanentwurf vom 17.04.2020
durch die uns vertretende Anwaltskanzlei
Sparwasser & Heilsdorn

Am 17. April 2020 erhoben wir mit anwaltlicher
Unterstitzung Einwendungen gegen den Be-
bauungsplanentwurf. Die darin aufgefuhrten
Begrindung treffen im Wesentlichen nach wie
vor auch auf den aktuell ausliegenden Entwurf
zu und werden somit aufrechterhalten.

Es gilt die insbesondere fir:

IIl. Wiederspruch zum Charakter der umgeben-
den Bebauung

IV. Unzumutbare Auswirkungen auf die Grund-
stucke der direkten Anwohner

V. Einsehbarkeit und Verlust jeglicher Rick-
zugsmoglichkeit /Kein Schutz der Anwohner

VI. Hochwasserschutz
VII. Grundwasserrisiko

VIIl. Sozialer Wohnungsbau, sozialer Brenn-
punkt

Stellungnahme ,Kanzlei Sparwasser & Heils-
horn vom 17.04.2020“ entspricht Stellungnah-
me ,Blrger 1+2“.

Abwagungsvorschlage siehe oben.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Anmerkungen

1. Im den vielen persdnlichen Gesprach mit
Mitgliedern des Gemeinderates aller Fraktionen
wurde wir stets darauf aufmerksam gemacht,
dass die konkreten Inhalte unserer Einwendun-
gen vom 17.04.2020 und die Tatsache, dass
diese Einwendungen per Anwalt eingereicht
wurden, nicht oder nicht offensichtlich genug
an den Gemeinderat kommuniziert wurden.

2. Wir nahmen um so Uberraschter zur Kennt-
nis, dass der private Investor, die Firma Betz &
Weber dagegen uber unser Einwendungs-
schreiben und dessen Inhalt in Kenntnis ge-
setzt wurden. Dies geht aus einem Email-
Schreiben von Betz & Weber an unseren An-
walt hervor.

Um dieses Informationsdefizit fir unsere Ge-
meinderatinnen und Gemeinderate bei unseren
aktuellen Einwendungen zu vermeiden, ergeht
dieses Schreiben in Kopie an die Mitglieder des
Gemeinderates.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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2. Keine spiirbaren Verdnderungen gegen-
tiber dem ersten Bebauungsplanentwurf

Nach unseren Einwendungen gegen den er-
sten ausgelegten Bebauungsplanentwurf(Of-
fenlegung bis 17.04.2020) wurden marginale
Anderungen vorgenommen und in einer
zweiten, Uberarbeiteten Version offengelegt. Es
wurde kommuniziert - unter anderem auf der
Homepage der Stadt Stockach - dass ,H6hen
deutlich reduziert" wurden. Dem ist leider nicht
der Fall, wie die folgende Auflistung veran-
schaulicht. Teilweise sind sogar noch gréRere
Hohen mdglich. Deshalb bleiben unsere Be-
denken betreffend der Hohen.

Die Baufenster bzw. Nutzungsschablonen wurden entspre-
chend des vorgestellten und zugestimmten Konzeptplanes
engergefasst So wurde z.B. im hinteren Bereich das Bau-
fenster geteilt Damit wird sichergestellt, dass zwei Gebau-
de entstehen.Die Héhe im Bereich des bestehen bleiben-
den Telekorngebaudes wurde entsprechend Konzept deut-
lich reduziert. Zum Anwesen Goethestrae 2B wurde die
nach ursprunglicher Planzeichnung zulassige Héhe redu-
ziert und die Baugrenze zurlickgenommen.Bei der Festle-
gung der Grundflachenzahl wird die Flache der geplanten
Tiefgarage berucksichtigt.

(Auszug Hompage der Stadt Stockach - Stand 03.07.2020,
Screenshot)

Turmgebéude

Héhe im ersten Bebauungsplan-Entwurf 24,00 m
Reduzierung der Héhe -50 cm
Aufstocken durch technische Aufbauten +1,00m
Aktuelle Hohe (iber alles 24,50 m
Verianderung zum ersten Entwurf +50cm
Stralengebdude

Hbhe im ersten Bebauungsplan-Entwurf: 20,00 m
Reduzierung der Héhe -2,00m
Aufstocken durch technische Aufbauten +1,00 m
Aktuelle Hohe lber alles 19,00 m
Verdanderung zum ersten Entwurf -1,00cm
Stadtvillen (Zwei Gebiude in zweiter Reihe)

Héhe im ersten Bebauungsplan-Entwurf 12,50 m
Keine Reduzierung der Héhe 0,00 m

Trennung der Bebauungsflache in zwei Gebaude

Aufstocken durch technische Aufbauten +1,00m
Aktuelle Hohe liber alles 13,50 m
Verdnderung zum ersten Entwurf + 1,00 cm

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralte” beraten, den Grundziigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
strale zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die Hohe des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Héhenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Ricksichthahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zuklnftigen Gebdude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hoéhenfestsetzung in Bezug auf das 6stliche
Nachbargrundsttick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum 0stlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Rucksichthahmegebot in einem
ausreichenden Male genilige getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebdude
sudlich der SchillerstralRe (rickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
statt einem langgestreckten gréeren Gebaude
nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
lassige Gebaudehdhe wurde in diesem Bereich
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3. Der Bebauungsplanentwurf 1aRt noch
groRBere Hohen und Volumen zu, als die ak-
tuellen Planungen vorgeben

Ungeachtet der Tatsache, dass der momentane
Stand der Planungen seitens des Investors
schon immense Gebaudehdhen und -volumen
beinhaltet, lasst der aktuelle Bebauungsplan-
entwurf im wahrsten Sinne des Wortes noch
mehr ,Luft nach oben" zu.

pt - HUITH
1 LLLITEELITTN

e

Diese mdglichen Dimensionen werden auch
nochmals anhand der folgenden Héhenabwick-
lungen veranschaulicht. Da private Investoren
aus durchaus nachvollziehbaren Grinden unter
dem Aspekt der Rentabilitat planen mussen, ist
zu erwarten, dass die im Bplan méglichen Ho-
hen und Volumen in der finalen Planung auch
ausgeschopft werden.

Die Abwicklungen zeigen eine nach dem der-
zeitigen Bebauungsplan maximal mégliche Be-
bauung entlang der Goethestrasse - auf der
nordlichen, aber auch der sudlichen Seite. Die
Veranderungen durch den Bebauungsplan be-
treffen nicht nur das Gebiet am sogenannten
,Lindekreisel" mit dem geplanten ,Hochhaus",
sie ziehen sich hin bis zur Bahnlinie. Es kann
ein Gebiet entstehen, das nicht mehr dem eher
locker bebauten vorhandenen Gebiet ent-
spricht, sondern vielmehr einem innerstad-
tischen Quartier einer grosseren Stadt (z.B.
Konstanz) mit einer deutlich héheren Ein-
wohnerzahl, als Stockach sie aufweist. (Quelle:
Dipl.-Ing. FH Sigrid Loffler)

auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
sichtnahmegebot in einem ausreichenden
Male gentge getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
strae ein Abstand von Uber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralle 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Aus der Analyse der Kennzahlen GRZ/GFZ des
gesamten Quartiers geht deutlich hervor, dass
sich der Bebauungsplan ,Goethestraf3e" in
keinster Weise in die Struktur und Charakteris-
tik des gesamten Stadtviertels integrieren 1asst.
Ein guter Vergleich stellt das Areal ,Ople-Mar-
tin" dar. Dieses mittlerweile stark bebaute/ ver-
dichtete Grundstiick (Ausstellungsflache/Park-
platz sind NICHT mitgerechnet!) weist immer
noch deutlich kleiner Kennzahlen auf.
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Moderne Architektur kann und darf durchaus
die Bestandsbauung mit den charmanten
~Grunderzeit-Villen" erganzen. Die aktuelle Pla-
nung stellt aber keine Ergdnzung, sondern viel-
mehr eine Dominierung dar. Die Hohen und
Kubaturen tUberragen den kompletten Bestand.
Sie eliminieren bestehende, charakterisierende
Sichtlinien. Ebenso verdecken sie an den meis-
ten Stellen bei der Stadteinfahrt den wichtigen
Blick auf die Altstadt-Silhouette. So werden sie
zum neuen ,Stadtbild" von Stockach.

4. Vorgehensweise in diesem Verfahren:
Keine alternativen Vorschlage - Bauherr gibt
die Rahmenbedingungen fiir die Stadtepla-
nung vor.

Unsere Recherchen bei Fachleuten aus der
Baubranche, dem Baurecht, sowie bei anderen
Kommunen haben bei stadtebaulich relevanten
Projekten - wie aktuell beispielsweise in Radolf-
zell/ Bahnhofsareal - ergeben, dass die Aus-
schreibung eines Ideenwettbewerbs das Mittel
der Wahl ist. Nur so wird gewahrleistet, dass
die Entscheidungstrager aus einer Vielfalt von
unabhangig voneinander entwickelten Ansat-
zen die fur die Stadt optimalste Losung fur den
zu erstellenden Bebauungsplan zugrunde le-
gen kénnen.

Ubliche Vorgehensweise fiir stadtebauliche
Entwicklung (verklrzt)

1. Ausschreibung eines Wettbewerbs

2. Bewertung und Auswahl

3. ggf. Uberarbeitung des Siegervorschlags
4. Erstellung des Bebauungsplans

5. Bauplanungen gern. Bebauungsplan

Im aktuellen Verfahren wurde aber auf die
Chance verzichtet, aus mehreren Ideen und
Lésungsansatzen auszuwahlen. Der stadte-
bauliche Ansatz beschrankt sich auf einen ein-
zigen, konkreten Planungswunsch eines priva-
ten Investors. Dieser Entwurf entspricht zudem
nicht der am 11.04.2018 im Gemeinderat be-
schlossenen Rahmenplanungen. Hier waren im
Bereich des Telekom-Areals noch maximale
Gebaudehohen (Gmax) von 15 Meter, bzw.
10,5 Meter beschlossen worden.

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 Uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralte” beraten, den Grundziigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
strale zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die Hohe des gezeigten Buro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestralle®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hoéhenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Riicksichtnahmegebots — Uber
die zuldssige Hohe der zuklnftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
kiinftige stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebiets geschaffen werden.

Die grundsatzliche Auseinandersetzung mit den

zuklnftigen stadtebaulichen Zielen fur das Ge-
biet erfolgte im Jahr 2018 in Form der ,Rah-

66 von 85




Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Vorgehensweise der stadtebauliche Entwick-
lung im Bereich ,GoethestralRe", speziell des
ehemaligen ,Telekom-Areal" (verkurzt)

1. Rahmenplanung durch einen einzigen Pla-
ner

2. Vorstellung und BeschluR im Gemeinderat

3. Planungsentwurf des privaten Grundstuckin-
habers/ der Bauherrn

4. Erstellung des Bebauungsplans gern. die-
sem Entwurf und entgegen dem beschlosse-
nen Rahmenplan aus 2018

Winschenswert ware, dass Gemeinderat und
Stadtverwaltung durch einen nachhaltig entwi-
ckelten Bebauungsplan die stadtebauliche Ent-
wicklung vorgeben. Die entsprechenden Bau-
herren setzen ihre Projekte dementsprechend
um.

Im Fall ,GoethestralRe" basiert die stadtebauli-
che Entwicklung auf dem Planungswunsch
des/der Bauherrn. Gemeinderat und Stadtver-
waltung setzen den Bebauungsplan (vorhaben-
orientiert) dementsprechend um. Problem hier-
bei: Dieser Planungsentwurf wurde nachvoll-
ziehbarerweise unter renditeorientierten und
nicht unter fir Stockach stadtebaulichen
Aspekten erstellt.

menplanung GoethestralRe®, welche gemal Be-
schluss des Gemeinderats die Grundlage flr
das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren
bildet. Entscheidungen beziglich der Vor-
gehensweise zur Erarbeitung konkreter Hoch-
bauprojekte (Mehrfachbeauftragung, Wettbe-
werbe, etc.) sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

In den Prasentationen des Investors wird eine
individuell fur die Begebenheiten und Anforde-
rungen des Standorts ,Goethestralle Stockach"
ausgearbeitete Planung ausgelobt. Diese Be-
mihungen wagen wir zu bezweifeln.

Auf der Homepage des Architekturbiro Graths
finden sich unter der Rubrik ,Projekte" nicht nur
Visualisierungen des Projekts in Stockach, son-
dern auch von einem Projekt in Weingarten.
Die Ahnlichkeiten sind unverkennbar und las-
sen den Schluf} zu, dass auch hier aus Rendi-
tegrinden statt individueller stadtebaulicher
Entwicklung eine Standardplanung angewen-
det wurde: Turmgebaude - Stralengebaude -
Stadtvillen in zweiter Reihe

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

67 von 85




Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

AL

‘Staaittor Stockach

5. Weitere Kritikpunkte
Beschattung der Nachbargrundstiicke

Nach der Analyse des malf3stabgetreuen Modell
im MaRstab 1: 100 werden wir mit einer aul3er-
ordentlichen Beschattung rechnen mussen.
Das Turmgebaude wird unser Grundstiick
einen Groliteil der Vormittagsstunden beschat-
ten, die Stadtvillenbeschatten unser Grund-
stick ab Spatnachmittags. Auch weitere
Nachbargrundstiick ein der Goethe- und Schil-
lerstrafde sind von dieser Beschattung betrof-
fen.

Diese Analyse am Modell fand aktuell im Juni
statt. Der Sonnenstand ist der Jahreszeit ent-
sprechend hoch und der Schattenwurf noch
verhaltnismanig gering. Inden Herbst und Win-
termonaten mit tieferem Sonnenstand wird sich
diese Situation noch dramatisch verschlech-
tern.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die kunfti-
ge planungsrechtliche Grundlage fiir die Ertei-
lung von Baugenehmigungen im Plangebiet
darstellen. In den nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren sind von samtlichen Bauvorha-
ben die entsprechenden bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen einzuhalten. Die Einhal-
tung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen, die vor allem den Zielen einer ausrei-
chenden Belichtung, Besonnung und Bellftung
der benachbarten Grundstticke dienen, indi-
ziert, dass auch das planungsrechtliche Rick-
sichtnahmegebot im Regelfall nicht verletzt ist
(vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999 - 4 B 128/98 -
NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000 - 4 C 3/00 -
NVwZ 2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008 - 14
ZB 08.2327 - juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS 11.9 -
juris). Vor diesem rechtlichen Hintergrund sind
unzumutbare Beeintrachtigungen von z. B. Be-
lichtung oder Bellftung per se ausgeschlossen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Wertverlust der Nachbargebdude

Nach Ricksprache mit mehreren Immobilien-,
Bau- und Bankfachleuten wurde uns mehrfach
und unabhangig voneinander bestatigt, dass
die geplante Bebauung eine deutliche Minde-
rung der Immobilienwerte in der direkten
Nachbarschaft mit sich bringen wird. Die sei-
tens Herrn Grath (Architekt des Bauvorha-
bens),Burgermeister Rainer Stolz und von ver-
einzelten Mitgliedern des Gemeinderatesgeau-
Rerte Vermutung, die Immobilienwerte kdnnten
sich auch positiv entwickeln,wurden durchweg
nicht geteilt.

Die Annahme einer eventuellen Wertminderung
angrenzender Grundstlcke / Immobilien ist
weder begriindet, noch ist sie flr das vorliegen-
de Verfahren relevant, denn Auswirkungen ei-
ner anstehenden Bebauung auf den Verkehrs-
wert sind grundsatzlich unbeachtlich (BayVGH,
U.v. 29.7.2011 —15 N 08.2086 — juris Rn. 20;
BVerwG, B.v. 9.2.1995 — 4 NB 17/94 — NVwZ
1995, 352 — juris Rn. 14; Dirnberger in
Simon/Busse, a.a.0., Art. 66 Rn. 451).

Anregungen und Hinweise(n)

[1 wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Anzahl der Wohnungen

Beim aktuellen Stand der Planungen werden
auf engstem Raum extrem viele Wohnungen
geschaffen. Dies gilt fir den Bereich , Telekom-
Areal" ebenso wie fir das zweite Gebiet auf
dem derzeitigen Parkplatz. Dass es einen Be-
darf an Wohnraum gibt, steht ausser Frage.
Wohnungsinteressenten sind aber nicht aus-
schliesslich auf der Suche nach Wohnraum,
sondern auch nach Lebensraum. Dies trifft be-
sonders zu, wenn es sich wie beim geplanten
Vorhaben um hochpreisige Wohnungen (Aus-
sage Architekturbiro Grath) handelt. Wer ent-
sprechende Kaufpreise,bzw. Mieten investiert,
erwartet auch ein adaquates Umfeld. Dies ist
beider geplanten Dichte nicht zu erwarten. Bei
einer Verdichtung mit dem maximal in Deutsch-
land zuldssigen Faktor von GRZ 0,8 bleibt
kaum mehr Platz fir Umgebungsgestaltung
und Begrlinung. Die nicht Gberbauten Flachen
werden in Masse fir Zugangs- und Rettungs-
wege bendtigt.

Weiter gaben Experten der Immobilien-Szene
zu Bedenken, dass dadurch das erwartete Kli-
entel durchaus fernbleiben kann. Die Folgen
kénnten naheliegend Preisverfall und die Ent-
stehung von sozialen Brennpunkten sein.

Wie in den Bebauungsplanunterlagen darge-
stellt, wird die Dichte des neuen Quartiers diffe-
renziert festgesetzt. Entlang der Hauptver-
kehrsstralle ,Goethestralle” betragt die GRZ
0,8, im rtickwartigen Bereich 0,6.

Die Festsetzungen zur Dichte resultieren aus
der vom Gemeinderat im Jahr 2018 beschlos-
senen ,Rahmenplanung Goethestralle®, die
u.a. die stadtebauliche Bedeutung und die
Rechtfertigung von stadtebaulichen Dominan-
ten ausfihrt.

Die Anregungen zu eventuellen Wohnraumqua-
litdten sind nicht relevant fiir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB und erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

SchluBwort

Wir appellieren erneut an Sie, als unsere Stadt-
verwaltung:

» Bitte entscheiden Sie sich gegen diesen Be-
bauungsplanentwurf.

* Geben Sie sich - und unserer schénen Stadt
- die Zeit fir vielleicht weitere,alternative Vor-
schlage. Es gibt aktuell keinen dringenden
Handlungsbedarf.Die Entscheidung ist aber
eine folgenschwere Weichenstellung fir die
nachsten Generationen - im Positiven ...
oder auch im Negativen.

o Zeitdruck und die finanzielle Interessen pri-
vater, ortsfremder Investoren durfen keines-
falls Entscheidungskriterien fir stadtebauli-
che Entwicklung sein.Diese Entwicklung
muss gepragt sein von einer zukunftsorien-
tierten,nachhaltigen und langfristig angeleg-
ten Vorgehensweise.

» Schaffen wir gemeinsam mit Maf3 und Be-
sonnenheit nicht nur die Rahmenbedingun-
gen fur neuen Wohn-, sondern auch attrakti-
ven Lebensraum.

Fir ein neues Stockach mit modernen Akzen-
ten.

Fir ein bestehendes Stockach mit all seinem
Charme.

Fur unser Stockach.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

1 wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Anlage:

Stellungnahme Kanzlei Sparwasser & Heils-
horn vom 17.04.2020

Stellungnahme ,Kanzlei Sparwasser & Heils-
horn vom 17.04.2020“ entspricht Stellungnah-
me ,Burger 1+2°

Abwagungsvorschlage siehe oben.

Burger
81

Stellungnahme vom 02.07.2020
GoethestraBe 17 (Flst. 197)

Einwendung gegen den Bebauungsplan ,Goe-
thestralRe" der Stadt Stockach, Entwurf fur er-
neute Offenlage, Fassung vom 24.04.2020, ak-
tualisiert am 07.05.2020

Begrindung:

Gemal Landesbauordnung §37 Abs. 6 hat die
Stadt Stockach in den vergangenen Jahren er-
hebliche Geldbetrage von Bauherren fir die
Abldsung von Stellplatzverpflichtungen erhal-

Aus stédtebaulichen Griinden ist die bauliche
Umnutzung des heutigen Parkplatzes auf einer
zentral gelegenen hochwertigen innerstad-
tischen Flache vorgesehen. Die wegfallenden
Parkplatze werden an der Bahntrasse durch
neu geschaffene Parkplatze ersetzt, sodass
den Bedenken nicht gefolgt wird.
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

ten. Dafur hat sich die Stadt Stockach verpflich-
tet adaquaten Parkraum zu schaffen und dau-
erhaft zu erhalten.

Fir den Bereich der Unterstadt von Stockach

steht in der GoethestralRe ein sehr grof3er und
gebuhrenfreier Parkplatz mit 123 Stellplatzen

zur Verfugung.

Durch den neuen Bebauungsplan ,Goethe-
stral3e" wird dieser Parkplatz ersatzlos vernich-
tet.Ein zunachst als Ersatz geplantes Parkdeck
wurde den Winschen der Investoren geopfert.
Alternativ Uberlegt man nun neuen Parkraum
an der Heinrich-Fahr-Stral’e zu schaffen.

Zwischen Busbahnhof und dem seit Jahrzehn-
ten bestehenden Parkplatz an der Schiesser-
kreuzung sollen auf dem Gelénde zweier abge-
rissener Gebaude einige neue Parkplatze ent-
stehen.

Das ist bei weitem kein Ersatz fur den Verlust

des grofRraumigen Parkplatzes an der Goethe-
stral3e.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Zudem fehlt fir die Erschaffung des neuen
Parkraums jegliche Rechtsgrundlage.

In dem derzeit diskutierten Bebauungsplan
,Goethestralle" werden ,Rechtskraftige Bebau-
ungsplane" (Seite 4) zugrunde gelegt (Bebau-
ungsplan ,Goethestralle/Ludwigshafener
Straflte" vom Oktober 2009 und ,Bahnhofsge-
lande" vom Februar 2000 und ,Parkplatzanlage
Unterstadt" vom April 1989). Diese sind alle-
samt veraltet und kénnen zur Parkplatzproble-
matik nichts mehr beitragen. Im Gegenteil, der
im Bebauungsplan Bahnhofsgelande vom Fe-
bruar 2000 ausgewiesene Parkplatz Schiesser-
kreuzung/ 6stlich der Bahngleise wurde
niemals realisiert.

Derzeit gibt es keinen aktualisierten Bebau-
ungsplan ,Parkplatzanlage Unterstadt",noch
nicht einmal eine Planungs- und Beschlufdvor-
lage.

Und solange ein neuer und rechtskraftiger Be-
bauungsplan fur neu zu schaffende und gréfen
aquivalente Parkplatzanlagen in der Unterstadt
nicht vorliegt, solange fehlen mit Wegfall der
bestehenden Parkplatze Goethestralie auch
wesentliche Rechtsgrundlagen fiir den Bebau-

In der Begriindung zum Bebauungsplan wer-
den die rechtskraftigen Bebauungsplane im
Plangebiet nachrichtlich aufgefuhrt. Diese stel-
len damit keine aktuellen Planungsuberlegun-
gen dar.

Es existieren seitens der Stadt Stockach ver-
schiedenste Uberlegungen beziiglich der
Schaffung alternativer Parkmdglichkeiten, die
jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Ver-
fahrens sind.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,GoethestraBe“ in Stockach:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2020 bis 17.04.2020 sowie
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2020 bis 03.07.2020

Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

ungsplan ,Goethestralie".

Dem Bebauungsplan ,Goethestrafl’e" kann so-
mit nicht zugestimmt werden.

Biirger
82

Stellungnahme vom 03.07.2020
HebelstraBe 2 (Flst. 1163/9)

Hiermit mochte ich in der Vorgegebenen Frist
meine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Goethestral’e abgeben:

Der Umweltbericht wird knapp hingerechnet
umgangen, die Belange des Umweltschutz
kommen wesentlich zu kurz. In den Festset-
zungen werden Maflinahmen beschrieben die
auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan
Gultigkeit besitzen, die Moglichkeit von Fest-
setzungen in einem Plan hinsichtlich Bepflan-
zung mit Baumen auf 6ffentlicher und privater
Flache, Entwicklung eines Ausreichenden
Grinraumes entlang des Baches und Mal3nah-
men zum Hochwasserschutz werden nicht aus-
reichend genutzt. Was im der Stadtebaulichen
Konzeption fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Goethestralle dargestellt wurde,
wird leider den Bebauungsplan nicht umge-
setzt. Dabei liegt mein Focus vorwiegend auf
dem Bereich der 6ffentlichen Flachen und auf
der Flache des bestehenden mit Baumen be-
pflanzten teilversiegelten Parkplatz.

Baumpflanzungen

Es werden ein erhebliches Mal} an Baume ent-
fernt werden, zu Neupflanzungen werden keine
Aussagen gemacht.Das benannte Naturdenk-
mal (Blutbuche) ist im Plan nirgends zu finden.
Es fehlen Festsetzung zum Erhalt von Baume
vor allem im Bereich des Baches sowie Pflanz-
bindungen entlang der Stral3e, die wesentlich
fur die Einbindung der Bebauung in das Orts-
bild sind. Pflanzbindung entlang der Bache und
der Goethestrale sollten im Bebbaungsplan
festgesetzt werden.

Begriinung

Die Vorgaben zur Begriinung nicht Gberbauter
Flachen sollten gern. neuen Erkenntnissen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den insgesamt 20.570 gm zulassige Grundfla-
chei. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO ermdéglicht,
wobei das Plangebiet heute bereits nahezu
vollstandig bebaut ist. Daher ist die
Uberschreitung der 20.000 gm Grenze des

§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von lediglich
570 gm vernachlassigbar. In der Begriindung
des Bebauungsplans wird dartber
hinausgehend ausgefiihrt, dass — insbesondere
auf Grund der vorhandenen baulichen
Vorpragung des Gebiets — keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Abschliel3end ist anzumerken, dass weder das
Landratsamt noch das Regierungsprasidium
die Zulassigkeit eines §13a-Verfahrens in Frage
gestellt haben.

Das Naturdenkmal ,Blutbuche® ist im Planteil
bereits enthalten.

Bei der in der Begriindung dargestellten
Abbildung zur Griin- und Freiraumstruktur han-
delt es sich um eine Prinzipskizze, die lediglich
verdeutlichen soll, dass die Zizenhauser Aach
insgesamt besser zuganglich gemacht werden
soll. Die Gestaltung der Zizenhauser Aach er-
folgt gemafl Gewasserentwicklungsplan, so-
dass eine qualitatvolle Begrinung sichergestellt
ist. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grinfla-
che entlang der Zizenhauser Aach betragt zwi-
schen ca. 10 und 22 Meter und der begleitende
FulRweg hat eine festgesetzte Breite von 2 Me-
tern, sodass eine entsprechende Gestaltung
des o6ffentlichen Grinbereichs in einer a Quali-
tat moglich ist.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungspla-
nung erfolgt keine konkrete Einteilung der Goe-
thestralle, weshalb keine konkreteren Bau-
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zwingend ein Verbot von Schottergarten fest-
setzen.

Artenschutz

Beschriebene MaRnhahmen zum Artenschutz
sind auch ohne BPlan gultig. Die Beschreibung
der Untersuchung ist umfangreich, die daraus
resultierenden Mallnahmen flr das vorliegende
Gebiet schwerlich erkennbar.

Hochwasser

Unter Hochwasserschutz werden MalRnahmen
flr das neu zu bebauende Gebiet beschrieben,
die unabhangig von einem Bebauungsplan
Glltigkeit besitzen. Ich verweise darauf, dass
aufgrund der Neubebauung bei Extremhoch-
wasser fur die Ausbreitung Flachen entzogen
werden, was Auswirkungen auf die Flussba-
warts liegende Gebiete ggf. auch auf die Fluss-
aufwarts liegende Gebiete hat. Zum Umgang
mit der bestehenden Geldndehdhe konnte ich
keine Angaben finden. Ist geplant und erlaubt
das Gelande insgesamt anzuheben? Welche
Auswirkung hat dies auf den Hochwasser-
schutz ausserhalb des Bplan-Gebietes? Eine
Strategie zur Vermeidung liegt hierfiir nicht vor.
Zu klaren ware wer die Haftung bei negative
Auswirkungen auf die bestehenden betroffenen
Gebiete ausserhalb des Bebauungsplanes
Ubernimmt.

Erlebnis Bach — Naherholung

Einen Querschnitt durch den Bach mit geplan-
ten Grinraum und Darstellung der méglichen
Gebaude konnte ich nicht finden. Versteckt hin-
ter vielen Paragraphen und Gesetzestexten,
die bezuglich eine qualitatvollen lassen sich die
Planungsqualitaten bezlglich des 6ffentlichen
Raumes schwerlich entdecken. Der Griinraum
des Baches ist meines Erachtens soweit ohne
Vermalung nachvollziehbar zu schmal, die
Festlegungen von Breiten des Weges entlang
der Ach fehlen. Durch die geplante Bebauung
die nahe dem Bach im Bereich des heutigen
Parkplatzes mdglich und in Bezugshéhe zur
Goethestralle moglich ist, wird der Bach wie
bereits an anderen Stellen Flussaufwarts er-

pflanzungen/-standorte festgesetzt werden.
Hinweise zur grundsatzlich geplanten Gestal-
tung Goethestral3e sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan jedoch bereits enthalten.

Die Forderung nach dem Verbot von Schotter-
garten wird nicht begriindet, sodass die Anre-
gung lediglich zur Kenntnis genommen wird.
Ortsgestalterische Griinde (Ortliche Bauvor-
schriften) fur ein Verbot bestehen auf Grund der
vorhanden inhomogenen Struktur des Gebiets
nicht.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
ten ist. Der Bereich des HQ100 erstreckt sich
entlang der Zizenhauser Aach und ist im Be-
bauungsplan als Grinflache ausgewiesen,
Bauflachen sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-
chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
eignis Uberschwemmt werden (HQextrem).
Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich mdéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung bericksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.
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lung-
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heblich eingeengt, was ein positives Erleben Anregungen und Hinweise(n)
des Baches schwerlich mdglich macht. [ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

Als vor knap_p 8 Jahren zugereist_, bedaure ich [ sind nicht relevant
sehr, dass die Stadt Stockach bei neuen bauli- N
chen MaRnahmen gerade im Kembereich das ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Potenzial fir die Verbesserung des Ortsbildes |1 werden zur Kenntnis genommen
(vor allem bei Bepflanzung von Baumen und
Erlebbarmachen der vielen kleinen Flisse)
nicht nutzt und mochte dazu auffordern die
Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften im
Bebauungsplangebiet 'Goethestralle' hinsicht-
lich Begriinung mit Baumen, Hochwasser-
schutz, und vor allem Erlebbarmachen der Ba-
che zu Uberarbeiten.

Biirger | Stellungnahme vom 14.07.2020

83

Ich hatte Ihnen bereits aus gegebenem Anlaf}
am 24.3.20 vor Ausbruch der Corona-Pande-
mie ein paar Zeilen geschrieben (sollte der
Vollstandigkeit halber hier angefligt werden).
Mittlerweile haben sich die Dinge Uberschlagen
und es bewahrheitet sich gerade auch deshalb,
wie wichtig die Forderung nach dringendst not-
wendigen Anderungen ist.

MaRgebende Persodnlichkeiten, u. a. aus dem
Sport, Musikgeschaft und auch Wirtschaftbos-
se, fordern nun auch eine schnellstmdgliche
Umstellung der Lebensweise.Bereits vor Uber
40 Jahren warnten Meteorologen und Volkswir-
tschaftler/Finanzexperten vor dem drohenden-
Hitzetod der Erde und dem Zusammenbruch
des kapitalistischen Systems.

Ersteres haben wir nun nun in nicht mehr um-
kehrbarer Weise taglich zu spuren, das zweite
ist im Gange und auch fir jeden schon deutlich
zu spuren (wie Nullzins u. Strafzins, Bérsen
kollabieren ..... ).

Geschehen ist zu beiden brisanten Problemfal-
len eher nur am Rande etwas, eigentlich so gut
wie nichts eben. Wir sind mitten in einer grofen
Finanzkrise und die jetzt stark sichtbaren letz-
ten Auswirkungen des galoppierenden Turbo-
Kapitalismus' deuten hier eine baldige Komplet-
tdnderung an.

Die weltweite nicht mehr zu bewaltigenden

Die Ausfiihrungen stehen in keinem erkennba-
ren Zusammenhang zur gegenstandlichen Bau-
leitplanung und sind daher fiir das vorliegende
Verfahren nicht relevant.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen
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Staatsverschuldungen fordern zudem den Zu-
sammenbruch geradezu heraus.In einer gut re-
cherchierten TV-Sendung sagte ein Bdrsen-
makler: "Die Menschen schickt man jetzt an die
Bdrse um sich vermeintlich eine spatere Rente
aufzubauen, aber gerade wir nehmen ihnen
diese weg."Folglich handelt es sich um ein per-
manentes weltweites Politikversagen, mehr
oder weniger unabhangig vom Regierungssys-
tem. Politik ist vor allem und uberall in erster Li-
nie einmal das, was die groflte Wirtschaftsbos-
se und auch die Unternehmer vor Ort wollen.-
So ist dieser Turbo-Kapitalismus leider auch in
Stockach unter |hrer Agide langst voll im
Gange.

Gerade im Baubereich werden u. a. unter dem
Deckmantelchen der "Nachverdichtung" grau-
same Sundenbegangen. Ziehen Sie wenigs-
tens jetzt die Reillleine und verhindern Sie die
Bebauung Goethestr./Fernmeldeturm. Das Are-
al dort sollte im Hinblick auf das Stadtbild und
wegen der Erderwarmung bestmaoglich freige-
halten und stark begriint werden.So bliebe in
der Stadt das Klima etwas ertraglicher.Nutznie-
Rer waren bei Planumsetzung doch nur wieder
nur die Investoren. Weniger ist eben manchmal
mehr.

Wie Sie aktuell sehen, verlangt das "Volk", da
dieses angstlich und murbe ist, nach sinnvollen
und kraftvollen Entscheidungen und honoriert
dies, weil alle merken, wie schlecht wir daste-
hen.Frau Merkel und Herr Séder hatten hochs-
te Zustimmung zu ihren auRerst unpopularen
aber wohl doch plausiblen Anordnungen und
Entscheidungen zur Corona-Bekampfung er-
halten.

Auch OB Boris Palmer, Tubingen, tritt hier posi-
tiv als Vorbild in Erscheinung. Er hat grolde Zu-
stimmung unter den Blrgern und zieht das
"Sinnvolle" durch. Dabei muf er nicht im Ober-
klassewagen blasiert umher "stolz"ieren. Ihm
reichen in vorbildlicher Weise das Fahrrad,
ggfs. ein Elektroauto aus dem Fuhrpark und die
Bahn. Bitte lassen Sie dieses Schreiben unbe-
dingt den Gemeinderatsmitgliedern in Kopie
zukommen, damit sich schneller etwas bewegt.
Falls mir dazu die Kraft bleibt, kénnte ich mir
auch scharfziingig formulierte Leserbriefe vor-
stellen. Denken Sie daran, jetzt die Weichen
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nahme

zustellen, wo es noch Méglichkeiten gibt.Zu viel
wurde hier schon verpasst.Weniger ist mehr.
Das kennen Sie ja schon.Und Greta Thunberg
ist immer ziemlich das beste Maf} fur die not-
wendigen Schritte.

Wir alle werden den verstarkten Klimawandel
und die gesellschaftliche Abkehr vom reinen
Kapitalismus noch erleben. Die Erde ist ausge-
beutet und dereinst werden Industrieanlagen u.
dgl. mit groRem Aufwand renaturiert werden
mussen. Jetzt missen die Weichen wenigstens
dort noch richtig gestellt werden, wo es noch
moglich ist.

Bitte nehmen Sie diese Stellungnahme zu den
Bedenken und Anregungen entsprechend der
Offenlegung des Bebauungsplanes "Goethe-
stra®e" und zu allen anderen geplanten Bebau-
ungsplanen, insbesondere auch zu den vorge-
sehenen mallos ausufernden Gewerbegebie-
ten.

Bitte verhindern Sie nun tatkraftig die galoppie-
rend grassierend fortschreitende Dekadenz,
gerade auch hinsichtlich der sehr bedenklichen
baulichen Entwicklung.

Die umfassende bedrohliche Lage hatte, wie
hier vorliegend, auch die Zusammenfassung
weitreichenderer Gedanken gerechtfertigt.
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Stellungnahme vom 03.07.2020
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Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am
11.04.2018 uber die sog. ,Rahmenplanung
Goethestralte” beraten, den Grundziigen dieser
Rahmenplanung zur Gestaltung der Goethe-
strale zugestimmt und die Verwaltung beauf-
tragt, auf dieser Basis einen Planentwurf zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vor-
zulegen. Dem Protokoll zu dieser Gemeinderat-
ssitzung ist zu entnehmen, dass auf das weite-
re Bebauungsplanverfahren hingewiesen wur-
de, im Rahmen dessen Uber Details — wie z. B.
die Hohe des gezeigten Biro-und Wohngebau-
des im Bereich des Telekomareals — vertiefend
zu beraten sein werde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ent-
spricht der ,Rahmenplanung Goethestrale®,
welche an der Stelle des Telekomareals — auf
Grund der 2018 vorgestellten Ergebnisse einer
stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analy-
se — eine stadtebauliche Dominante mit einer
entsprechenden Hohenentwicklung ableitet.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat Gber den Bebauungsplan Goethstralde bis-
her in vier Sitzungen beraten, in denen es maf-
geblich — insbesondere auf Grund der Einhal-
tung des sog. Ricksichthahmegebots — Uber
die zulassige Hohe der zukiinftigen Gebaude
im Bereich des Telekomareals ging.

Hohenfestsetzung in Bezug auf das Ostliche
Nachbargrundsttick

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass die vorgesehenen Héhen an der
Grenze zum dstlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick (GoethestralRe 28) reduziert wur-
den, zuletzt auf maximal 2 Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehodhe von 8,50 Meter.
Damit wird dem Rucksichthahmegebot in einem
ausreichenden Male genilige getan.

Hoéhenfestsetzungen in Bezug auf die Gebaude
sudlich der Schillerstrale (riickwartiger Bereich
der geplanten Bebauung auf dem Telekomare-
al)

Die bisherigen Beratungen hatten zum Ergeb-
nis, dass ein urspringlich grofes Baufenster in
zwei kleinere Baufenster aufgeteilt wurde, um
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lung-
nahme
Vo Mille oL o fanaer umd statt einem langgestreckten gréReren Gebaude
o ST ere. S Jirsatmen wont Wooo | nur zwei kleinere Gebaude zuzulassen. Die zu-
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Louat Yl clon eder L ot wine O |auf 12,50 Meter begrenzt, womit dem Ruick-
¢ Savmvsczwand v FaYM von sichtnahmegebot in einem ausreichenden

Male gentige getan wird. Dies insbesondere
auch deshalb, weil durch die festgesetzten
Baufenster zu den Gebauden an der Schiller-
stral’e ein Abstand von lber 40 Metern sicher-
gestellt wird und der Abstand zu den Gebauden
Goethestralte 26 und 28 mindestens 14 Meter
betragt.

Die weiteren genannten Aspekte sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden Bauleitplanung bzw.
_ | nicht relevant.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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GoethestraBe 22 (Flst. 199/20)

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-
nahme
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Biirger | Stellungnahme vom 14.06.2020
85

Als Betroffene und Bewohner der Unterstadt
wehren wir uns wiederholt gegen den Bebau-
ungsplan ,Goethestralle" in seiner geplanten
Form und den damit verbundenen Ausmalien.

Zunachst verweisen wir auf unser Schreiben
vom 07.03.2020, welches weiterhin Bestandteil
unserer Einwande ist.

Anregungen und Hinweise(n)

1 wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

Inzwischen sieht der Plan nicht nur eine Héhe
von 23,50 m, sondern mit Versorgungsbauten
sogar 24,50 m vor. Dies kdnnen wir so nicht ak-
zeptieren. Die H6he widerspricht hier ganz klar
der Beschlussfassung in der 6ffentlichen Sit-
zung vom 06.05.2020. Hier wurden gerade die
Hoéhen der Gebdude nochmals eingehend dis-
kutiert und der Tenor lautete ganz klar, keine
héhere Bebauung! Jetzt wird quasi durch die
Hintertlr dieser eindeutige Beschluss einfach
ignoriert. Das kénnen wir nicht hinnehmen.

Wir wiederholen uns, indem wir hier von Mons-
terbauten entlang der Goethestralie sprechen,
welche sich nach der Errichtung als Bausiinde
herausstellen werden. Mit dem Stadtbild und
der Stadtentwicklung muss behutsamer umge-
gangen werden. Hier entsteht ein Gigant, der
alles Schoéne der Stadt verdeckt. Die Silhouette
der Altstadt wird hinter Beton und Glas ver-
schwinden. Es entsteht eine Hauserschlucht,
die irreparabel sein wird. Die Stadt wird ihren
Charme verlieren.

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat im
April 2018 die sog. "Rahmenplanung
Goethestrale" beschlossen, die auf Basis einer
erfolgten stéddtebaulichen Bestandsaufnahme
und -analyse eine neue stadtebauliche
Ordnung in Bezug auf Nutzungsarten,
stadtebauliche Dichte und die Realisierung von
Landmarken etc. als zukiinftige Zielsetzung fur
die GoethestralRe ableitet. Des weiteren wurde
beschlossen, die Grundziige dieser
Rahmenplanung in einem Bebauungsplan
umzusetzen.

Der Planungsausschuss bzw. der Gemeinderat
hat tGber den Bebauungsplan Goethestralte
bisher in vier Sitzungen beraten, in denen es
malgeblich — insbesondere auf Grund der
Einhaltung des sog. Ricksichtnahmegebots —
um die zuldssige Dichte und Hohe der
zukunftigen Gebaude im Bereich der
Goethestralie ging.

In der genannten Sitzung vom 06.05.2020 hat
der Planungsausschuss den Uberarbeiteten
Bebauungsplan gebilligt und die erneute
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Argert man sich nicht vielerorts, dass friiher
nicht behutsamer mit Neubauten umgegangen
und statt dessen Betonburgen errichtet wur-
den? Genau diesen Fehler wird die Stadt
Stockach mit dieser massiven Bebauung tun.

formliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen. Die
Planinhalte entsprechend folglich der
Beschlussfassung vom 06.05.2020.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Gebaudelangen dirfen mehr als 50 m betragen
(S. 4 BPlan). Ebenso sind die zulassigen Ho6-
hen in den Gebaudeabschnitten nach wie vor
nicht eindeutig festgelegt. Der Investor kann
damit alle Gebaude kubistisch innerhalb des
Bauplanes ausfiihren. Dies bedeutet, der In-
vestor kann machen, was er will, ohne gegen
den BPlan zu verstof3en.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt
neben zahlreichen weiteren Festsetzungen ein-
deutige Regelungen zu den maximal zulassi-
gen Gebaudehdhen, die vom jeweiligen Bau-
herrn im Zuge des nachgelagerten Baugeneh-
migungsverfahrens einzuhalten sind.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
1 werden zur Kenntnis genommen

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhen werden
die Strallen Gaswerkstralle, Lindenstrafl’e und
Teile der H-E-Busse-Stralde im BPlan (S. 4) ge-
strichen, die angrenzende Schillerstrafl’e und
GoethestralRe ignoriert, obwohl diese Stralen
direkt an den Bebauungsplan Goethestralie
angrenzen und damit fir die Ermittlung der ge-
planten Gebdudehéhen sehr wohl relevant
sind.

Wurden diese Stral3en gestrichen, bzw. nicht
aufgenommen, weil sie nicht in die Planung
passen, da es sich hier um eine Wohnbebau-
ung mit Ein- bis Zweifamilienhduser handelt?
Dies ist so nicht zuldssig, denn die bestehende
Umgebungsbebauung muss berlcksichtigt
werden. Dies ist mehr ein Zeichen dafir, dass
sich diese Uberdimensionierte Bebauung nicht
in das 'bestehende Ortsbild einpassen, sondern
dieses massiv negativ beeintrachtigen wird.

Wie in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ausgefihrt, ist zur Ermittlung der
maximal zulassigen Gebaudehohe als Bezugs-
punkt die Fahrbahnhohe der jeweils heranzu-
ziehenden StralRe in Hohe des Flachenschwer-
punkts des Gebaudegrundrisses zu ermitteln.
Je nach Lage des Gebaudes sind jeweils ver-
schiedene Stralen heranzuziehen.

Die hierzu in den Planunterlagen benannten
StralRen dienen folglich nur zur Bestimmung
des Bezugspunkts fur die Ermittlung der zulas-
sigen Gebaudehdhen. Sie stehen in keinem Zu-
sammenhang mit den stadtebaulichen Zielen in
Bezug auf die im Bebauungsplan festgesetzte
Hohenentwicklung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Dies gilt es zu verhindern!

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Wir bezweifeln, dass der ausgewiesene Rad-
und Gehweg entlang der Zizenhauser Aach
realisiert werden wird. Denn fir einen gemein-
samen Rad- und Gehweg reicht die ausgewie-
sene Breite des Weges nicht aus. Hier qilt es,
die Planung zu korrigieren, um dieses Vorha-
ben auch realisieren zu kénnen.

Der festgesetzte FuRweg entlang der Zizen-
hauser Aach hat eine Breite von 2 Metern und
kann folglich an dieser Stelle realisiert werden.
Der Radverkehr flhrt nicht entlang der Zizen-
hauser Aach, sondern im Bereich der zentralen
Zufahrt durch das neue Quartier.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Auch die auf S. 12 Ziff. 3 Begriinung BPlan ein-
gezeichnete Zuganglichkeit zur Zizenhauser
Aach kann aufgrund der Gelandebeschaffen-
heit so nicht verwirklicht werden. Auch ist die-
ses Grundstiick nicht im Eigentum der Stadt
Stockach. Diese Planzeichnung ist damit reine
Augenwischerei und hat mit der Realitat nichts
zu tun.

Wie in der Begrindung dargestellt ist die Dar-
stellung auf S.12 eine Prinzipskizze, die ledig-
lich verdeutlichen soll, dass die Zizenhauser
Aach insgesamt besser zuganglich gemacht
werden soll. Die genaue bauliche Ausgestal-
tung erfolgt im Rahmen der nachgelagerten De-
tailplanungen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen

Entgegen der Aussagen, es bestinden im Pla-
nungsgebiet keine Schutzgebiete und Biotope
sind nicht richtig. Das Ufer und die Umgebung
der Zizenhauser Aach stellen sehr wohl einen
schutzwurdigen Raum dar. Hier sichten wir vie-
le Vogelarten, auch Eidechsen und schiitzens-
werte Holzbienen. Auch die groRRe stattliche
Linde auf dem Parkplatz gilt es zu schiitzen
und zu erhalten.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ent-
spricht den gesetzlichen Vorgaben und dem ge-
setzlich geforderten Untersuchungsumfang.
Der auch vom Landratsamt anerkannte arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum Er-
gebnis, dass negative Beeintrachtigungen
durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten
sind. Geschlitze Biotope etc. im Sinne der je-
weiligen Fachgesetze sind im Geltungsbereich
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

— mit Ausnahme des Naturdenkmals Blutbuche
— nicht vorhanden.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

Entgegen der Aussagen S 10 BPlan betreffen
die ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete
sehr wohl die zu bebauenden Grundstiicke.
Der BPlan ist diesbeziiglich ebenfalls fehler-
haft. Wir weisen in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass Uber einen groRen Teil dieser
Flache friiher ein See lang, somit mit erhebli-
chem Grundwasser und bei Starkregen auch
mit vollgelaufenen Kellern und Tiefgaragen zu
rechnen ist. Fraglich ist in diesem Zusammen-
hang damit, ob die geplanten Tiefgaragen in
der vorgesehenen Weise realisierbar sind und
dann die Gebaudehohen wiederum nicht einge-
halten werden.

Da sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100) und Risikoge-
biete (HQextrem) befinden, wurden entspre-
chende Hinweise in die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis sta-
tistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwar-
ten ist.

Der Bereich des HQ100 erstreckt sich entlang
der Zizenhauser Aach und ist im Bebauungs-
plan als Griinflache ausgewiesen, Bauflachen
sind nicht betroffen.

Bei Risikogebieten im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) handelt es sich um Fla-
chen, die erst bei einem Extremhochwasserer-
eignis Uberschwemmt werden (HQextrem).
Bauliche Anlagen sind in solchen Bereichen
grundsatzlich maéglich. Es sollten allerdings
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und -rick-
haltung berlcksichtigt werden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut wer-
den.

Entsprechende Hinweise zu Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100) und Risikogebieten
(HQextrem) sind im Bebauungsplan somit
bereits enthalten, sodass sich der BBP
ausreichend mit dem Thema befasst.

Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant
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Nr. der
Stel-
lung-

nahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagungsvorschlag

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Die verkehrsrechtliche ErschlieRung verbietet
eine Ein- und Ausfahrt zur GoethestralRe und
ist damit im BPlan (S 20 Ziff. 6) schlichtweg
falsch und bedarf einer Berichtigung.

Die Aussage ist nicht naher begriindet und da-
her nicht nachvollziehbar. Die beteiligten Behor-
den haben eine Ausfahrt zur Goethestralle
nicht bemangelt. Ggf. kann eine Linksabbieger-
spur erforderlich werden, was in nachgelager-
ten Planungen weiter konkretisiert werden
muss.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[1 wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen

Die geplanten Stellplatze werden den bendtig-
ten Bedarf, alleine fir die massive Bebauung,
nicht decken. Es geht mit der Bebauung wichti-
ger Parkplatz fir die Innenstadt verloren. Der
vorhandene Parkplatz Gber dem Bahngleis an
der Heinrich-Fahr-Straf3e wird diesen Bedarf
nicht decken. Dieser Parkplatz ist gerade fur al-
tere Menschen nur schwer erreichbar und auch
schlecht begehbar, da dieser nur gekiest ist.
Wie schnell entstehen hier Stolperstellen, wel-
che fur altere Menschen und Behinderte eine
Gefahr darstellen. Damit verbunden ist dann
die Haftungsfrage bei Unfallen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die bauliche
Umnutzung des heutigen Parkplatzes auf einer
zentral gelegenen hochwertigen innerstad-
tischen Flache vorgesehen. Die wegfallenden
Parkplatze werden an der Bahntrasse durch
neu geschaffene Parkplatze ersetzt, sodass
den Bedenken nicht gefolgt wird.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ 1 werden zur Kenntnis genommen

Planungen und Bebauung von Flachen sollten
mit Augenmal} geschehen. Dies ist hier keines-
wegs der Fall. Entgegen der Aussagen S 14
BPlan entsteht mit dieser massiven und gigan-
tischen und Uberdimensionierten Bebauung an
dieser Stelle ein Bollwerk, das es zu verhindern
gilt. Man spricht dann von einer irreparablen
Baustinde. Wird dies verhindert, werden es uns
die nachsten Generationen danken.

Zusammenfassend stimmen wir auch diesem
erneuten Bebauungsplan in dieser Form nicht

Abwagungsvorschlage siehe oben.

Anregungen und Hinweise(n)

[ 1 wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwiagungsvorschlag
Stel-
lung-

nahme

zu und fordern erneut

1. die Uberarbeitung und Anderung des Bebau-
ungsplanes bezlglich der Grofle und Héhe der
Baukoérper von maximal 15 Metern Hohe und 4
Geschossen.

2. Erstellung eines realistischen Umweltgut-
achtens

3. Festlegung der zu Uberbauenden Flachen
und Baugrenzen mit erkennbaren Abstandfla-
chen zu den Nachbargrundstiicken

4. Die Beibehaltung des dringend fur die Innen-
stadt erforderlichen Parkraumes

Biro Gfrorer GmbH & Co. KG / Stadt Stockach
Stand 14.07.2020
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