STADT
STOCKACH

Anderung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Auen-Stegwiesen®
Satzung

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am 11. Oktober 2006 die Anderung des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Auen-Stegwiesen” unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geé&ndert
durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S 581 ber. S. 698), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 28.07.2005 (GBI. S. 578)
§ 1 Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 04.01.1974, zuletzt geandert
durch Satzung vom 26.06.2002.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen der
Planzeichnung. '
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§ 3 Bestandteile
Die Satzung besteht aus
1. Zeichnerischen Teil M 1 : 1000 Stand: 15.02.2006,
2. Schriftliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften Stand: 15.02.2006
3. Eingriffs- /Kompensationsbilanz Stand: Sept. 2006

4. Anlage 1 (Definition und Abgrenzung von mnenstadtrelevanten und nicht
innenstadtrelevanten Branchen)

Beigefligt sind
1. Begrindung Stand: 15.02.2006
§ 4 Aufhebung der Vorschriften
Die bisherig giltigen zeichnerischen wund schriftichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden ersetzt durch die in § 3 genannten Bestandteile.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. Dariiber hinaus wird auf
die Ordnungswidrigkeiten geman § 213 Abs. 1, Nr. 3 BauGB hingewiesen.

§ 6 Inkrafttretren

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrens- und Formvorschriften wurden
beachtet.

Stolz| \
Blrgermeister
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Anderung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Auen-Stegwiesen*

schriftliche Festsetzungen
Stand: 15.02.2006

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird ausgewiesen als:

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Private Griinflache — Parkanlage — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Zuordnung ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

Im GE sind Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht
zuldssig

Im MI sind Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem
Warenangebot gem. Anlage 1 nicht zulassig.

Im Bereich der privaten Griinflache sind Fulwege, Ruhebénke u. 8. zulassig.

2. MaR der bauliche Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse. Die Festlegung erfolgt durch

Eintrag in die Planzeichnung.

3. Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung von Baugrenzen in
der Planzeichnung festgelegt.

5. Garagen, Carports, Nebenanlagen

Im WA sind Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig. Zur festgesetzten Verkehrsflache ist

ein Abstand von mind. 2 m einzuhaiten.

Im GE und MI sind Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
nur im Bereich der berbaubaren Fidche zulassig.

7. Erhalt von Biotopstrukturen

Erhalt der § 32-Biotope (Biotope Nr. 8120-335-0248 und 8120-335-0249). Es
handelt sich dabei um ein Hangqueliried und ein Feldgehodlz..

Die Biotope sind dauerhaft zu sichern und zu Pflegen. Um weiteren Gehdlzaufwuchs
zu verhindern soll das Hangquellried in einem Turnus von drei Jahren gemaht wer-

den. Das Mahgut ist zu entfernen.

Wahrend der Baumafinahme sind die Biotope vor schadigenden Einflissen zu be-
wahren und durch Schutzmafinahmen gemall DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu sichem.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Hohe der Gebaude
Die Wandhdhe (Schnittpunkt Wand/Oberkante Dachhaut) der Gebaude darf von der

bestehenden Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) max. betragen:

- bei zulassig 1-geschossigen Gebauden 4,00 m
- bei zuldssig 2-geschossigen Gebauden 6,50 m
- bei zulassig 3-geschossigen Gebduden 9,50 m

Soweit das Grundstlick noch nicht bebaut ist, ergibt sich die zugrunde zu legende
EFH aus der Mittelung der benachbarten Gebaude.

2. Dachneigung, Dachgestaltung
Die Dachneigung wird durch Eintrag in die Planzeichnung festgelegt.

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgaupen, Wiederkehr) kbnnen mit geringerer
Dachneigung ausgefiihrt werden. Dacher unter 10° Neigung sind einzugrinen.

Dachgauben sind nur bis zu insgesamt %z der Lange der dazugehorigen Dachlange
zuldssig. Bei mehreren Gauben muss der Abstand zueinander mind. 1,50 m
betragen. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nur bis zu max. ¥ der Lange der dazugehdrigen Dachlange
zulassig.

Dachgauben und Einschnitte diirfen nicht gemeinsam auf der gleichen Dachseite
angeordnet werden.

3. Einfriedungen/Stiutzmauern
Die Gesamthdhe der Einfriedigungen bzw. Stitzmauer mit Einfriedigung darf das

Mafd von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Soweit im GE und im M betriebliche Erfordernisse eine andere Einfriedigung
erfordern, ist diese ausnahmsweise zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flichen
Zur Minimierung der versiegelten Flachen sind neu anzulegende Stellplatze und

sonstige befestigte Flachen in wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies, Drainsteine usw.) auszufiihren.

Stockach, den 12. Oktober 2006 Stolz
Blrgermeister
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