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Satzungen

der Stadt Stockach Uber die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies

und

der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Richard-Stocker-Weg’,

Stadtteil Wahlwies.

Der Gemeinderat der Stadt Stockach hat am[jr den Bebauungsplan
‘Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)

2.)

3.)

4.)

5.)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057),

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)

in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur
Umsetzung der RL zu Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S.612),

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000, Zuletzt gedndert durch Art. 8 G zur And.
des ADV-ZusammenarbeitsG und anderer Vorschriften vom 6.3.2018 (GBI.
S. 65).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil (Rechtsplan, M 1:500) vom 20.02.2019
2. dem textlichen Teil des Bebauungsplans vom 20.02.2019
3. dem textlichen Teil der 6rtlichen Bauvorschriften vom 20.02.2019

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung des Bebauungsplans vom 20.02.2019
2. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften vom 20.02.2019
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die daulRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §
74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. die Pflicht zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze
verstofit.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der
ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stockach, |24.07.2019

Ausgefertigt:

Stolz, Blirgermeister

Seite 3 von 22


sto06002
Textfeld
24.07.2019



1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

Seite 4 von 22

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Art + MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehodrigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung

e Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 (2)
allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6. - Gartenbaubetriebe, Nr.
7. - Tankstellen und Nr. 8. - Vergnligungsstatten - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 (3)
BauNVO ausgefiihrte Ausnahme - Vergnligungsstatten - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt  durch die maximale Festsetzung  der
Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes durch Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die
Festsetzung der maximalen Traufhéhe (TH) = Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Sie betragt

) maximal 7,00 m.

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen ist die Stralenhohe
an der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Festgesetzt ist
e die offene Bauweise.

Es sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB) (§§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Carports missen einen
Mindestabstand von 2,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
und zur KreisstraRe 6165 von 5,50 m einhalten. Entlang der
Kreisstralle 6165 sind Nebenanlagen nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Entlang der KreisstralRe 6165 ist ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt ausgewiesen.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung und zur
Gewahrleistung der angestrebten gemischten Nutzung im
Plangebiet sind

e  maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus,
e maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte,
e 1 Wohneinheit je Reihenhaus

zul3ssig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 + 21 BauGB)

Im Rahmen des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens sind auf
den Baugrundstiicken Flachen flr die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser nachzuweisen. Die
Flachenausweisung ist durch eine Berechnung nach dem DWA
Regelwerk A-138 zu belegen. Anfallendes Niederschlagswasser
ist in diese Flachen einzuleiten. Die erforderlichen Notabldufe
kénnen an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.



9.0

9.1
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Niederschlagswasser darf nur tiber einer belebte Bodenzone von
mindestens 30 cm versickert werden. Schacht- oder
Rigolenversickerungen sind unzulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen miissen ein flr
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlielRliche
Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und
staubdichten Leuchten (LEDs)).

Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige
Lichtpunkthohe und —stdrke sowie eine moglichst geringe
Abstrahlung nach oben und seitlich aufweisen.



Inhalt:

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO-BW)

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
4.0 Stellplatzverpflichtung

1.0

2.0

2.1

2.2

3.0
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Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M
1:500 dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ‘Richard-Stocker-Weg’, Wahlwies
entspricht.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassaden

Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.
Transparente Warmedammfassaden sind zulassig.

Dachgestaltung

Zulassig sind

. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis
35°,

. Flachdacher mit extensiver Begriinung,

Mindestsubstratauftrag 10 cm.

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig und ausdricklich
erwiinscht.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Griinflachen und / oder
Hausgarten anzulegen und mit heimischen Gehélzen und
Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder Schotter-
aufschittungen sind nicht zulassig.

Das anfallende Oberflaichenwasser ist soweit moglich auf den
einzelnen Grundstiicken zurlickzuhalten. Hierzu sind die
befestigten Flachen auf ein Minimum zu reduzieren.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind
die Flachen der privaten Stellplatze fiir PKW, Zufahrten,
Hofflichen und neu anzulegende Wege moglichst in
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies) herzustellen, wenn
dem keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.



3.1 Einfriedigungen

Einfriedigungen miissen einen Abstand von mindestens 0,50 m
von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2. LBO)

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze wird festgesetzt auf:

e 2 Stellplatze je Wohneinheit.

Stockach, [25.07.2019

Ausgefertigt:

Stolz, Biirgermeister
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Hinweise

ErschlieBungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind der
Deutschen Telekom AG, so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

Wasserrecht und Bodenschutz

Metallddcher missen so beschichtet sein (Lackierung,
Kunststoffliberzug), dass durch sauren Regen keine Metalle
geldst und lber die Versickerungsmulden in das Grundwasser
eingeleitet werden.

Treten bei Bauarbeiten Millablagerungen zu Tage oder
werden Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens
festgestellt (z.B. unnatirlicher Geruch, Verfirbung), ist
umgehend das Landratsamt Konstanz (Amt fir Wasser- und
Bodenschutz) zu verstandigen.

Das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist zu beachten.
Das Merkblatt ist beim Landratsamt Konstanz (Amt fir Wasser-
und Bodenschutz) erhaltlich.

Verkehr

Das Plangebiet grenzt an eine klassifizierte StraRe. Der
Landkreis Konstanz ist zu LarmschutzmaBnahmen nicht
verpflichtet. Sollten die klassifizierten StraRen zur Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen verwendet werden
missen, ist zwischen den Ver- und Entsorgungstragern und
dem Landkreis Konstanz (Amt fiir Nahverkehr und Stralen) ein
Nutzungsvertrag abzuschlieRen.

Auf den Flachen zwischen den ausgewiesenen Baufenstern und
dem Fahrbahnrand der KreisstraBe 6165 sind Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht oder mit bewegten
Bildern, mobile Werbeanlagen sowie Fremdwerbeanlagen
nicht zulassig.

Die im Einmiindungsbereich des Richard-Stocker-Weges in die
Kreisstrale 6165 dargestellten Sichtfelder sind von jeglicher
sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Einfriedigung und
Bepflanzung ab einer Hohe von 0,60 m lber die Oberkante
Gehweg freizuhalten.
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Versorgungsanlagen

Die zur Versorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen
werden an die bestehenden Netze angeschlossen. Dazu ist es
erforderlich, im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
auf offentlichem und privatem Grund, auch aullerhalb des
Plangebiets, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu
erstellen und Rohrleitungen zu verlegen. Die zustandigen
Versorgungsunternehmen behalten sich vor, die
Tiefbauarbeiten durch eine von ihnen beauftragte Fachfirma
ausfiihren zu lassen. Beginn und  Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen sind den Versorgungsunternehmen
so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

Archdologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist moglicherweise mit archaologischen
Funden zu rechnen. Daher ist der Beginn aller Erdarbeiten
(Humusabtrag, Aushub, Baugrunduntersuchungen etc.)
frihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder
0171/3661323) terminlich abzustimmen.

Der Abtrag des Oberbodens hat mit einem Bagger mit
Humusloffel unter Aufsicht der Kreisarchdologie zu erfolgen.

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten
Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten st
gegebenenfalls zu rechnen wund Zeit zur Fundbergung
einzurdumen. Eine vorgezogene Humusabnahme wird
empfohlen.

Landwirtschaft

Es wird auf die Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
hingewiesen. Mit der Bewirtschaftung zusammenhingende
Einschrankungen sind zu dulden.

Fall- und Rodearbeiten

Erforderliche Fall- und Rodearbeiten dirfen nur in der Zeit vom
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Schutz vor Vogelschlag

GroBe, zusammenhdngende Glasflaichen sind gegen
Vogelschlag auszuriisten. Informationen hierzu sind unter
www.vogelwarte.ch erhaltlich.



Pflanzenliste

1. Mittel- bis groBkronige Baumen auf den Baugrundstiicken
Acer platanoides Spitzahorn, auch in Sorten
‘Cleveland’, “Farlakes Green’
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde, auch in Sorten

‘Greenspire’

Pflanzqualitat: Hochstamm m.B., StU 14-16 cm, mind. 3 x v.

2. Mittel- kleinkronige Badume auf den Baugrundstiicken
Acer campestre Feldahorn
Malus domestica i. S. Garten-Apfel
Pyrus communis i. S. Garten-Birne
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm m.B., StU 14-16 cm, mind. 3 x v.

3. Heimische Straucher auf den Baugrundstiicken (in Gruppen und
Einzelpflanzungen):
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa Traubenholunder
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa canina Heckenrose
Rosa gallica Essigrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

4, Heimische Stauden
Hedera helix Efeu
Grdaserarten
Vinca minor Immergrin
Nepeta-Arten Katzenminze
Krauterarten
Ajuga reptans Kriechender Gilinsel

Geranium-Arten
Storchschnabel etc.

Seite 11 von 22



5. Kletterpflanzen

Humus lupulus Hopfen
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonium aubertii Schlingenknoterich
Kletterrosen

Lonicera peryclymenum Waldgeil3blatt
Clematis vitalba Waldrebe

Vitis vinifera Wein

6. Obstgeholze

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soll als
Vorschlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten
kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer,
Joseph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmaostler, Grine Jagdbirne,
Oberosterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer
Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie
Benjaminler, Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Seite 12 von 22



Stadt Stockach - Bebauungsplan "Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Inhalt

1. Das Plangebiet - Lage + rdumlicher Geltungsbereich

2. Einordnung in den Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee

2.2 Verfahren nach § 13a BauGB

3. Bestand / Nutzungen
3.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien
3.2 Gewadsser / Hochwasserschutz

4, Planungserfordernis + Planungsziele

5. Planung / Planungsinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung
5.2 ErschlieBung

5.3 Bebauung

5.4 Mal} der baulichen Nutzung

5.5 Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen
5.6 Ortliche Bauvorschriften

5.7 Regenwasserbewirtschaftung

6. Umweltauswirkungen / Geschltzte Arten
7. Flachenbilanz
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1. Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,37 ha groBe Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Teilortes
Wahlwies der Stadt Stockach / Landkreis Konstanz und umfasst die
Grundstiicke:

FI. St. Nr. 3431 - Baugrundsttick, bebaut,

Fl. St. Nr. 3431/1 - Baugrundstiick, bebaut,

Fl. St. Nr. 3431/2 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3432 - Baugrundsttick, bebaut,

FI. St. Nr. 3433 - Baugrundsttick, bebaut,

FI. St. Nr. 3434 - Baugrundsttick, bebaut,

FI. St. Nr. 3435 - Baugrundsttick, bebaut,

FI. St. Nr. 3436 - Richard-Stocker-Weg,

FI. St. Nr. 3437 - Baugrundstiick,

FI. St. Nr. 3438 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3439 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3440 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3440/1 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3441 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3442/1 - privates Wegegrundstick / Zufahrt,

Fl. St. Nr. 3443 - Baugrundstiick, bebaut,

Fl. St. Nr. 3444 - Baugrundstiick, bebaut,

FI. St. Nr. 3445 - FuBweg an der LeonhardstraBe / K 6165,
Fl. St. Nr. 3446 - FuBweg an der LeonhardstraBe / K 6165.
Es wird

e im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflaichen / Wiesen,
e im Osten von der KreisstraBe 6165 / Leonhardstralle,

e im Siden von Wohnbebauung, die liber die LeonhardstraBe und die
Stralle "Schelmenbiihl” erschlossen wird,

e und im Westen von der an der StraBe ‘Schelmenbihl” gelegenen
Wohnbebauung

begrenzt. Das Plangebiet liegt i. M. auf ca. 442.00 m (. NN.

Luftbild (chne MaRstab)
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Stadt Stockach - Bebauungsplan "Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

2. Einordnung in den Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach ist das
Plangebiet als gemischte Baufliche und zu einem kleineren Teil als
Wohnbaufliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

i ;3_ R e R
usschnitt aus

Fléchennutzungsplan der Verwaltugsgemeinschaft Stockach (ohne MaRstab)

dem
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2.1 Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee

Im Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee ist Wahlwies allseits
von einem regionalen Griinzug umgeben, der das vorliegende Plangebiet
ausspart.

B ssslce ,"” 586

\, Haudrnroairhil X 3 T : _rauy.'
B = =

Aussch};itt aus dem Regionalplan des Regionalverbéndes HochrHeih-Bodensee (6hne MaRBstab)

2.2 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a
BauGB ,Bebauungspldne der Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin
heiRt es u. a.:

(1) ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MafSnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige  Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Gréfie der Grundfldche festgesetzt
wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?....

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
liberschldgigen Priifung unter Berlicksichtigung der Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschéitzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat,

die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu beriicksichtigen

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.............

3. gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.”
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Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu, insbesondere das Ziel
einer behutsamen Nachverdichtung.

Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache umfasst deutlich
weniger als 20.000 m2. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,37 ha. Mit der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,50 betragt die im Gebiet mogliche
Gesamt-Grundflache maximal ca. 6.800 m2.

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Wahlwies, im Stiden und Westen
schlieen bebaute Flachen unmittelbar an. Die ErschlieBung kann problemlos
Uber den Richard-Stocker-Weg und die Leonhardstrale erfolgen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen und des Fehlens
héherwertiger Biotopstrukturen sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu
vermuten. Nutzungsbedingt ist in erster Linie eine zusatzliche Boden-
versiegelung zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

3. Bestand / Nutzungen

Das Plangebiet ist bis auf einzelne Grundstiicke bebaut und weist eine
gemischte Bau- und Nutzungsstruktur auf. Neben meist zweigeschossigen
Wohnhausern finden sich Lager- und Gewerberdume sowie Garagen und
Nebengebaude. Die Freiflaichen werden iberwiegend als Hausgarten genutzt.

Plangebiet von Norden

3.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Das geschiitzte Biotop Nr. 18193350049 — Feldgeholz und Feldhecke im
Gewann Seeda - verlduft im Westen auBerhalb des Plangebietes.

Natur-, Landschaftsschutz- und Natura-2000-Gebiete sind von der Planung
nicht berihrt.
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Stadt Stockach - Bebauungsplan "Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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3.2 Gewisser / Hochwasserschutz

Westlich des Plangebietes verliuft die Stockacher Aach. Uberflutungsflichen /
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht beriihrt.
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AuRerhalb des Plangebietes verldauft im Westen das festgesetzte
Wasserschutzgebiet "Herrensteig” (Zone Il1).
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i Wasserschutzgebiet
HEH testgesetzt
) Q}' vortaufig angeordnet
A\ B im Vertahren
\ [ fachtechnisch abgegrenzt

X u

Festgesetzes Wasserschutzgebiet ‘Hefrensteig'(Qﬁélle. LU BW, ohne Vl\llarfliéta"b)

4. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die stadtebaulich vertragliche und geordnete Weiterentwicklung des
Bauquartiers am Richard-Stocker-Weg geschaffen werden. Dabei sind
insbesondere die Lage am Ortsrand, das Siedlungsbild und die vielfaltigen
Nutzungen zu bericksichtigen. So sollen sich Neu- und Erweiterungsbauten in
ihrer Hohenentwicklung und Baugestalt in die vorhandene Siedlungsstruktur
einfligen. Gleichzeitig wird der Erhalt des Charakters als Mischgebiet
angestrebt.

5. Planung / Planungsinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in Anlehnung an die bestehende Wohn- und
Gewerbebebauung als

e MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

ausgewiesen. Es enthalt zwei durchgehende Baufenster, die durch eine
offentliche Verkehrsflache gegliedert sind.

Folgende allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen nicht
zulassig sein:

e Gartenbaubetriebe, Tankstellen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen weisen in der Regel einen hohen
Flachenverbrauch auf, der sich nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur
einfligt.

Dariber hinaus gehen von Tankstellen regelmaRig erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Umgebung aus, oftmals bis in die spéaten
Abendstunden (Larmemissionen, Abgase, Gerliche).

e Vergnlugungsstatten,

weil diese Einrichtungen der angestrebten Ortsstruktur von Wahlwies und der
exponierten Situation am Ortseingang nicht entsprechen.
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5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Richard-Stocker-Weg, der von der
Leonhardstrale / K 6165 abzweigt und zentral in das Plangebiet fihrt.

Ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (‘Zufahrtsverbot’) ist entlang der
KreisstralSe 6165 ausgewiesen.

Entlang der nordlichen Abgrenzung verlduft eine private Verkehrsfliche /
Zufahrt, die ebenfalls von der LeonhardstralRe abzweigt.

5.3 Bebauung

Die zwei durchgehenden Baufenster dienen der flexiblen und bedarfs-
orientierten Parzellierung. Sie halten im Westen und im Osten einen
Mindestabstand von 5 m zu den Grundstlicksgrenzen sowie einen Abstand von
2,50 m zum Richard-Stocker-Weg ein. Das sidliche Baufenster reicht bis zur
Grenze des Geltungsbereichs. Hier gelten die Grenzabstande gem. LBO.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl von 0,5 liegt unterhalb der Obergrenze von 0,6 gem. § 17
BauNVO und sichert damit eine Mindest-Freiflachenstruktur.

Maximale Traufh6he
Die maximale Traufhdhe ist mit 7,00 m festgesetzt. Sie ermoglicht kraftige,
zweigeschossige Baukdrper, die der vorhandenen Baustruktur entsprechen.

Fiir bereits vorhandene Gebdude, die die angegebenen Werte zum Mal} der
baulichen Nutzung Uberschreiten, gilt der Bestandsschutz.

5.5 Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen

Bauweise

Zulassig ist die offene (o) Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit Einzel-, Doppel-
oder Reihenhdusern.

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf 4 je Einzelhaus bzw. 2 je Doppelhaushalfte
und 1 je Reihenhauseinheit begrenzt. Damit soll ortsuntypische Verdichtung
vermieden und der Erhalt der vorhandenen gemischten Nutzung gesichert
werden. Fir bereits vorhandene Gebaude gilt der Bestandsschutz.
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5.6 Ortliche Bauvorschriften

° Fassaden

Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig, weil deren
Abstrahlung die Nachbarschaft beeintrachtigen kénnte.

° Dachgestaltung

Im Anschluss an die vorhandene Bebauung werden geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 20° - 35° und begriinte Flachddcher festgesetzt. Diese
Dachformen orientieren sich an der gewachsenen Siedlungsstruktur.

° Freiflichen

Zur  Minimierung der  Flachenversiegelung und  zugunsten der
Grundwasserneubildung sind  befestigte  Flachen, soweit modglich,
wasserdurchldssig (z. B. in Form von Schotterrasen, Rasenpflaster, Dranpflaster
u. a.) herzustellen. Mit dieser MaBnahme kdénnen auch Beeintrachtigungen des
Kleinklimas reduziert werden.

. Einfriedigungen
Entlang der offentlichen Verkehrsflichen missen Einfriedigungen zur

Sicherung eines ausreichend dimensionierten Seitenstreifens einen
Mindestabstand zum StraRenrandvon 0,50 m einhalten.

° Stellpldtze

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der
erforderlichen Stellplatze. Es  muissen zwei Stellplatze je Wohneinheit
nachgewiesen werden.

Die Lebensrealitat zeigt, dass Familien im landlichen Raum fast immer zwei
Fahrzeuge benutzen, zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen,
nicht flr alle Lebens- und Arbeitssituationen passt. Die ErschlieBungsstralien
im Umfeld des Plangebietes sind nicht so ausgebaut, dass Fahrzeuge ohne
Probleme im 6ffentlichen StraBenraum abgestellt werden kénnen.

5.7 Regenwasserbewirtschaftung

Fiir die Riickhaltung des nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswasser
sind auf den privaten Baugrundstiicken entsprechende Flachen gem. DWA
Regelwerk A-138 nachzuweisen. Im Plangebiet und seinem Umfeld gibt es
keinen Regenwasserkanal oder Vorfluter. Die westlich verlaufende Stockacher
Aach ist aufgrund der Topographie nicht erreichbar. Erforderliche
Notlberldufe kdnnen daher an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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Stadt Stockach - Bebauungsplan ‘Richard-Stocker-Weg’, Stadtteil Wahlwies
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand: 20. Februar 2019
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6. Umweltauswirkungen / geschiitzte Arten

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschrdanken sich aufgrund der
angestrebten Neu- und Erweiterungsbebauung auf die Bodenversiegelung.
Verkehrsflachen sind bereits vorhanden. Die Freiflaichen werden (iberwiegend
als private Griunflachen / Hausgéarten genutzt. Diese Bereiche stellen potentiell
Brut- und Nahrungshabitate fir geschiitzte Arten dar, wobei das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes vielfaltige Vegetations- und Biotopstrukturen enthilt,
die von der Planung nicht beeintrachtigt werden.

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind durch die vorliegende Planung
nicht zu beflirchten.

7. Flachenbilanz

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind ausgewiesen:

Mischgebiet (MI) 12.531m?2 91 %

offentliche Verkehrsflache / Richard-Stocker-Weg 625 m? 5%

offentliche Verkehrsflache

/ Gehweg an der LeonhardstraRRe 108 m? 1%

private Verkehrsflache 439 m? 3%

Gesamt 13.703 m? 100 %
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