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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hafenacker 1I" soll ein Teilgebiet des seit dem
24.08.1988 rechtskraftigen Bebauungsplan "Hafenacker" ersetzt werden. Dies ergab sich auf-
grund veranderter Nutzungsausiibung bei dem sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb. Durch die Umstellung von Viehhaltung (Schweine) auf Obstbetrieb, kénnen die bisherigen
als Flache fir die Landwirtschaft festgelegten Abstandsflachen als innerértliches Potenzial zur

Realisierung eines Wohngebietes genutzt werden.

Die Ausweisung dieser Flache als Wohngebiet stellt eine stadtebaulich sinnvolle SchlieBung
einer innerdrtlichen Bauliicke dar und rundet das bestehende Baugebiet sinnvoll ab. Nachdem
der Stadtteil Wahlwies derzeit nur noch Uber wenige Wohnbauplatze verflgt, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich, um dem Bedarf bereits vorhandener, ortsanséssiger Bauwil-

liger Rechnung zu tragen.

2. Ubergeordnete Planungsvoraussetzungen

Fir das Plangebiet existiert bereits seit dem 24.08.1988 ein rechtskréftiger Bebauungsplan mit
den Festsetzungen "Flache fir die Landwirtschaft" mit entsprechender Darstellung im Flachen-
nutzungsplan als Griinfliche. Aufgrund dieser Festsetzungen wird der Flachennutzungsplan im

Parallelverfahren ge&ndert.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Planungsgebiet umfasst 0,81 ha und wird begrenzt im Norden und Westen durch die be-
stehende Wohnbebauung, im Osten durch den Friedhof bzw. Friedhofstra3e, im Siden grenzt
der Obstbaubetrieb Renner mit Lagergebaude und Gartenland an das Planungsgebiet.

3.2 Topografie

Das Planungsgebiet fallt leicht von West nach Ost, die Hohenverhéitnisse bewegen sich zwi-
schen ca. 440 m und 438 m Uber N.N.

3.3 Oberflichenbeschaffenheit

Bis zum Erntezeitpunkt (Aufstellungsbeschluss) 2003 wurde die Flache landwirtschaftlich als
Ackerflache — zuletzt Maisanbau — genutzt.

3.4 Besitzverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum.
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4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Bebauungsstudien

Im Vorfeld wurden in drei Varianten Bebauungsmoglichkeiten aufgezeigt. Neben der Stellung
der Gebaude unterschieden sich die Lésungen hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und An-

schluss an die JahnstraBe bzw. Friedhofstral3e.

Nach der frithzeitigen Beteiligung entschied man sich fir eine Lésung, die eine durchgehende
Befahrbarkeit von der JahnstraBe zur Friedhofstra3e sicherstelit.

4.2  ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber eine von Ost nach West verlaufende Ver-
bindungsstraBe von der JahnstraBe zur FriedhofstraBe. Somit wird die geringfigig erhohte Ver-
kehrsbelastung mit méglichen Gefahrenpunkten fiir die umgebende Wohnbebauung weitgehend
neutralisiert. Eine ausschlieBliche Mehrbelastung der Jahnstraf3e unterbleibt.

Zur Verkehrssicherheit der FuBganger sind ein einseitiger FuBweg und wechselseitig angeord-
nete Parkplatze mit Baumpflanzungen im Stra3enraum vorgesehen.

Als Verkehrsflache steht eine Gesamtbreite von 6.45 m zur Verfugung. Die Aufteilung innerhalb
dieser Flache wird im Zusammenhang mit der StraBenausbauplanung detailliert festgelegt.

im geplanten StraBenraum sollen mindestens drei ausgewiesene Besucherstellplatze den 6f-
fentlichen Stellplatzbedarf abdecken. Darliber hinaus stehen in der Friedhofstra3e weitere na-

hegelegne offentliche Parkplatze zur Verfigung.

4.3  Bebauungskonzept — Freiflichenkonzept

Aufgrund Lage, Topografie und Zuschnitt des Planungsgebietes, bietet sich aus stadtebaulichen
und wirtschaftlichen Griinden eine mittige ErschlieBung mit beidseitig der ErschlieBungsstraBe
angeordneten Wohnh&usern an. Es wurde auf eine optimale Belichtung und Besonnung der
Wohngebaude geachtet. Eine weitgehende Ausrichtung nach Suden mit der Breitseite der Ge-
baude ist gegeben. Die siidlich der ErschlieBungsstraBe gelegenen Gebaude wurden in gréBe-
rem Abstand zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Nebengeb&uden angeordnet, um sowonhl
Emissions- als auch Belichtungsprobleme zu vermeiden.

Mit der Eingriinung nach Stiden durch eine 5 m — 8 m breite Heckenbepflanzung wird eine klare
Zasur zwischen der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung des Obstbaubetriebes und der
neu hinzu kommenden Wohnbebauung geschaffen.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

5.1  Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Ausnahmen
nach § 4 (3) BauNVO werden im Hinblick auf die Lage und ErschlieBung des Wohngebietes
ausgeschlossen. Die 17 Bauplatze sollen der Wohnnutzung vorbehalten bleiben, um den anste-
henden Bedarf an Wohnbauflachen erflllen zu kénnen.

Ein Nutzungskonflikt mit dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb ist nicht mehr gegeben,
da mit der seit einiger Zeit stattgefundenen Hoflbergabe eine komplette Umstellung der Nut-
zung von friherer Schweinehaltung auf Obsterzeugung stattgefunden hat.

Dieser Obstbetrieb befindet sich auf einer Hofflache (MD-Gebiet) von ca. 1.575 m2. Erweite-
rungsabsichten existieren derzeit nicht, allenfalls kommt nach Aussagen des Eigentlimers eine
nicht stérende Erweiterung der Lagerkapazitaten fir Obsterzeugnisse bzw. eine Wohnbebauung
auf dem o6stlichen Grundstlcksteil in Betracht. Unmittelbar im Westen auf Fist.Nr. 209 soll in
Klrze ein Wohnhaus erstellt werden, nach Stden grenzt das Schulareal bzw. eine Wohnbebau-

ung an den Betrieb.

Die mit der derzeitigen Nutzung einhergehenden Emissionen durch Fahrverkehr sowie einen
Ventilator von Kuhlaggregaten sind insoweit unschadlich, als sowoh! in den mit Wohnhéausern
tberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in den direkt angrenzenden Freiffichen sowohl bei
Tag als auch bei Nacht die Orientierungs- als auch die Richtwerte unterschritten werden. Zu-
sétzlich wurde mit dem Eigentiimer des Obstbaubetriebes vereinbart, den riickwartigen Kom-
pressionsventilator mit einem schallgeddmmten Wetterschutzgitter zu versehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Buro Heine und Jud vom 23. Juni
2004 wurde die heutige Situation ermittelt und beurteilt.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Als Maf3 der zulassigen Verdichtung wurde die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es ist vor-
gesehen, wie in der umgebenden Bebauung Ublich, eine zweigeschossige Bebauung zuzulas-
sen. Dabei wurde die maximale Wand- und Firsthdhe so bemessen, dass das zweite Vollge-

schoss nur im Dachgeschoss untergebracht werden kann.

Um zu verhindern, dass Pkw's wegen fehlender Stellpldtze auf den Grundstlcken auf der Stra-
Be parken und wegen der dadurch entstehenden Unibersichtlichkeit zu einer Geféahrdung von
FuBgéangern und spielenden Kindern fihren kann, schreibt der Bebauungsplan gestaffelt nach
Gréf3e der Wohnung 1 — 2 Stellplatze pro Wohneinheit vor.
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53 Bauweise

Die Bebauung ist als offene Bauweise vorgesehen, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser.
Mit klein geschnittenen Doppelhauspléatzen soll dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden nachgekommen werden. Gleichzeitig ergibt sich dadurch die Méglichkeit, kosten-
glinstige Baupléatze anbieten zu kénnen.

5.4  Dachneigung

Um ein moglichst einheitliches Gesamtbild zu erhalten, soll die Dachneigung der Gebaude sich
an die Umgebungsbebauung anpassen. Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass eine optimale Aus-
nutzung des Dachgeschosses als Vollgeschoss ermdglicht wird.

5.5  Gestaltungsfestsetzungen

Die weiteren Festsetzungen zur Gestaltung (Dachform, Dachaufbauten, Dacheinschnitte) richten
sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung.

5.6 Dachflachen

Da das ErschlieBungssystem vorsieht, dass Regenwasser getrennt abzuleiten bzw. zur Versik-
kerung zu bringen ist, sind Dachflachen aus unbeschichtetem Metall unzuldssig.

5.7  Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen

Mit der vorgenommenen Begrenzung der Zahl der Wohnungen soll die Funktionsfahigkeit der
sparsam dimensionierten ErschlieBung gewahrleistet bleiben.

6. Umweltbericht

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Hafenécker II" ist ein bauplanerisches Vorhaben nach
Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. das keine Umwelterheblich-
keitspriifung erfordert, da die Schwellenwerte in Bezug auf die Grundflache nicht Gberschritten

werden.
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7. Gelten der Rechtsvorschriften

Nach § 233 BauGB in der Fassung vom 24.06.2004 wird das Verfahren, das bereits vor Inkraft-
treten der Gesetzesdnderung eingeleitet worden ist, nach den Vorschriften dieses Gesetzes

durchgefthrt.

8. Bebauung und Eingriff

Die geplante Nutzung des Planungsgebietes lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren (§ 21 BNatSchG)).

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB verfoigt das Ziel, er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, zu ver-
meiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs- und/oder ErsatzmaBnahmen zu kompensie-

ren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hafenacker II" sind neben Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmaBnahmen zum Ausgleich der nicht vermeidbaren bzw. minimierten Eingriffe Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen. Diese MaBnahmen werden im Grunordnungskonzept aufge-

zeigt und als Pflanzgebote in den Bebauungsplan integriert.

Die Anlage der geplanten Storchenwiese auf Gemarkung Espatingen (Flst.-Nr. 955) wurde be-
reits durchgefihrt.

Uber das Okokonto der Stadt Stockach erfolgt eine entsprechende Abbuchung.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich gewéahrleistet.

9.1 Wasserversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung wird die bestehende Versorgungsleitung DN 100 in der Jahn-
straBe durch die neue Leitung in der geplanten ErschlieBungsstraBe mit der Netzleitung DN 100

in der Friedhofstraf3e verbunden.

Zur Sicherstellung der Brandversorgung ist im Anschlussbereich an die JahnstraBe ein Hydrant
geplant.
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9.2 Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwéisserung

In der geplanten ErschlieBungsstraBe wird ein Mischwasserkanal mit Anschluss an die Fried-
hofstraBe verlegt. An diesen wird das héusliche Abwasser sowie die Stra3enentwasserung an-

geschlossen.
Das Oberflachenwasser der Grundstiicke soll tiber Zisternen gespreichert werden.

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse gemanB Baugrundgutachten vom 11.06.2004, kann das
Oberflachenwasser nicht auf allen Grundstlcken komplett versickern.

Auf der nérdlichen Seite des Baugebiets sind geschiossene Zisternen mit Uberlauf vorgesehen.
Der Uberlauf wird an einen dafiir vorgesehenen Uberlaufkanal mit Anschluss an die Verdolung

des Seedagraben angeschiossen.

Auf der Siidseite sind Regenspeicher mit vorgeschalteter bewachsener Bodenschicht vorgese-
hen. Auch hier wird eine Anschlussmdglichkeit an den Uberlaufkanal hergestelit.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist gesichert.

10. Stadtebauliche Daten

10.1 Fldachenbilanz

Bruttobauland 8.161 m2 = 100,0 %
Verkehrsflachen 894 m? = 11,0 %
Verkehrsgran 68 m2 = 0,8 %
Nettobauland 7.200 m2 = 88,2%

10.2 Statistische Daten

Einzelhauser 10 Grundstiicke entsprechend ca. 10 WE
Doppelhauser 8 Grundstiicke entsprechend ca. 8 WE

18 Grundstlicke entsprechend ca. 25 WE
bei einer durchschnittlichen Belegung mit 2,5 EW/WE entsprechend ca. 55 EW.

Bruttobauland 62 EW/0,8 ha entsprechend ca. 77 EW/ha.
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11. FolgemaBnahmen

Durch die vorgesehene Wohnbauflache entsteht kein zusatzlicher Bedarf an sozialen Einrich-
tungen wie Kindergarten, Schule etc. Die vorhandenen Einrichtungen sind ausreichend dimen-
sioniert, ebenso ist auBerhalb des Plangebietes keine zuséatzliche technische Infrastruktur not-

wendig.

Anlage: Griinordnungskonzept

Aufgestellt vom Planfertiger: -
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH Stockach, 2 JUUZQBS ........
WeimarstraBe 25, 70176 Stuttgart
- Dipl.-Ing. H.P. Klein -

Stuttgart, 2,40?05hdm1/\,~;

Biirgermeister
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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, Seite
2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1, S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58) in der derzeit gultigen
Fassung.
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1.1

2.1

2.2

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA geman § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO

Grundflachenzahl - GRZ

Entsprechend den Eintragungen im Plan 0,35.

Hohe der baulichen Anlagen

Diese wird definiert durch Festsetzungen der maximalen AuBenwandhéhe (WH) und
Firsthéhe (FH) aber NN (im neuen System) im Lageplan.

Bauweise §9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind Einzel- und Doppelhauser zuléassig. Es
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 (3) BauNVO

Die tberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen im Lageplan.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen bis zu einer Grund-
flache von max. 10 m2 zulassig.
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5.2

5.3

Garagen und Stellplatze

Carports, Stellplatze sowie Garagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit Ausnahme auf den Flachen mit Pflanzgeboten zuldssig. Dabei darf die Hinter-
kante der Garagen die Hinterkante der Wohngebé&ude nicht Uberschreiten.

Abstand Garagen / Carports / Nebenanlagen zur Verkehrsflache 2,0 m (Bezugspunkt
Dachvorsprung).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB

Die Anzahl. der Wohneinheiten wird auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus bzw. Doppel-
hauseinheit begrenzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die aus verkehrstechnischen Grinden erforderlichen Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung in einer Héhe ab
0,7 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Soweit Baume im Sichtfeld gepflanzt werden, missen es Hochstdmme mit einem Kro-
nenansatz von mind. 3,0 m Uber Fahrbahnoberkante sein.

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Bdschungen, Stltz-
mauern und dhnliche Gelandeveranderungen sind in einem Abstand von mind. 0,50 m
vom auBeren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Grinflachen §9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflaichen als Verkehrsbegleitgriin entsprechend den Eintragungen im La-
geplan. Gehdlzauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Pflanzenliste

Anhang.
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10.

11.

11.2

Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan wird ein Leitungsrecht flir den verdolten
Seedagraben zugunsten der Stadt Stockach festgesetzt. Der Bereich des Leitungsrech-
tes ist von Baumpflanzungen, Nebenanlagen und Bebauung freizuhalten.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) 25 a BauGB

Flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt allgemein:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude fol-
genden Vegetationsperiode durchzufliihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Baume
und Straucher sind bei einer eventuellen Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch

gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Pflanzgebot 1

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist eine 1-3 reihige, freiwachsende Hecke aus
Baumen und Strauchern gemaf der Artenauswahl in der Pflanzenliste zu pflanzen, der
Abstand der Gehdlze sollte ca. 1,2 m betragen. Die einzelnen Straucharten sind in
Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Im sidlichen Teilbereich des
Pflanzgebotes ist eine 3-4 reihige Hecke und Einzelbaumpflanzung, im nérdlichen Teil

eine 1-2 reihige Hecke zu pflanzen.

Im Randbereich der Pflanzung ist ein Gras- / Krautsaum zu entwickeln.

Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzeniliste.

Pflanzgebot 2

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist eine 2-3 reihige freiwachsende Hecke aus
Baumen und Strauchern gemal der Artenauswahl in der Pflanzenliste zu pflanzen, der
Abstand der Geholze sollte ca. 1,2 m betragen. Die einzelnen Straucharten sind in
Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Baumpflanzungen sind nicht

zulssig.

Im Randbereich der Pflanzung ist ein Gras- / Krautsaum zu entwickeln.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehiungen und PflegemafBnahmen siehe li. Anhang —
Pflanzenliste.
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11.3

11.4

11.5

12.

12.1

12.2

Pflanzgebot 3

Die Grunflachen im Bereich der Parkplatze sind mit Laubgehdlzhochstamme nach Dar-
stellung im Plan sowie einzeinen Solitarstrauchern, winterharten Stauden bzw. boden-
deckenden Gehdlzen zu bepflanzen bzw. alternativ als extensiv genutztes Dauergriin-

land zu unterhalten.

Gehdlzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang -
Pflanzenliste.

Pflanzgebot 4

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Laub-
gehdlzhochstamme geman der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen. Die Standorte der
Baume durfen — sofern dies aufgrund von Zufahrten notwendig ist — abweichen. Die An-
zahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten. Es wird empfohlen, durchgéngig eine

Baumart zu verwenden.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzenliste.

Pflanzgebot 5

Im Bereich der Baugrundstlicke ist je angefangene 300 m?2 Grundstlicksflache ein stand-
ortgerechter Laub- bzw. Obstgehdizhochstamm geméafB der Pflanzenliste zu pflanzen.
Die Baumpflanzungen des Pflanzgebotes 4 werden hierbei angerechnet.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlungen und PflegemaBnahmen siehe Il. Anhang —
Pflanzenliste.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 (1) 26 BauGB

Aufschittungen darfen eine Héhe von maximal 0,5 m Uber natiirliches Gelande erreichen
und sind im Bauantrag darzustellen.

Abgrabungen dirfen eine Héhe von maximal 0,5 m unter natiirliches Gelande erreichen
und sind im Bauantrag darzustellen.
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L. ANHANG

Pflanzenliste

Die Auswahl der Geholze beinhaltet auch Gehdlze, die teilweise (Beeren, Blatter, Rinde) giftig
sind — diese sind nachfolgend mit ,,g“ gekennzeichnet.

Pflanzgebot 1

Gehdlzartenauswahl fir die Heckenpflanzung

Baumarten (5-10 %iger Anteil): Heister 2 x v. 100-150

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Cornus sanguinea - Hartriegel g
Corylus avellana - HaselnuB3

Euonymus europaea - Pfaffenhltchen g
Ligustrum vulgare - Liguster g
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche g
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa arvensis - Feldrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball g

Die Randbereiche der Heckenflanzung sollen unregelmaBig ausgebildet sein, damit die Ent-
wicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstiitzt wird. Die Saumbe-
reiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pfle-
gen; kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittein.

Langfristige PflegemafBnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung, um verschiedene Altersklas-
sen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Geholzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen” von
ca. 25% des Bestandes in Zeitabstdnden von 5 - 6 Jahren, so daB die jeweiligen Teilabschnitte

ca. alle 20 - 24 Jahre gepflegt werden.
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Obstgehdize.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollen ausschlieBlich Hochstamme (Kronenansatz > 180
cm) mit starkwichsigen Unterlagen verwendet werden.

Bei der Auswahl flir die nachfolgende Auflistung wurden ber(cksichtigt;

o Pflegeextensitat, geringe Anfalligkeit, geringe Holzfrostempfindlichkeit.
* Regional bedeutsame, bewéhrte Sorten.

Sorten- und Artenauswahl (wegen Feuerbrandgefahr ggfs. Abstimmung mit dem LRA):

Apfel: Bohnapfel Gehrers Rambour
Berner Rosenapfel Hauxapfel
Grahams Jubildumsapfel =~ Welschisner
Boskoop Josef Musch
Jakob Fischer Spatblihender Wintertaffetapfel
Schéner aus Nordhausen  Teuringer Rambour
Roter Eiserapfel Rote Sternrenette
Rheinischer Krummstiel Wiltshire
Zabergau-Renette Topas

Birnen: Sdlibirne
Knolibirne
Gundelshauser Birne
Gelbmdstler

Schweizer Wasserbirne
Palmischbirne

Zwetschgen und Pflaumen: Hauszwetschge
Hafer- oder Gebirgszwetschge

Grof3e Griine Reneklode
Nancy-Mirabelle
Mirabelle aus Metz

Bei der Auswahl der Obstarten bzw. —sorten sind die Empfehlungen des Landesverbandes fir
Obst- und Gartenbau ,Géarten” zu berlicksichtigen.
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Pflanzgebot 2

Gehdélzartenauswahl

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Cornus sanguinea - Hartriegel g
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen g
Ligustrum vulgare - Liguster g
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche g
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa arvensis - Feldrose

Sambucus nigra - Holunder

Sambucus racemosa - Traubenholunder g
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball g
Viburmum opulus - Wasserschneeball g

Die Randbereiche der Heckenflanzung sollen unregelméBig ausgebildet sein, damit die Ent-
wicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstltzt wird. Die Saumbe-
reiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pfle-

gen; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittein.

Langfristige PflegemaB3nahmen im Bereich der Gehélzpflanzung, um verschiedene Altersklas-
sen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Gehdlzpflege durch , Auf-den-Stock-setzen” von
ca. 25% des Bestandes in Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so daf3 die jeweiligen Teilabschnitte

ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden.

Pflanzgebot 3

Laubgeholzhochstdmme, Mindestqualitét: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 16-18 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium“Plena® - Vogelkirsche
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Pflanzgebot 4

Laubgehélzhochstdmme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 14-16 cm.

Artenauswahl:
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium ,Plena“ - Vogelkirsche

Pflanzgebot 5

Laubgehdlzhochstdmme, Mindestqualitat: Hochstdmme 3 x v. aus extra weitem Stand, Stam-
mumfang 14-16 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Obstgehdlze s. Pflanzgebot 1
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. HINWEISE
1. Grundwasser- und Bodenschutz

1.1

1.2

Gesetzliche Grundlagen

a) Bodenschutz (BodSchG § 4 Abs. 1 und 2)

Beschrankung von Bodenbelastung auf das nach den Umstanden unvermeidbare
Maf3; sparsamer und schonender Umgang mit Boden.

b) Grundwasserschutz (WHG § 1 a Abs. 2 und § 2 Abs. 1)
Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers oder Verhlitung sonstiger nachteili-

ger Veranderungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung von Wasser. Be-
hordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei der Benutzung der Gewasser.

Schutz des Bodens

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten flr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens. Die Regelungen des Informationsblattes Nr. 3 ,Bodenschutz bei

Baumaf3nahmen” sind zu beachten.

Schutz des Grundwassers

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Amt flir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landrats-
amt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig flir die Dauer der Bauzeit zu-
lassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewés-
ser ist unzulassig.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge der BaumaBnahme bedarf unabhéngig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehérde. Ein Wasserrechtsverfahren

kann in diesem Fall erforderlich werden.
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1.3

1.4

Abwasserbeseitiqung

In der geplanten ErschlieBungsstral3e wird ein Mischwasserkanal mit Anschiuss an die
Friedhofstraf3e verlegt. An diesen wird das hausliche Abwasser sowie die StraBenent-

wasserung angeschlossen.

Das Oberflachenwasser der Grundstlicke muss innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke
einer Versickerung zugefihrt werden (Sickermulden, kombinierte Sickerzisternen).

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse gemal Baugrundgutachen vom 11.06.2004 kann
das Oberflachenwasser auf den sidlich der ErschiieBungsstraBe gelegenen Grundstiik-
ken komplett versickern. Fir die nérdlichen Grundstliicke wird ein NotlUberlaufkanal mit

Anschliuss an die Verdolung des Seedagrabens vorgesehen.

Baustellenabfélle

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumafnahmen dirfen nur
mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wasserge-
fahrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt

u. a. Abfall ist nicht zulassig.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, élverunreinig-
tes Material, Farbkanister etc.) ist auf einer kreiseigenen Hausmdlideponie zu beseitigen.
Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemén zu ver-

werten bzw. zu entsorgen.

Bodenfunde

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Fundstellen (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) entdeckt werden. Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehor-

de oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Geotechnische Untersuchung

In einer geotechnischen Stellungnahme der Geopro GmbH vom 11.06.2004 wurde eine
Beurteilung der allgemeinen Bebaubarkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrunde
durchgefihrt. Die Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.
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4. Schalltechnische Untersuchung

Vom Ingenieurbliro fiir Umweltplanung Heine und Jud liegt vom 23. 06.2004 eine schall-
technische Untersuchung zum Baugebiet "Hafenacker" in Stockach-Wahlwies vor. Diese
Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

5. Griinordnungskonzept

Fir das Plangebiet wurde eine Bestandserfassung und -bewertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind im Griinordnungskonzept der Landsiedlung Baden-Wirttemberg
GmbH vom 09.12.2004 zusammenfassend dargestellt. Das Konzept ist Grundlage der
grunordnerischen Festsetzungen im Lageplan und Textteil und Bestandteil der Bebau-

ungsplanbegrindung.

Iv. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher giiltigen Festsetzungen und Vor-
schriften werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben. Es
handelt sich hierbei um den Bebauungsplan "Hafenacker" vom 15.06.1988 mit Anderun-

gen vom 03.03.1993.

Aufgestellt vom Planfertiger:
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH Stockach,

WeimarstraBe 25, 70176 Stuttgart
- Dipl.-Ing. H.P. Klein -

Stuttgart, 2_10705 "l) %M ......................................

\smain\projekte\verfahnKN\Stockach.23\Wahlwies.07\Bpl.10\B-Plan Hafenacker Text. Festsetzungen_050411.doc




PR E R IRy Tt B
B AN ORI, S

STADT STOCKAC

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
_HAFENACKER II*

STADTTEIL WAHLWIES

Textteil

in der Fassung vom 11.04.2005

lII==51] Landsiedlung
||| Baden-Wiirttemberg |

—_ I“‘“ '\l GmbH.




Stadt Stockach, Stadtteil Wahlwies 1
Bebauungsplan ,,Hafendcker II“ - Ortliche Bauvorschriften

TEXTTEIL

Rechtsgrundiagen

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) in der derzeit glltigen Fassung.
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3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform / Dachneigung § 74 (1) 1 LBO

Zulassig sind nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°,
Die Dachneigung ist bei Doppelhdusern einheitlich auszufihren.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte § 74 (1) 1 LBO

Dachauf-/anbauten, Dacheinschnitte und Abwalmungen sind zuldssig. Sie dirfen jedoch
maximal eine Halfte der Trauflange betragen; mit Dachauf-/anbauten, Dacheinschnitten
ist ein Abstand von mindestens 1,5 m zum Ortgang einzuhalten. Bei Doppelh&usern ist
der First mittig anzuordnen. Dachaufbauten dirfen den Haupffirst nicht Gberragen,
Dacheinschnitte dirfen den First nicht unterbrechen. Zuldssig sind nur entweder Auf-

bauten oder Einschnitte.

Dacheindeckung § 74 (1) 1 LBO

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Einfriedigungen § 74 (1) 3LBO

Als Einfriedigungen der Grundstlicke an 6ffentlichen StraBen und Platzen sind nur ge-
stattet:

Sockel aus Beton oder Naturstein bis zu einer Hohe von 0,3 m (ber offentlicher Ver-
kehrsflache mit Heckenhinterpflanzung.

Einfache Holzzaune (Lattenz&une).

Die Einfriedigung zwischen den Grundstlcken darf nur mit einer Heckenpflanzung und
darin eingezogenen Drahtzdunen oder einem Holzzaun erfolgen.

Die maximale Hohe darf 1,0 m nicht Uberschreiten (siehe hierzu auch ,Textliche Festset-
zungen®, bauplanungsrechtlicher Teil, unter Punkt 7).
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3.3

3.4

3.5

3.6

Private Grundstiicksflachen § 74 (1) 3in Verb. mit§ 11 LBO

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere méglichst naturnah zu gestalten.

Eine Befestigung der nicht Uberbaubaren sowie der nicht Uberbauten Grundstlicksfla-
chen ist nur zuldssig zur Herstellung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zugéan-
ge sowie fur Sitzterrassen. Hierbei werden nur wasserdurchldssige Befestigungen zuge-
lassen. Dies sind z. B. in Sand verlegte Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, speziell was-
serdurchlassiges Pflaster, Kiesflachen oder wassergebundene Decken sowie Schotterra-

sen.

Freileitungen §74 (1) 5LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Steliplatzverpflichtung § 74 (2) 2 LBO

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fir jede Wohnung bis 40 m2 - 1 Stellplatz oder
Garage, fur jede Wohnung lber 40 m?2 bis 70 m2 - 1,5 Stellplatze oder Garagen und fur
jede Wohnung Uber 70 m? - 2 Stellplatze oder Garagen herzustellen. Ergibt sich bei der
Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Die Fla-
chen vor Garagen werden als zweiter Stellplatz anerkannt.

Versickerung § 74 (3) 2LBO

Das auf Grundstlicken von befestigten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierbei sind Zisternen
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 5 m?® und selbst entleerendem Retenti-
onsspeicheranteil vom mindestens 3 m? herzustellen. Der Uberlauf ist Giber die belebte

Bodenschicht mittels Sickermulden zu versickern.

Die Uberldufe der Versickerungsanlagen sind an den éffentlichen Notiiberlaufkanal in der
ErschlieBungsstraBBe anzuschlieBen.
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Aufgestellt vom Planfertiger: _
. _, 21, JULT 2005
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH Stockach,....cceeefereeennnnnnn Lo,
WeimarstraBe 25, 70176 Stuttgart /

- Dipl.-Ing. H.P. Klein -

Stuttgart, 2.1. 0F .05 l-l) &12/\/\.

Bilrgermeister
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