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Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Entwurfsbeschluss

Einholen der Stellungnahmen der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 A(2) Nr. 2 BauGB BauGB

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

am 26.07.2017
am08.09.2017
am 26.07.2017
vom 18.09.2017
bis 18.10.2017
am 26.07.2017
am 08.09.2017
vom 18.09.2017
bis 18.10.2017
am 23.01.2018
am 26.01.2018

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie die dazu ergangenen Bauvorschriften mit den Sat-
zungsheschliissen des Gemeinderats iibereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden!

Freudental, den 25.01.2018
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur éffentlichen
Auslegung rechtskréaftigen Fassungen.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag unter Bezug
auf den zugehorigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) verpflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemein zuldassige Nutzungen:

Wohngebaude, nicht stérende gewerbliche Nutzungen

Garagen und Stellplatze,

sowie den Wohngebauden zugehdrige Nebenanlagen

in dem im VEP dargestellten und durch die nachfolgenden Ziffern bestimmten Umfang

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshéhe BZH wird im zeichnerischen Teil als absolute Héhe tiber Normalhdhennull
(m 0. NHN) festgesetzt.

Die Wandhdhe WH gilt nur fur Flachdacher und ist das MaR zwischen der Bezugshéhe und
dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika.

Die Traufhdéhe TH gilt nur fur Satteldacher und ist das MaR zwischen der Bezugshséhe und
dem Schnittpunkt der GebaudeauRBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthdhe FH gilt nur fur Satteldacher und ist das MaR zwischen der Bezugshéhe und
dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet darf nur in dem im VEP dargestellten Umfang tberbaut werden.

Terrassen sind auch auflerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen in dem im VEP dargestell-
ten Umfang zulassig.

Garagen bzw. Carports sowie Stellplitze (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Garagen bzw. Carports sowie Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ent-
sprechend festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14(2) BauNVO sind zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO sind nur zulassig als:
Spielpldtze in dem im VEP dargestellten Umfang

Terrassen in dem im VEP dargestellten Umfang

Zufahrten und Zugénge in dem im VEP dargesteliten Umfang
Feuerwehraufstellflichen

Einfriedungen gem. Ziffer 5 der értlichen Bauvorschriften
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7.2

7.3

7.4

Griinordnung

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzgebote sind gemaf der Darstellung im Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) mit
standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste umzusetzen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Gehélzarten gemal Ar-
tenverwendungsliste zu ersetzen. Fur Ansaat und Anpflanzungen ist ausschlieflich autochtho-
nes Saat- bzw. Pflanzgut zu verwenden. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulassig.
Fur alle zu erhaltenden Gehdélz- und Vegetationsflachen, insbesondere den an Bauflachen an-
grenzenden Laubengang sind die Maf3gaben der DIN 18920 verbindlich einzuhalten (insbe-
sondere stabiler Bauzaun, Schutz des gesamten Kronenraumes, Wurzelschutzvorhange). Den
Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan beizulegen,
der den Vorgaben des Bebauungsplanes entspricht.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Einzelbdume ‘

Die im zeichnerischen Teil mit ,Erhalt Einzelbaum* festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten. Abgéngige Baume sind gleichartig zu ersetzen.

AuBenbeleuchtung
Zur AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten bzw. Lampen zu verwenden.

Artenverwendungsliste

Baume 1. GréRenordnung:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)

Baume 2. GréRenordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

HaselnuR (Corylus avellana)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare) Giftig !

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Giftig !

Sal-Weide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

WeiRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)

Straucher, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch, mindestens 3-triebig.
Obstbaumpflanzungen auf den Ausgleichsflachen: '
Es sind nur Hochstamme unter Verwendung von Samlingsunterlagen zulassig !
Apfelbaume Birnbdaume

Jakob Fischer Grafin von Paris

Jakob Lebel Gellerts Butterbirne

Winterambour Pastorenbirne

Boskop Oberdsterreicher Weinbirne

Brettacher Schweizer Wasserbirne
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Bohnapfel Conference

Hauxapel Gute Graue

Gravensteiner Stuttgarter Gaishirtle
Bittenfelder Samling Clapps Liebling
Maunzenapfel Griine Jagdbirne

Kaiser Wilhelm Gute Luise

Gewdrzluike

Kirschbdaume Zwetschgenbdaume

Frihe Meckenheimer Hauszwetschge
Hedelfinger Riesen Bihler Frihzwetschge
Schwarze Knorpelkirsche Wangenheims Frihzwetschge
Dollenseppler Nancy-Mirabelle

Schwarze Schiittler

8. Artenschutz
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen Fledermause:

Der Verlust der potentiell geeigneten Spaltenquartiere durch Abriss oder Umbau der Kegel-
bahn ist durch das Aufhingen von 2 Fledermauskéasten im naheren Bereich auszugleichen.
Geeignet wéaren z.B. die Schwegler Fledermausflachkasten.

Vermeidunas- und CEF-MaRnahmen Avifauna (Végel):

Fur Gebdude- und Hohlenbriter sind Nisthilfen in Abhangigkeit von den entfallenden Struktu-
ren fachgerecht in rdumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Art und Umfang
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen leiten sich generell aus Art und Umfang der erhebli-
chen Beeintrachtigungen ab. Somit sind nach Moglichkeit gleiche Funktionsauspragungen in
mindestens gleichem Umfang und gleicher Qualitat wiederherzustellen. Fur Zaunkénige wird
die Anbringung von 3 Zaunkénigkugeln empfohlen. Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind
entsprechende Kasten mit Katzen-/Marderschutz obligatorisch.




