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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
“ KIRCHHOFACKER — GARTENSTRASSE “

Zusammenfassung und Anderung der Bebauungspléne:
,Gartenstrale + Bebauungsplandnderung ,Gartenstrae“ + ,Gartenstralle - Strombergstra-
Re" + ,Kirchhofacker* + Bebauungsplananderung ,Kirchhofacker* + 2. Anderung ,Kirchhof-
acker — Teilbereich®

Erfordernis der Planungsaufstellung bzw. Anderung

Durch die bebauungsplanméafige eingetretene Nutzung im Bereich des Sport- und Ge-
meindezentrums wird eine Anderung des Wohngebietscharakters fur die unmittelbar an-
grenzenden Wohngebietes notwendig.

Durch die Zusammenfassung der verschiedenen Bebauungspladne, die unterschiedliche
und zum Teil unzeitgemaRe Festsetzungen beinhalten wird es notwendig, gleiche Rechts-
verhéltnisse im Gesamtgebiet zu schaffen und diese der sich gednderten Gesetze und Ver-
ordnungen anzupassen.

Durch die Uberarbeitung werden automatisch die neuen Grundstiicksverhaitnisse und de-
ren Bebauung aufgezeigt.

Stadtebauliche Situation und Problemlage

Planerische Vorgaben

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim ist das Gebiet als
Wohngebiet, Mischgebiet und Flache fir Gemeinbedarf erfaft.

In Anlehnung an die Festsetzungen der Bebauungspléne ,Gartenstrale - Strombergstrale”
und 2. Anderung ,Kirchhoféacker — Teilbereich®, rechtskraftig seit dem 27.04.1990 bzw.
28.08.1992 wurden die textlichen Festsetzungen aufgestelit.

Bei den Bebauungsplanen ,Gartenstrae (rechtskraftig seit dem 27.06.1962), Bebauungs-
plandnderung ,Gartenstralle” (rechtskraftig seit dem 03.11.1966), ,Kirchhofacker” (rechts-
kraftig seit dem 07.05.1971) und Bebauungsplanédnderung ,Kirchhofacker* (rechtskraftig
seit dem 07.08.1971) gelten teilweise veraltete Gesetze und Verordnungen.

Stadtebau

Es erfolgt die Anderung von Reinem Wohngebiet (WR) zum Allgemeinen Wohngebiet (WA)
und a3t Nutzungen gem § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht zu.

Fur die Bereiche, in denen bisher nur Baulinien vorhanden waren, werden Baugrenzen fest-
gelegt. Bestehende Baufenster kénnen auf Anregung der beteiligten Eigentimer unter
Berlicksichtigung stadtebaulicher Belange erweitert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der bestehenden stidte-
baulichen Entwicklung des Gebietes und fiihren nur soweit, wie sie fir die Ziele der Bebau-
ungsplanaufstellung notwendig sind.

Anderungen
Durch die Anderung der Gebietsausweisung von reinem Wohngebiet in allgemeines
Wohngebiet erhéhen sich die zuldssigen Larmnchtwerte nach der TA-L4rm 1998.
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Seite 2 zur Begriindung

Um das notwendige Parkplatzangebot im Berelch Schule / Klndergan‘en zu verbessem,"sind
in der Gartenstra3e im Bereich des Rosenwegs anstelle zweier Léngsparkbuchten s:eben.
senkrecht zu befahrende Parkplétze geplant ‘ :

Um die Parkierung im Bereich Am Gaisgraben zu optimieren, wurde das Paﬂaemngskon—‘ ‘
zept gréBtenteils in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Der iibnge
Teil befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sport- und Geme/ndezentmm“

— 3. Anderung und Erweiterung. -

Die Anderungen und Erganzungen, die sich gegeniiber den rechtskréiftigen Bebauungspia- -
nen ergeben, sind aus der als Anlage beigefijgten Zusammenstellung zu entnehmen. -~ .

ErschlieBung, Versorgung und Enisorgung N Lo
Die Ver- und Entsorgung des Gebletes m1t Strom Telefon, Wasser und Abwasser lSt ges:- 2
chert. i AR N

Anmerkung:

- Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefugt ohne Bestandtell desselben,zu

sein; sie hat keinen Rechtscharakter
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