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GEMEINDE FREUDENTAL _KREIS LUDWIGSBURG

Textteil
Uber

A) die Planungsrechtlichen Festsetzungen
B) die Ortlichen Bauvorschriften gemaf LBO
C) Hinweise

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

. KIRCHHOFACKER - GARTENSTRASSE “

Anderung und Zusammenfassung der Bebauungsplane
~GartenstraBe, Anderung GartenstraRe, EEartenstraBe—StrombergstraBe, Kirchho-
facker, Anderung Kirchhofacker, 2. Anderung Kirchhofacker-Teilbereich”

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990
Landesbauordnung (LBO) v. 08.08.1995
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen in-
nerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
aufgehoben.

Soweit sich flir bestehende Gebdude bzw. eingetretene Nutzungen Abweichungen von
den getroffenen Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur flr Gebaude, die
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (&8 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.

WA Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

Mmi Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulédssig.

FGb Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Zuldssig ist: Kindergarten, Schule, Parkplatze (Stellplatze), Spielflachen,
Pausenhof und dhnliches.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) i. S. § 16-20 BauNVO.
- nach Planeintrag -

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) und (§ 22 (2-4) BauNVQO)

offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO

geschlossene Bauweise i.S. § 22 (3) BauNVO

abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO: Geschlossene Bauweise i.S. v. § 22 (3)
mit folgender Abweichung:

Wird mit dem Wohngebdude nicht an die Grenze gebaut, dann ist die Abstandsflache
mit einem eingescholigen Gebaudeteil wie zweiseitig geschlossener Pergola oder Gar-
tengerateraum zu Uberbauen und zu schlielBen. st die Abstandsflache benachbarter
Gebédude gesichert, kann offen gebaut werden.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen begrenzt (Baufenster).
Gebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zu errichten.

An- und Vorbauten, (berdachte Freisitze, Erker sowie Wintergérten dlrfen das
Baufenster bis zu insgesamt 3 m Uberschreiten, wenn der Abstand von mind. 2,5 m zur
offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

Flachen flir Nebenanlagen (5§ 2 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

Verfahrensfreie Gebaude dlrfen auch auferhalb der Baufenster errichtet werden, jedoch
nicht in Pflanzgebotsflachen bzw. mit Pflanzbindung belegten Flachen und in Vorgarten-
bereichen (die der Verkehrsflache zugewandten Grundstlicksseite).

Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1} 2 BauGB)

Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung parallel zu den im Plan eingezeichneten Pfeil-
richtungen. Bei zusammengebauten Hé&usern (Doppelhdusern) mull die Firstrichtung
gleich sein.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen oder innerhalb der (iberbauba-
ren Grundstiicksflache zu errichten bzw. anzulegen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
anzulegen; sie sind auch im AnschiuR an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig, je-
doch mit einem Mindestabstand von 2,0 m.

Offene Steliplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; sie sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche im AnschluR an befahrbare, 6f-
fentliche Verkehrsflachen zulassig, sofern andere Festsetzungen (z.B. Zu- und Abfahrts-
verbot, Grinflichen) dies nicht ausschlieRen.

Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauGB) )

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Benutzung und Einfriedigung freizuhalten. Sichtbehindernd ist eine Hohe
von mehr als 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante.

AnschluBbeschrankung (Zufahrtsverbot) und Einfahrts- und Ausfahrtsbereiche

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind keine Ein - und Ausfahrten
zur angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

In denen durch Symbole im Plan gekennzeichneten Bereiche sind Ein- und Ausfahrten
entlang den 6ffentlichen Verkehrflachen zulassig.

Abgrenzung von StraRenflichen durch Hinterbeton (HinterbetonfulR) & 2(1)Nr.26 BauGB
Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in allen an dffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundsticken unterirdische Stltzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze,
in einer Breite von 0,10 m und einer Tiefe von 0,30 m zulassig.

Festsetzungen in der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die ErdgeschoRfufbodenhthe (EFH) darf maximal 0,25 m Uber der hochsten Gelande-
hohe des natirlichen Gelandes am GebZude liegen; zwischen bestehenden Gebduden
wird die gemittelte EFH festgesetzt.
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Die Wandhohe (AuRenwandbegrenzung) ist als Malk zwischen festgelegter Erdgeschol-
fulRbodenhdhe (EFH) und Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem
oberen AbschluR der AuRenwand wie folgt begrenzt:

bei Z = |, 3,80 m,
beiZz = 1+D, 4,60m,
beiZ = I, 6,00 m.

Die Firsthdhe von 5,50 m darf bei Gebduden mit einer Neigung von max. 15° nicht
Gberschritten werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachgestaltung

Dachform und Neigung;

- nach Planeintrag

- Garagen und Uberdachte Stellplatze: Dachneigung O - 35°

Erweiterungsbauten, untergeordnete Bauteile und angebaute Nebengeb3ude im Bereich
des , Allgemeinen Wohngebietes”
Geneigtes Dach - Mindestneigung 75°.

Dachdeckung: Wohn-, Haupt- und Nebengebéude:

Zur Dachdeckung sind nur kleinformatige Dachziegel (Tonmaterial, Betondachsteine) in
roten Farbtdnen zuldssig, nicht jedoch reflektierendes Material,

Ausgenommen sind Wintergarten und Sonnenenergieanlagen, wenn sie mit der (brigen
Dachflache eine gemeinsame Ebene bilden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig, wenn ihre Liange
40% der Dachléange nicht Uberschreitet, ihre Einzelldnge solite max. 3,00 m betragen,
ihre Hohe gemessen von der FuRBbodenh&he bis Gaubentraufe max. 2,50 m messen. Zur
Giebelwandflache ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Bei allen Langen mlssen die Fenster als Format ein stehendes Rechteck aufweisen.

Dachausschnitte / Dachflachenfenster

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,50 m zuldssig. Die Gesamtbreite von
Dachgauben und Dachausschnitten darf nicht mehr als 40% der Geb3udelange betra-
gen.

Liegende Dachfenster sind bis 1,0 m2 zuldssig. Die zu 6ffnende Breite darf max. 0,70 m
betragen.

Rahmen und Verwahrungen sind im Farbton der Dachdeckung zu streichen,

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachfla-
chenabflul und sind bei geplanter Versickerung unzuléssig.
Ausgenommen sind beschichtete Metallddcher.

Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstilicksflachen und Einfriedungen
Grundstlickseinfriedungen gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Sind nur als Holzlattenzaune mit senkrechten Latten oder als geschnittene Laubhecke
mit innenliegenden Spanndrdhten und Knlpfdrahtz&une (Hohe max, 1,00 m) zuléssig.
Abstand gegeniber den Verkehrsflichen 0,50 m bei Hecken im geschnittenen Zustand.

Befestigung der Stell- und Hofflachen sowie der Eingangsbereiche

Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sollen die Bereiche fiir den ruhenden Ver-
kehr sowie Hofflachen wasserdurchldssig befestigt werden, 2.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Pflastersteine, Sickersteine, wassergebundene Decken.

Eine Verschmutzung dieser Abwasser mud ausgeschlossen sein.

Hausgérten und private Griinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten,
Zier- und Nutzgérten sind als Griin- und Gartenflaichen mit standortgerechten Baum- und
Strauchgruppen der potentiellen Vegetation sowie mit standortgerechten Bllitenstrau-
chern zu bepflanzen.
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Pro 300 m? Grundstlcksflache bzw. je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammi-
ger Baum entsprechend der nachfolgend aufgeflhrten Artenliste zu pflanzen und zu er-
halten:

WalnuR, Eberesche, Spitzahorn, Sommerlinde, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche.
Vorhandene Baume werden angerechnet.

Larmschutzwénde zur L 1106 (Pforzheimer Stralde) sind bis max. 2,25 m Hdéhe zulassig
und missen von den Eigentimern zur Strallenseite hin bepflanzt werden. Zur Herstel-
lung der Larmschutzwande diirfen ausschlieRlich asbestfreie Materialien verwendet
werden.

AuBenantennen (8 74 Abs. 1 Ziff. 4)
AuRenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschiul® an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage gewabhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude maximal eine Antenne zulassig.

Steliplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Steliplatze zu errichten, flr anders genutzte Anlagen gel-
ten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellpldtze. Bei Kommastellen ist auf die volle
Stellplatzzahl aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier nach
§ 74 LBO erlassenen, 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1} 24
BauGB)

Bei Neu- und Umbauten von Wohngebéuden sollen planerische und bauliche Vorkeh-
rungen gegen die Verkehrsimmissionen (insbesondere Larm) entlang der Pforzheimer
StralRe getroffen werden, um die Planungsrichtpegelwerte der DIN 18005 einzuhalten.
Auf die Begutachtung des Biiro Bender und Stahl in Ludwigsburg vom 27.09.2001
wird hingewiesen.
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HINWEISE

Denkmalpflege

Bodenfunde nach &8 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu
melden.

Der Beginn samtlicher Bau- bzw. Planierarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes ist dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg - Bodendenkmalpflege -
3 Wochen vorher mitzuteilen, um Gelegenheit zu geben, evtl. zu Tage tretende Grab-
funde rechtzeitig zu sichern und freizulegen; die dadurch verursachten kurzfristigen Ar-
beitsunterbrechungen sind gem. § 20 DSchG zu dulden.

Die Beseitigung oder Zerstérung von Grabern ist strafbar.

Dach- und AuRenwandbegriinung

Extensive Dachbegriinung

Es wird empfohlen, die Flachdacher und flach geneigten Décher zu begriinen. Folgende
Arten werden dieser Anforderung gerecht:

Fetthenne (Sedum) Steinbrech (Saxifraga)
Mauerpfeffer (Sempervivum) Schafschwingel (Festuca ovina)
AuRenwandbegriinung

Die Begriinung von Wandscheiben der Garagen, Carports und Gebdude wird mit folgen-
den Kletter- bzw. Schlinggewadchsen empfohlen:
Selbstklimmer:
Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia) fir sonnigen Standort
Efeu (Hedera helix) fur halbschattigen Standort
Gehdlze mit Kletterhilfen:
Klettertrompete {Compsis radicans) flr sonnigen Standort
Gold-GleiRschlinge (Lonicera tellmanniana) flr sonnigen u. halbschattigen
Standort
Die Pflanzen miissen landschaftsgerecht und heimisch sein.

Wasserrechtliche Hinweise :

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser mul dies gemalR § 37 Abs. 4
Wassergesetz flir Baden-Wiirttemberg (WG) dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und
Bodenschutz - angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen.

FUr eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Regenwassernutzung

Zisternen zur hduslichen Regenwassernutzung sind der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Installation ist darauf zu achten, dal® DIN 1988 eingehalten wird, um Fehlan-
schilisse und dadurch eventuelle Verunreinigungen des o6ffentlichen Trinkwassernetzes
zu vermeiden.

Vor Inbetriebnahme muf der Gemeinde Gelegenheit zur Uberpriifung der Anlage gege-
ben werden.
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MaRnahmen zur Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktion

Oberflachenwasser- Riickhaltung / Versickerung

Zur Rickhaltung und Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses wird empfohlen, die
unverschmutzten Wasser (Dachwasser) in Zisternen zurlckzuhalten und soweit mog-
lich, flachig auf dem eigenen Grundstiick unter Beachtung des ATV-Regelwerkes A 138
dber eine mindestens 30 cm machtige, belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
Die Einrichtung punktueller oder linienférmiger Versickerungseinrichtungen ist nicht zu-
lassig. Den Versickerungsflachen darf kein belastetes Oberfldichenwasser zugeleitet
werden.

Eine Verndssung der Nachbargrundstlicke ist auszuschlie3en.

Grundséatzlich bedarf die Versickerung von Niederschlagswasser hier einer Erlaubnis
nach § 7 WHG,

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BbodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe
Anlage zu den textlichen Festsetzungen).

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist
das Llandratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt Ludwigsburg
sofort zu verstédndigen und die Bauarbeiten bis auf weiteres einzustellen.

HINWEIS AUF DIE ERSTELLUNG VON PLANUNTERLAGEN
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Ver-wertung von
Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen ergéanzt.

ANLAGEN: Regelungen zum Schutz des Bodens

Aufgestelit: Beraten:

Maulbronn, den 19.07.2001 Freudental, den 24.07,2001
Geandert:

Maulbronn, den 19.09.2001 Freudental, den 26.09.2001
Vermessungs- und Ingenieurblro Gemeinde Freudental

GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.{(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Scheible Bachmann
(Planverfasser) (Blirgermeisterin)
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Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Bodenaushub

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung zu
beurteilen (s. Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall,
UM Baden-Wiirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten.
Hierbei geften flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivierungszwecke
vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-
Abfall, UM Baden-Wiirttemberg.

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemaR Heft 24 (s.o0.) vorzugehen.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféallen zuléssig.

Einer ,Vor-Ort-Verwertung” des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der
Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste
30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbela-

. stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben. Sie sind am En-

de der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daR Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist unverziglich das Landratsamtes Ludwigsburg, Amt flir Wasser- und Bodenschutz
zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen

und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufithren. ]



