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GEMEINDE FREUDENTAL ~ BEBAUUNGSPLAN .SCHLOSSANLAGE* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

L andesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundiagen geiten jeweils in den am 12.11.2007 rechtskraftigen Fassungen.

Satzungsbeschluss
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) - jeweils in den am 12.11.2007 rechtskraftigen Fassungen - hat der Gemeinderat

in seiner Sitzung am .......... den Bebauungsplan ,Schlossanlage” und die ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan als Satzungen beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderungen ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

12.11.2007 mafgebend.

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 12.11.2007
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.11.2007
C Ortiiche Bauvorschriften in der Fassung vom 12.11.2007
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 12.11.2007
E Begrliindung in der Fassung vom 12.11.2007
F Zusammenfassende Erkiarung gem. § 10(4) BauGB  in der Fassung vom 12.11.2007

Weitere gesonderte Anlagen
Umweltbericht mit Griinordnungsplan
Als separater Bestandteil der Begriindung in der Fassung vom 23.11.2007

Inkrafttreten
Die Satzungen Uber den Bebauungsplan _Schlossanlage" und die orilichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Schlossanlage” und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan sind vom
Gemeinderat am 12.12.2007 als Satzungen beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass die Inhalte der
Anderungen mit den ergangenen Beschliissen des Gemeinderats {ibereinstimmen.

Ty T

Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 18.02.2004
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 27.02.2007
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 14.05.2007
bis 15.06.2007
Informationsveranstaltung am
Frihzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB vom 14.05.2007
bis 15.06.2007
Einholen der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB vom 14.05.2007
bis 15.06.2007
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 08.10.2007
bis 07.11.2007
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 12.12.2007
Ortstibliche Bekanntmachung / Inkraftireten gem. § 10 (3) BauGB am 07.03.2008

Freudental, den 06.03.2008

Dorothea Bachmann
Burgermeisterin
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1.1

1.2

1.3

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die folgenden Festsetzungen gelteni. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im zeichnerischen Teil wird festgesetzt:

Teilbereich SO1 — Historische Schlossanlage:

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Zulassig sind nur:

« Sanatorien, Kiiniken, Arzteh&user,

« Seniorenpflegeeinrichtungen, Betreutes Wohnen

« Hotels, Schank- und Speisewirtschaften,

o Geschafts-, Bliro-, Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

e Schulische Nutzungen, Internate

« Wohnnutzung bis zu einem Anteil von 30 9% der Geschossfische des jeweiligen Geb&udes.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Betreutes Wohnen und nicht fiir das im zeichnerischen
Teil mit ,Forsthaus* bezeichnete Gebaude.

Die Bezeichnungen SQ1a bis SO1g sind nur zur Differenzierung der jeweiligen Gebéude mafi-
gebend.

Teilbereich SO2 — Schlossergédnzung:

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Zulassig sind nur:

e Zulassige Nutzungen wie SO1

e GemsR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sind die im Teilbereich SO 2 festgesetzten Nut-
zungen und Anlagen bis zur erstmaligen Innutzungsnahme der historischen Schlossanlage
(Teilbereich 8O1a — Schlossgebzude mit Nord- und Sudflugel) nach der zuvor erfoigten
Voriage eines Nutzungskonzepts unzulassig, iber welches eine denkmalgerechte Nutzung
der so bezeichneten Schlossaniage gewahrleistet wird und die Erforderlichkeit untergeord-
neter Erganzungsbauten fir eine solche Nutzung nachgewiesen ist.

Die Bezeichnungen SO2a und SO2b sind nur zur Differenzierung der zuldssigen Bauweise
mafBgebend; siehe hierzu Ziffer 3 — erster Absatz.

Teilbereich SO3 — Seniorenpflegeheim:
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Zulassig sind nur:

« Seniorenpflegeeinrichtungen, Betreutes Wohnen

o Kompetenzzentrum zur Behandlung Demenzkranker
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der Vollgeschosse, durch
First-, Trauf- und Wandhohen als maximale absolute Héhen tber N.N. (siehe hierzu auch

nachfolgende Skizze) sowie durch max. zulassige Grundfiachen gemaR Eintrag im zeichneri-
schen Teil.

« Die Firsthéhe (FH) ist nur fiir geneigte Dacher magebend und am hochsten Punkt der
Dachhaut zu ermitteln.

« Die Traufhdhe (TH) ist nur fur geneigte Déacher mafgebend und am Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermittein.

o Die Wandhdhe (WH) ist nur for Flachdacher mafigebend und an der Oberkante Fiachda-
chattika zu ermitteln.

Firsthohe FH

Trouthdhe (TH)
N

beispielhaft

konstruktiver Dachraum

Wondhohe (WH)

Bauteil mit Flachach

EG

— i T

Die zulissigen Grundfldchen dirfen durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Aniagen bis zu 50% uberschritten werden: weitere Uberschreitungen in gering-
fugigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im SO1 und SO3 wird die offene Bauweise und im SO2 die abweichende Bauweise festge-
setzt. In der abweichenden Bauweise sind nur Gebaude zulassig, deren Aufenmafe 30 m
(im Teilabschnitt SO2a) und 15 m (im Teilabschnitt SO2b) nicht tiberschreiten.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-

stimmt. Eine Uber- oder Unterbauung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Grinfléchen
ist unzuldssig.

Technische Versorgungseinrichtungen (z.B. Trafostationen) durfen - nach Zustimmung durch
Gemeinde und Denkmalbehérde - auf tberbaubaren Flachen und auf den als nicht iberbau-
baren festgesetzten Flachen errichtet werden (Ausnahme: Festgesetzte Grinflachen).
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5.1
51.1

5.1.2

5.2

Flichen fiir Tiefgaragen sowie Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Im SO1 sind Tiefgaragen unzulassig. Ansonsten sind Tiefgaragen mit mind. 0.50 m Substrat-
aufbau zu versehen und zu begrinen.

im Teilbereich SO2 sind Garagen und Carports unzulassig. Stellplatze sind im Teilbereich
SO2 nur auf den im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

Griinordnung

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Allgemeines

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemaR der Darstellung im zeich-
nerischen Teil mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste um-
susetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch
Geholzarten gemaR Artenverwendungsliste zu ersetzen. Fur Ansaat und Anpflanzungen ist
ausschlieRlich autochthones Saat- bzw. Pflanzgut zu verwenden. Auf allen Flachen, die mit
einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen — mit
Ausnahme von Wegen - unzuldssig. Das Anpflanzen von Nadelgeholizen ist unzulassig. DIN
18920 ist verbindlich einzuhalten.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Einzelpflanzgebot Baugrundstiick $02

Im Sondergebiet SO2 ist je angefangene 200 m? tiberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache (ohne Griinflache) mindestens ein helmischer standortgerechter Laubbaum 1.
oder 2. GroRenordnung zu pflanzen (Hochstamm, Stamm umfang mind. 16 - 18 cm), je ange-
fangene 25 gm ist ein heimischer Strauch zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Zu verwendende Geholzarten sind der Artenverwendungsliste zu entnehmen. Die
rechnerisch zu ermittelnde Anzahl ist grundsétzlich aufzurunden. Die Anpflanzungen sind im
Sondergebiet 2 auBerhalb der mit GF 2 gekennzeichneten Grinflache umzusetzen,
Parkplatzbaume

Auf Parkplatzanlagen sind Baume 1.- oder 2. GroRkenordnung (Hochstamm, Stammumfang
mind. 16 - 18 cm), gem. Artenverwendungsliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (1
Baum je 4 Parkplétze). Fur jeden Baum sind bepflanzte Baumscheiben von mind. 4 gm Fl&-
che vorzusehen. Erforderliche Leitungen sind so zu verlegen, dass eine gegenseitige Beein-
trachtigung von Baumen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Griinfliche im Sondergebiet SO2 (GF2)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebotsfiache (GF 2) sind 10 Baume zu
pflanzen (Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei
sind Baume 1. oder 2. Grofienordnung gem. Artenverwendungsliste und in Anlehnung an die
Darstellung im zeichnerischen Teil anzuordnen. (Anlage 2)

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Einzelbiume in den Sondergebieten SO1, 2 und 3

Die im zeichnerischen Teil als Einzelbdume mit Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig bzw. durch Arten der Artenver-
wendungsliste zu ersetzen.

Schlosspark (GF 1)

Der Gehélzbestand im Schlosspark (GF 1) ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngi-
ge Gehélze sind gleichartig oder durch Gehdlzarten gemal Artenverwendungsliste zu erset-
zen. Die wiesenartigen Griinflachen sind wie bisher extensiv zu pflegen, d. h. 2 x jahrlich ma-
hen und Schnitigut abraumen.
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5.3

5.5

MaRnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a BauGB)

Geophyten

Die im Uberbaubaren Bereich vorhandenen Fruhjahrsgeophyten (Wildtulpe - Tulipa sylvestris,
Marzenbecher — Leucojum vernum, Schneegldckehen — Galanthus novalis) sind in geeignete
andere Bereiche des Parks zu versetzen.

Nistkasten

Verluste von Nisthdhlen werden durch Anbringen ktinstlicher Nisthilfen unterschiedlicher Art
an geeigneten Stellen innerhalb des Schlossparks ausgeglichen. Die Nistkasten sind jeweils
nach Abschiuss der Brutperiode zu kontrollieren und zu pflegen.

Wasserbecken / Brunnen

Die kleinen Rundbecken sollen in der Vegetationsperiode wieder befullt (kein Fischbesatz!)
oder zumindest mit Ausstiegshilfen fur Kleintiere versehen werden.

StraBenbeleuchtung
Zur StraRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten bzw. Lampen zu verwenden.

Artenverwendungsliste

Biume 1. Gré8enordnung:

Spitz-Ahomn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)

Biume 2. GroRenordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Striucher:

Roter Hartriege! (Cornus sanguinea)
Haselnuf (Corylus avellana)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare) Giftig !
Ptaffenhitchen (Euonymus europaea) Giftig !
Sal-Weide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Striaucher, 2 x verpflanzte Ware, 4100-150 cm hoch, mindestens 3.-triebig.
Obstbaumpflanzungen auf den Ausgleichsfldchen:
Es sind nur Hochstamme unter Verwendung von Samlingsunterlagen zulassig !
Apfelbiume Birnbaume

Jakob Fischer Grafin von Paris

Jakob Lebel Gellerts Butterbirne
Winterambour Pastorenbirne

Boskop Oberdsterreicher Weinbirne
Brettacher Schweizer Wasserbirne

Bohnapfel Conference

Hauxapel Gute Graue

Gravensteiner Stuttgarter Gaishirtle
Bittenfelder Samling Clapps Liebling
Maunzenapfel Griine Jagdbirne
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5.6

5.7

Kaiser Wilhelm Gute Luise

Gewlrziuike

Kirschbaume Zwetschgenbiume

Frihe Meckenheimer Hauszwetschge

Hedelfinger Riesen Buhler Fruhzwetschge

Schwarze Knorpelkirsche Wangenheims Frihzwetschge
Dollenseppler Nancy-Mirabelle

Schwarze Schittler

Zuordnung

Die festgesetzten Ausgleichsftachen und -maflnahmen werden den durch die Herstellung der
affentlichen Verkehrsflachen (Straften und Wege) sowie durch die Bebauung der Bau-
grundstiicke verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung):

MaRnahmen aus dem Okokonto

Zur Kompensation des Eingriffs wird ein Teilbereich der Flache F1 aus dem MaRnahmenka-
talog zur Aufsteliung eines Okokontos zugeordnet (Flst. 746/7 Nr. 230 und 231). Es handelt
sich dabei um Streuobst- bzw. Gartenflachen die derzeit noch zu intensiv bzw. gartenartig
genutzt werden. Sie sollen zukiinftig nach den Vorgaben des o. g. Mafinahmenkatalogs ex-
tensiviert werden.

Freiflichengestaltungs- und Bepflanzungsplan
Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungsplan beizule-
gen, der den Vorgaben des Bebauungsplanes entspricht.

Verbot der Ein- und Ausfahrt

Das im zeichnerischen Teil festgesetzte Verbot der Ein- und Ausfahrt gilt nicht fur den Fahr-
zeugeinsatz im Zusammenhang mit der Pflege des Schlossparks und fur die Zufahrt von Ret-
tungsfahrzeugen.

Ortliche Bauvorschriften
Die &rtlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils

Dacher

Zulassige Dachformen gemai Eintrag im zeichnerischen Teil. Fur untergeordnete Bauteile
sind auch andere Dachformen zul&ssig.

Fur Dachflachen sind reflektierende Materialien unzulassig (Ausnahme: Glas). Metalleinde-
ckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begrunen.

Dachaufbauten zur Nutzung der Solarenergie sind an Kulturdenkmalen unzul&ssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind unzulassig (Ausnahme: Historische Mauern der Kulturdenkmale).
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3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Grofie von 2.00 m
Lange x 0.40 m Hohe x 0.20 m Tiefe und nur im Erdgeschossbereich zulassig.

AuRerhalb der Statte der Leistung sind nur Sammel-Webeanlagen mit einer maximalen Brei-
te und Héhe von jeweils 2.00 m zuléssig.

4 Fiihrung von Versorgungsleitungen / Kabelnetz
Versorgungsleitungen darfen nur unterirdisch gefihrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberir-
dische Fiihrung nur dann zul3ssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager
und der Gemeinde Freudental entschieden wird.

5 Gestaltung unbebauter Flachen
Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind nur wasserdurchlassige
Materialien zulassig, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefshrdenden Stoffen be-
steht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht anders geboten ist.

6 Abfallsammelbehilter und Brennstofftanks
Standorte fiir Abfallsammelbehaiter und Brennstofftanks sind mit Kletter- oder Heckenpflan-
zungen in Verbindung mit Spalieren oder Pergolen so zu begriinen, dass sie der direkten
Sicht entzogen sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7 Gebaudefassaden und Fenster
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben an den Gebaudefassaden sowie reflektierende
Fassadengestaltungen (Ausnahme: Glas) sind unzuldssig. Fur Fenster und Glasfassaden ist
Ornilux- Glas zu verwenden.

8 Umgang mit Niederschlagswasser
Grundsatzlich ist eine Versickerung nur iiber die belebte, bewachsene Bodenzone gestattet.
Die direkte Ableitung des Niederschlagswassers Uber Mulden oder Rohrleitungen in die vor-
handenen Seen ist mdglich.

Hinweise
1 Belange des Denkmalschutzes

Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde zu melden. Die Fundstelie
ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht die Behérde einer Ver-
kitrzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale
(z. B. historische Wegweiser, Bildstocke, Brunnenaniagen usw.) sind unverandert an ihrem
Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Be-
nehmen mit der Behorde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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2 Grundwasserbenutzung

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsétzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. BaumaRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tie-
fergrindungskérper, Verbaukérper) bedirfen ebenfails einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei
unvorhergesehenem ErschiieBen von Grundwasser muss dies gemal § 37Abs. 4 WG dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustelien. Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Erdson-
denanlagen ist im gesamten Baugebiet grundsétzlich maglich, bedarf jedoch zuvor einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

3 Hinweis zum Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten for jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Beibiatt).



