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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schiossanlage” in Freudental 1

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung
rechtliche Grundlage Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Be-

lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 8. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermiftelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zum
BauGB (§ 2aS.21. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB)

1.2

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Art und Ziel des Vorha-  Die Planung weist folgende Ziele und Festsetzungen auf;

bens, Darstellung der .
Festsetzungen

Sondergebiet
- SO 1: historische Schlossanlage (bleibt im wesentlichen erhalten;

0,8 ha)
- SO 2: Schlosserganzung (0,5 ha)
- 80 3: Seniorenpflegeheim (Bestand, 0,7 ha)
Gemaf § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB sind die im Teilbereich SO2 festge-
setzten Nutzungen und Anlagen bis zur erstmaligen Innutzungnahme der
historischen Schlossanlage bis zur Vorlage (bzw. auf der Grundlage) ei-
nes Nutzungskonzepts unzulassig, tiber welches eine denkmalgerechte
Nufzung des Schlossgebdudes (Teilbereich SO1a — Schlossgebaude mit
Nord- und Sidfliigel) gewéhrleistet wird und die Erforderlichkeit unterge-
ordneter Ergénzungsbauten flir eine solche Nutzung nachgewiesen ist.
Mit dieser Festsetzung legt die Gemeinde eindeutige Prioritét auf die
Entwicklung der historischen Bausubstanz. Die Neubebauung soll nur in
einem erganzenden, untergeordneten Umfang stattfinden und das erst
zu einem Zeitpunkt, wenn sich das Schloss als ,Herzstlck® der Gemein-
de zumindest wieder in teilweiser Nutzung befindet.
Festsetzung / Erhalt von Griinflichen, insbesondere der Schlossparkan-
lage (10,3 ha)
Erhalt vorhandener Geholzstrukturen
Pflanzgebote

1.2,1 Darstellung der fiir den Bauleitplan geltenden Ziele des Um-

weltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufsteliung beriicksichtigt wurden

1.2.1.1  Naturschutz und Landespflege

Ziele GemaR Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg ist die freie und die besie-
delte Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
die Nutzungsfahigkelt der Naturgiiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert werden.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schlossanlage” in Freudental 2

Eingriffsregelung

Bertcksichtigung

Regelung zum Nieder-
schlagswasser

BerlUcksichtigung

gesetzliche Regelung

Schallimmissionen

§ 1a BauGB besagt:

- 4(2) Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden;..."

- ,(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen ... Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Nach Bundesnaturschutzgesetz § 19 ist ,der Verursacher eines Eingriffs zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterfassen" bzw. ,unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege” zu kompensieren.

Die nachfolgenden Kapitel 1.5 und 1.6 beschreiben und bewerten den der-
zeitigen Zustand des Planungsgebietes und zeigen die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft auf. Die Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich des Eingriffs werden aufgezeigt. In der Gegenlberstel-
lung von Eingriff und Ausgleich Kapitel 3.0 wird die Eingriffsregelung
schutzgutbezogen abgehandelt.

1.2.1.2 Wasserrecht

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 45b WG, dass Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut ,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser besei-
tigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich
ist.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser des Sondergebietes 2 wird ge-
trennt abgeleitet und an den Vorfluter abgegeben.

1.2.1.3 Immissionsschutzrecht

GemdR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfél-
len ausgehende Auswirkungen auf die ausschlieRBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebie-
te so weit wie mdoglich vermieden werden.

Die Erstellung eines Schallgutachtens zum Bebauungsplan ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

BIOPLAN Gesellschaft fiir LandschaftsSkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schlossanlage” in Freudental 3

Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

1.3 Beschreibung der Priifmethoden sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die réumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgtitern verbal abgehandelt:

= Bestandsaufnahme und —bewertung (siehe Kap. 1.5)

=  Auswirkungen (siehe Kap.1.6)

= MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
(siehe Kap. 1.6, 2.0 und 3.0)

= Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfiihrung der Planung (siehe Kap. 1.7)

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere
orientiert sich an der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsflachenbedarfs in der Eingriffsrege!ung.‘”.
Fur die Eingrifisbewertung des Schutzguts Boden wird die Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg “Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Einc_:;ri'ffsregelun_g"2 herangezogen.

Fir den Eingriffs-Ausgleich bel den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild wird eine verbale Argumentation mit tabellarischer Gegen-

Ubersteliung erarbeitet. (siche Tabelle 7)

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen
sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

1.4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
1.4.1  Anlagebedingte Wirkfaktoren

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen

= Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild unglinstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirken v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschafts- bzw. Ortsbild ungiinstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhatt.

1.42 Baubedingte Wirkfaktoren

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend

! Landesanstalt _fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2006: Bewertung der Bioloptypen Baden-Wdrttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

2

Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 14.12,2005: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrachtlichen

Eingriffsregelung - Arbeitshilfe

BIOPLAN Gesellschatt fir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schlossanlage” in Freudental 4

LArm- und Schadstoff-
emissionen

Abwasser

Bodentypen, -arten

Bewertung

Empfindfichkeit

der Bauphase zu erwarten. (z. B. Larm durch Bautétigkeit, vorlibergehende
Inanspruchnahme von Fléchen fiir Materiallager und Arbeitsraum, Stérung
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung)

1.4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bedeutende Larm- und Schadstoffemissionen durch die Siedlungserweite-
rung bzw. die zukiinftigen Nutzungen des Schlossareals sind nicht zu erwar-
ten.

Das verschmutzte Wasser wird der Klaranlage zugeleitet. Die bestehenden
Bebauung SO 1 und SO 3 werden wie bisher entwdssert. Beim Sonderge-
biet 2 wird das unverschmutzte Niederschlagswasser getrennt abgelsitet
und dem Schlossparkteich zugeleitet.

15 Beschreibung und Bewertung des derzeit. Umweltzustandes
1.5.1  Schutzgut Boden

Beim nicht versiegelten Bereich des Schlossgartens handelt es sich um
Tonboden (Klassenzeichen T2a2).

Fir die Bodenfunktionen

¢ Standort fiir die natlrliche Vegetation

» Naturliche Fruchtbarkeit (Standort fur Kulturpflanzen)

s Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

s Filter und Puffer fiir Schadstoffe
wurde anhand der Bodenschétzungskarte in Verbindung mit Heft 31 Luft —
Boden — Abfall® die Bewertung der Leistungsféhigkeit der Béden im Pla-
nungsgebiet durchgefiihrt Die Bewertung der Béden im Planungsgebiet ist
aus Tabelle 1 zu ersehen.

Der natiirlich anstehende Boden ist gegeniiber Versiegelung, Verlagerung,
Abgrabung und Verdichtung hoch empfindlich.

3

Umweltministerium Baden-Wiirttemberq,1995: Luft -~ Baden — Abfail, Heft 31; Bewerlung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren

* Umweltministerium Baden-Wiirtternberg, 2006: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621

- mememrmgy ences -



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schiossanlage” in Freudental 5

Tabelle 1: Bewertung der Béden im Planungsgebiet

Bodenart /
Klassenzeichen

iiberw. Bewertung der Bodenfunktion Bewer-
Nutzung NatVeg KuPfla AkiWas FiPu tung®

Ton
T2a2

Grlnanlage, 1 4 2 4 mittel
Gértnerel

Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation sehr hoch
KuPfla = natiirliche Fruchtbarkeit (Standort fiir hach
Kultur- mittel
pflanzen) gering
AkiWas = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sehr gering
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe

“Nwpw
naw n

Grundwasser

Bewertung
Grundwasser

Oberflichenwasser
FlieRgewésser

Stiligewasser

Bewertung
Oberflachenwasser

1.5.2 Schutzgut Wasser

Die o. g. Bodenart lasst auch Rickschliisse auf Niederschlagsversickerung
und Grundwasserqualitat zu. So versickert im Tonboden das Wasser auf-
grund der hohen Dichte nur sehr langsam und gelangt nur in geringem Ma-
Re ins Grundwasser. D. h. die Grundwasserneubildungsrate ist im Pla-
nungsgebiet gering. Das Filter-Puffer-Vermégen der Deckschichten ist
hoch. (siehe auch Tabelle 1).

Derzeit liegen keine Informationen zum Grundwasserflurabstand vor. Mégli-
cherweise ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserstanden zu rechnen.

Dem Schutzgut Grundwasser kommt im Planungsgebiet keine wesentliche
Bedeutung zu. Gegentliber dem geplanten Vorhaben ist es lediglich dann
empfindlich, wenn Grundwasser flihrende Schichten im Zuge der Neube-
bauung tangiert werden. Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht be-
kannt.

Der Steinbach verlauft im Park im nordwestlichen Planungsgebiet, etwa pa-
rallel zur Besigheimer Stral3e. Er fliet von Nordwest in stidéstliche Richtung
in relativ geradem Veriauf und ist von einem Auwaldstreifen bzw. waldarti-
gen Baumbestand begleitet.

Im Schlosspark befinden sich 3 kinstlich, teilweise geometrisch angelegte
Teiche, deren Ufer mit waldartigen bzw. alleeartigen Gehélzbestéanden be-
wachsen sind.

Die Oberfiachengewasser werden nicht von der Planung tangiert.; die Be-
wertung und Einschatzung der Empfindlichkeit eriibrigt sich daher.

® Hinweis: Auf die Einrechnung der Bodenfunktion ,Standort fiir die natiirliche Vegetation” in die Bodenbewertung wird gemar
0. g. Verfahren verzichtet. Sie ist separat zu behandeln.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Schlossaniage” in Freudental 6

lokales Klimageschehen

Bewertung

lufthygienische Vorbe-
lastungen

Flachennutzung

Schlosspark

Gartnerei
(gepl. Sondergebiet 2)

1.5.3 Schutzgut Klima / Luft

Im Zusammenhang mit dem Siediungsklima und der Gewerbegebietserwei-
ferung ist v. a. das lokale Klimageschehen bei lokalklimatisch bedeutsamen
Wetterlagen von Interesse. Aus Topographie und Flachennutzung lassen
sich Riickschlisse auf dieses Klimageschehen ziehen. Bei entsprechenden
Wetterlagen (windstill, klar) entstehen mit Beginn der Dadmmerung auf den
Freiflachen und in gewissem Umfang auch im Wald Kaltluft. Die schwerere
Kaltluft strémt den Gefélleverhéltnissen entsprechend ab und sammelt sich
in Talern und Mulden. Sofern der Kaltluftstrom in den Téalern nicht gestaut
oder abgelenkt wird, fliet er langsam in Talrichtung ab.

Demnach fungiert das Steinbachtal als Kaltluftsammel- und -
abflussbereich. Aufgrund der breiten Ausdehnung der Tallage im Steinbach-
tal bei Freudental ist von einem breiten Kaltluftstrom auszugehen, der die
Ortslage von Freudental durchliiftet.

Das bebaute Planungsgebiet selbst stelit aufgrund der vorhandenen Bebau-
ung keinen siedlungsklimatischen Ausgleichsraum dar. Die Freiflachen des
Planungsgebietes tragen in gewissem Male zur Kaltluftentstehung bei,
sind jedoch fUr das Siedlungsklima von Freudental von untergeordneter Be-
deutung. Der o. g. breite Kaltluftstrom aus dem oberen Steinbachtaiwird be-
reits durch die vorhandene Bebauung der Orislage Freudental gebremst
und ist gegeniiber der geplanten Bebauungserganzung weniger empfindlich.

U. U. stellen die Immissionen aus Verkehr (Bietigheimer Stralle, Besighei-
mer Strale) lufthygienische Vorbelastungen dar.

1.5.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
1.5.41 Vegetation

Der gréfite Teil des Planungsgebietes ist als Schlossgarten angelegt. Ledig-
lich der nordwestlich Bereich mit insgesamt ca. 2 ha Flache ist durch
Schlossanlage, Pflegeheim und Gérinerei bebaut. Da der Bebauungspian
fur die Bereiche Schlosspark, Pflegeheim (SO 3) und Schlossanlage (SO 1)
deren Erhalt vorsieht, gehen die nachfolgenden Beschreibungen v. a. auf
den Bereich SO 2, der zur Neubebauung vorgesehen ist, detaillierter ein.

Der Schlosspark besteht aus waldartigem Gehdlzbestand, wiesenartigen
Rasenflichen und wenig gepflegten bzw. verwildernden Griinanlagen. Die
Ufer der drei angelegten Teiche sind mit waldartigem Gehdlzbestand be-
wachsen bzw. alleeartigen Platanenreihen bepflanzt. Am nordwestlichen
Planungsgebietsrand verlduft der Steinbach. Die Ufer sind mit Geholzen
bewachsen; der éstlichste Bereich ist als geschiitzter Biotop Nr. 6920-118-
2487 ,Auwaldstreifen des slidostlichen Schiossparks® ausgewiesen.

Das Betriebsgeldnde der Gértnerei besteht aus Gewédchshédusern, Schup-
pen, Lagerflachen, Schotterflaichen und Beeten flr Stauden und Gehdlze.
Zwischen Schlossgebdude und Gartnerei befindet sich ein Laubengang aus
+ regelmaRig zurtck geschnittenen Badumen (Linde, Rosskastanie, Hainbu-
che, Walnuss) mit einem Stammdurchmesser zwischen ca. 20 bis 50 cm.

BIOPLAN Gesellschafl fitr Landschafisdkologie und Umweliplanung, Karlsplatz 1, 74888 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umweltbericht zum Bebauungspian ,Schlossanlace” in Freudental 7

Frihjahrsgeophyten

Methodik

Reptilien und Amphi-
bien

Brutvbgel

Stidwestlich des Laubenganges schlieft eine Griinfliche mit wiesenartigem
Bewuchs, einem groReren Walnussbaum und kleineren Zierstrauchergrup-
pen an. Am Rande des Areals wachsen Gras-Kraut-Bestdnde (ausdauernde
Ruderalvegetation, Brennnesseln)

Jahreszeitlich bedingt war von den Geophyten oberirdisch nichts zu sehen.
Das Vorhandensein der 3 in der Stellungnahme des BUND dargestellten
Arten Wildtulpe, Mérzenbecher und Schneegldckchen ist aber als gesichert
anzunehmen. Es ist davon auszugehen, dass alle 3 Arten — wahrscheinlich
bereits vor langer Zeit — im Schlosspark angepflanzt wurden.

1.5.4.2 Fauna

Im Vorfeld wurde von Seiten des BUND (Bund flir Umwelt und Naturschutz
Deutschland) starke Bedenken gegen die Planung, insbesondere gegen-
Uber dem Eingriff in den Laubengang geéufiert, da dadurch wichtige Habita-
te seltener Tier- und Pflanzenarten beseitigt wiirden. Hinsichtlich dieser Be-
denken wurde bei der Begehung besonderes Augenmerk auf die genannten
Arten gelegt.

Zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit des Laubengangs,
insbesondere in Zusammenhang mit dem Umfeld wurde am 22.8.07 eine
Ubersichtsbegehung des Geléndes durchgeflihrt. Besonderer Wert wurde
auf das Vorhandensein potentieller Bruthhlen fiir Végel, Fledermause und
Insekten in den BAdumen sowie auf die Eignung des Gelandes als Jahresle-
bensraum fUr Amphiblen und Reptilien gelegt.

Im Laubengangbereich konnten keine besonders glinstigen Habitatstruktu-
ren fiir die Zauneidechse festgestellt werden. Der Bereich war sehr kurz
gemaht, Verstecke in Form von Steinhaufen oder Mauerritzen sind am oder
im Laubengang nicht vorhanden. Der hohe Beschattungsgrad durch die
Bdume macht den Laubengang ungeeignet fiir eine daverhafte Besiedlung.
Auch Erdverstecke sind aufgrund der Schotterung des Bodens in diesem
Bereich kaum denkbar. Aus diesem Grunde ist auch nicht mit einer Bevor-
zugung des Laubengangs als Versteckhabitat durch die Blindschleiche, die
Erdkréte oder den Grasfrosch zu rechnen. Fir die 3 letztgenannten Arten
kann der Planungsbereich aber durchaus Bestandteil des Jagdgebietes
sein.

Sehr gering ist die Attraktivitat des Laubengangs fiir den Feuersalamander.
Der Bereich ist sehr trocken und es fehlen Versteckmdglichkeiten. Die Vor-
zugshabitate fir den Feuersalamander sind die waldartigen Teile des Parks,
wahrscheinlich iberwiegend im Umfeld des Steinbachs.

Die Baume des Laubengangs sind sowohl fiir Baum- und Baumhdhlenbriiter
als auch aufgrund der pflegebedingt ungewdhniichen Wuchsform fiir
Buschbrilter geeignet. Die vom BUND als Brutvdgel benannten Arten (Gir-
litz, Stieglitz, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmicke, Blaumeise, Kohlmei-
se, Buchfink, Griinfink, Amsel, Kleiber, Zilpzalp, Zaunkdnig, Rotkehlchen)
gehdren jewells einer dieser Gruppen an. Es handelt sich dabel um typische
Garten- und Parkvogelarten, die aufgrund geringer Stérungsanfalligkeit und
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Holz bewohnende In-
sekten

Nahrungsgéste (Végel
und Insekten)

Fledermaus

Bewertung des Umfel-
des

Zusammenfassende
Bewertung

relativ geringer Anspriiche an ihre Lebensrdume noch verhaltnismanig hau-
fig sind.

Die den Laubengang bildenden Baume unterlagen in der Vergangenheit
intensiven Schnitt- und Pflegemafinahmen. Altere absterbende Aste wurden
im Rahmen des Baumschnitts entfernt. Daher gibt es keine morschen, l6¢ch-
rigen Aste, die flr kleinere Holz bewohnende Wildbienen oder andere Insek-
ten geeignet wéren. In zwel der Baume konnten gréfere Hoéhlen in den
Stdmmen festgestellt werden, die mdglicherweise fur Hornissen geeignet
sind. Die Hornisse hat 2007 keine dieser HShlen besiedelt. Aufgrund ihrer
Beschattung sind die H6hlungen flr eine Nestanlage der GroRen Holzbiene
ungeeignet.

Zu den Nahrungsgésten sind die ,weiteren regelmafigen Besucher des
Laubenganges” (u. a. Sperber, Hohltaube und Gartenrotschwanz) unter den
Végeln zu zéhlen als auch die Saugetiere und die meisten der aufgezahliten
Insekten (Tagfalter und die meisten Wildbienen). Sie nutzen den Lauben-
gangbereich als kleinen Teil ihres Lebensraums im gesamten Schlosspark.
Dort sind gréftere und umfangreichere weitere Gehdlzbiotope unterschied-
lichster Art vorhanden, so dass keiner der Nahrungsgéste ausschlieflich auf
den Laubengang angewiesen ist.

Quartiere baumbewohnender Fledermduse finden sich praktisch nie in
Baumbestanden, ohne rdumlich engen Zusammenhang mit gréReren Wal-
dern. Bei der im Bereich des Laubengangs beobachteten Fledermausart
diirfte es sich um Tiere handeln, deren Quartiere in den Gemauern des
Schlosses oder der Nebengebdude liegen. Als Nahrungshiotop fir Fleder-
mause ist der Bereich des Laubengangs ebenso wie der gesamte Schloss-
park geeignet.

Der Schlosspark von Freudental wurde und wird nach Vorgaben gepflegt,
die sich von denen der in der Umgebung vorherrschenden land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzung unterscheiden. Damit bildet er einen Komplex aus
Biotopen, die in der Kulturlandschaft heute sehr selten oder gar nicht vor-
handen sind. Von besonderem Wert sind die bltenreichen extensiven Wie-
senflachen und die Altbaumbesténde.

Problematisch erscheint die Situation der Gewasser im Schlosspark. Die
groReren Weiher sind aufgrund des Laubeintrags der Ufergeholze stark
eutrophiert, Limitierender Faktor fUr die dort lebenden Arten diirften Sauer-
stoffminima durch Zehrungsvorgénge an eingetragenem organischem Ma-
terial sein. Die beiden z.Zt. nicht beflillten kleinen Becken (Brunnen) kénn-
ten hervorragende Lebensrdume flir spezialisierte Amphibien- und Insek-
tenarten darstellen, die stark besonnte und periodisch trockenfallende Ge-
wasser bendtigen (z.B. Gelbbauchunke, Wechselkréte). In ihrem derzeitig
unbefilliten Zustand stellen sie Todesfallen fur Kleinsduger und Amphibien
dar. Tiere, die einmal Uber den Rand der Becken geklettert oder gefallen
sind, kénnen diese nicht mehr verlassen. Sie verhungern, vertrocknen oder
werden zur Beute.

Der Schlosspark in Freudental stellt einen Komplex aus naturschutzfachlich
wertvollen Lebensrédumen dar, der heute inselartig zwischen Siedlungs- und
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Bewertung der Biotopty-
pen (SO 2)

Bewertungsstufe V:
(sehr hoch):

Bewertungsstufe 1V
(hoch):
Bewertungsstufe Il
(mittel):

Bawertungsstufe Il
(gering):
Bewertungsstufe |
(sehr gering):

Empfindlichkeit

Planungsgebiet und
Umgebung

intensiver Kulturlandschaft liegt. Dieser Lebensraumkomplex bietet einer
Vielzahl z. T. seltener Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum. Der von
der Planung betroffene Laubengang ist vor dem Hintergrund der gesamten
Ausstattung des Schlossparks mit Lebensraumen weniger wichtig fir das
Uberleben dieser Arten, als dies in der Stellungnahme des BUND zum Aus-
druck kommt.

Bei einer Beeintrachtigung des Laubengangs durch die Baumafnahmen
wirden zwar einige reale und potentielle Brutmoglichkeiten fiir Vége! und
Insekten wegfallen. Dieser Verlust ist aber angesichts des groflen Angebots
weiterer &hnlicher Strukturen im Umfeld nicht so groR}, dass grundsétzlich
auf die geplante Siedlungserweiterung verzichtet werden misste.

1.5.4.3 Bewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung der Biotoptypen findet nach dem Leitfaden ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wi]rttembergzs“6 statt. Die LfU geht dabei in einem ers-
ten Schritt von flinf Bewertungsstufen aus. Bewertet werden im nachfolgend
die geplanten Sledlungserweiterungsflachen. Die dort vorkommenden Bio-
toptypen sind demnach folgendermafien einzustufen:

Die hdchste Bewertungsstufe V kommt im Bereich der Siedlungserweite-
rung und direkt angrenzend nicht vor.

e Laubengang aus Bdumen

wiesenartige Griinanlage
e extensiv gepflegte Grinanlage mit Einzelbdumen und Zierstrauchern
¢ Ruderalvegetation, Brennnesselflur

o Beete (Gartnerei)

e Schotterflaichen
» Gebdude, Gewachshauser, Lagerflachen

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bio-
tope sowie Biotope, die einen langen Entwickiungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln,

1.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet besteht zum grofiten Teil aus dem Schlosspark mit
waldartigem Gehdlzbestand, wiesenartigen Rasenfldchen, extensiv gepfleg-
ten Griinanlagen und 3 gehdlzbestandenen Teichen. Im Nordwesten befin-
den sich die Gebaude der historischen Schlossanlage, ein Pflegeheim mit

® Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberq, 2004: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirtttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationshedarfs in der Eingriffsregelung.
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Siedlungserweiterungs-
bereich (SO 2)

Vorbelastung

Bewertung

Erholungsnutzung

Wohnumfeld

Kulturgiiter

Sachgiter

Auflenanlage und eine Gartnerei. Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme der
slidostlichen Gebietsgrenze von Siedlungsflaichen umgeben. Im Sldwesten,
Stidosten und Nordosten ist der Schlosspark von stark befahrenen Stralen
(Besigheimer und Bietigheimer Stralle) umschlossen.

Der Bereich der Siedlungserweiterung befindet sich im nordwestlichen Pla-
nungsgebiet (SO 2). Er ist gepragt durch die Gértnerei mit Schuppen, Ge-
wachshédusern, Lagerflachen und Beeten sowie durch wiesen- und parkarti-
ge Grunflachen.

Die umgebenden Strallen und Teile der Gartnerei stellen eine Vorbelastung
des Landschaftsbildes dar und zerschneiden die Landschafi.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild im Planungsgebiet und dessen Umgebung
weist eine hohe Vielfalt, Schénheit und Eigenart auf, die durch Vorbelastun-
gen beeintrachtigt ist.

1.5.6 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet befindet sich in einem beliebten Wandar- und Radwan-
dergebiet innerhalb des Naturparks Stromberg — Heuchelberg. Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Auslaufer des Stromberges um Bonnigheim, Erlig-
heim, Freudental, Léchgau und Kleinsachsenheim” schlieft sliddstlich
an das Planungsgebiet an.

Durch das Planungsgebiet selbst fiihren keine Wander- oder Radwege, je-
doch verlaufen sie in direkter N&he durch Freudental. Fir Qrtskundige bzw.
Interessierte diirfte der Schlosspark ein sehr attraktiver Ort. flir Spaziergén-
ge und Aufenthalt sein. Trotz der ihn umgebenden Stralen, die durch Ge-
holzbesténde visuell abgeschirmt sind, entsteht zumindest im zentralen Be-
reich der Eindruck der Abgeschiedenheit, der Naturnghe und in gewissem
Sinne auch der Ruhe. Das Betriebsgelédnde der Gértnerei sowie das Areal
des Pflegeheims spielt als &ffentlicher Erholungsraum keine Rolle.

Das Planungsgebiet ist direktes Wohnumfeld fiir die benachbarten Wohn-
gebiete sowie fur den alten Ortskern. Fiir die wohnortnahe Erholung ist es
daher von Bedeutung.

1.5.7 Kulfur- und Sachgliter

Das Schloss Freudental mit Park und Nebengebauden ist als Kulturdenkmal
geméan § 2 DSchG ausgewiesen.

Sachgiiter sind im Bebauungsplangebiet v. a. die vorhanderien Grundstiicke
und Gebé&ude.
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1.5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Maf}e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgl-
tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange und den Schutzgiitern des Naturhaushaltes, der
Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind allgemeine / ausgewahlte Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgltern aufgefihrt. Im Planungsgebiet treten
keine besonders relevanten Wechselbeziehungen auf.
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1.5.9 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Bestandsbewertung Aus der nachfolgenden Tabelle 3 kann die Einstufung der vom Vorhaben
betroffenen Schutzgiiter ersehen werden. Von besonderer Bedeutung ist
der Schlosspark fiir Landschaftsbild und Erholung sowie als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere. Als Einzelbioptopstruktur im Eingriffsbereich ist der
Laubengang von Bedeutung.

Empfindlichkeit allge- Gegeniiber Uberbauung, Versiegelung und Zerstérung ist v. a. der Boden
mein hoch empfindlich sowie das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung im unmittelbaren Erwsiterungsbereich
sind gegeniiber der Neubebauung von mittlerer bis geringer Empfindlichkeit.
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Tabelle 3:

Bewertung der Empfindlichkeit

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgut Bereiche und Elemente | Bereiche und Elemente | Bereiche und Elemen-
mit Funktionen von ho-|mit Funktionen von mitt- | te mit Funktionen von
her (besonderer) Bedeu-|lerer (aligemeiner) Be- | geringer Bedeutung
tung deutung

Boden nattrliche Béden im Pla- | versiegelte und teilver-

nungsgebiet siegelte Flachen
[ ] O
Wasser » Grundwasser im
Grundwasser Planungsgebiet
O
Klima / Luft Kaltiuftsammel- und -
abflussgebiet
O
Pflanzen und Tiere Schlosspark
(nur Eingriffsbereich) e Laubengang (mittel -~ | e befestigte Flachen
hach) e bebaute Flachen
¢ wiesenartige Griinanla- O
ge
» extensiv gepflegte
Grlnaniage mit Einzel-
baumen und Zierstrau-
chern
e Ruderalvegetation,
Brennnesselflur
@

Orts- bzw. Landschafts- Schlosspark Eingriffsbereich beein-

bild ® trachtigt durch Vorbelas-

fung

©-0

Erholung / Wohnumfeld

Schlosspark

Eingriffsbereich beein-
tréchtigt durch Vorbelas-
tung

©-0

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmal Schiossan-
lage mit Gebduden und
Schiosspark

Zeichenerklidrung zu Tab. 2:

Empfindlichkeit gegentber dem Vorhaben:

® =hoch
© = mittel
O =gering
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Auswirkungen

Minimierung

Auswirkungen

1.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen und MaRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen

Nachfolgende Ausfithrungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Um-
weltauswirkungen, die durch die Bebauung im Sondergebiet 2 zu erwarten
sind. Schlosspark und Pflegeheim (SO 3) bleiben in ihrer jetzigen Auspra-
gung und Nutzung erhalten. Das momentan ungenutzte Schlossareal (SO
1) soll zukiinftig genutzt werden, wodurch u. U. Auswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter zu erwarten sind.

1.6.1 Schutzgut Boden

Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, abgeschoben, verlagert
und versiegelt. Mit der Versiegelung geht Boden als Standort und als Le-
bensraum fUr Pflanzen und Tiere verloren, der Gasaustausch zwischen Er-
de und Luft wird unterbunden. Selbst wenn der Boden nach der Baumaf3-
nahme wieder aufgeschiittet wird, ist das urspriingliche Bodengefiige nicht
wieder herzustellen. Auf den Flachen, auf denen kein direkter Eingriff in das
Bodengefiige vorgenommen wird, entstehen héufig Verdichtungen durch
das Befahren mit schweren Baumaschinen.

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut. Daher
sind Eingriffe in den Boden grundsétzlich so gering wie mdglich zu halten.
Der Anteil an tberbauter Flédche ist méglichst gering zu halten, der Boden ist
schonend zu behandeln (unnétige Umlagerungen und Verdichtungen ver-
meiden). Folgende bodenbezogenen Minimierungsmafnahmen sind in die
Baugebietsplanung eingeflossen (siehe auch Kap. 2.0):

* Auswahl eines durch Versiegelung vorbelasteten Bereiches (Gebdude,
Gartnereibetrieb)

¢ Begrenzung des Versiegelungsgrades durch Auswahl einer Variante mit
geringem Verdichtungsgrad

s Ziel ist die Revitalisierung der Schlossanlage (SO 1). Erst wenn sich
diese wieder in Nutzung befindet, diirfen ergénzende Neubauten errich-
tet werden (SO 2)

o Eine Uber- oder Unterbauung der festgesetzten Griinflachen ist unzu-
lassig

e mit dem Boden ist fachgerecht umzugehen

1.6.2 Schutzgut Wasser
Kann das Regenwasser nicht mehr im urspriinglichen Malle versickern bzw.

verdunsten, so flieit es oberflachlich ab und trégt zur Hochwasserbelastung
bei entsprechenden Regenereignissen bei.
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Minimierung

Auswirkungen

Minimierung Kompensa-
tion

Auswirkungen

Minimierung

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat. Folgende wasserbezogenen Minimierungsmafinahmen sind in die Bau-
gebietsplanung eingeflossen:

s Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind nur
wasserdurchlassige Materialien zuldssig, soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefahrdenden Stoffen besteht.

e Eine Uber- oder Unterbauung der festgesetzten Griinflichen ist unzu-
lassig

s Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt abgeleitet und
voraussichtlich dem Schlossteich zugeleitet.

» Im SO1 sind Tiefgaragen unzuldssig. Ansonsten sind Tiefgaragen mit
mind. 0,50 m Substrataufbau zu versehen und zu begrlinen,

¢ Der Bebauungsplan regelt, dass fir eine eventuell erforderliche Grund-
wasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grund-
wasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) grundsétz-
lich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumafinahmen, welche le-
diglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergrindungs-
korper, Verbaukorper) bedlrfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

e Metalleindeckungen sind nur in beschichteter Form zuléssig.

1.6.3 Schutzgut Klima/ Luft

Das ursprlngliche Kleinklima der derzeitigen Nutzung &ndert sich durch die
Bebauung lediglich im bisher begrtinten Bereich. Aufgrund der Vorbelastung
durch die vorhandene Bebauung sind Auswirkungen auf das Siedlungsklima
von Freudental nicht zu erwarten.

Zur Minimierung und Kompensation kleinklimatischer Verdanderungen tragt
der Erhalt und die Neuanpflanzung von Bdumen bei.

1.6.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch den Eingriff werden Gartenbauflachen und Teile der Griinanlage U-
berbaut, fUr benachbarte Lebensrdume wird die Stérungshaufigkeit erhéht.

Zur Minimierung der Auswirkungen wurden folgende Festsetzungen getrof-

fen:

e Erhalt vorhandener Gehélze, insbesondere des Laubengangs

e Beibehaltung der extensiven Gritnlandpflege

o Eine Uber- oder Unterbauung der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Grlnflachen ist unzulassig.

e Im SO1 sind Tiefgaragen unzuidssig. Ansonsten sind Tiefgaragen mit
mind. 0,50 m Substrataufbau zu versehen und zu begriinen

« Im Tellbereich SO 2 diirfen Garagen, Carports und Stellplatze nur au-
Rerhalb der Grinflachen errichtet werden und nur dann, wenn ein ge-
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Kompensationsmal}-
nahmen

Auswirkungen

Minimierung

nehmigter Bauantrag zur Errichtung von Hauptgebauden im Teilbereich
S0O2 vorliegt

Zur Stralen- und Parkbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten
bzw. Lampen zu verwenden

Der Bebauungsplan regelt, dass fiir Fenster und Glasfassaden vogel-
freundliches Ornilux-Glas zu verwenden ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden durch fol-
gende Mallnahmen kompensiert:

Festsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicksflachen und
auf Griinflachen

Geophyten miissen in geeignete andere Bereiche des Parks umgesetzt
werden

Verluste von Nisthéhlen werden durch Anbringen kinstlicher Nisthilfen
unterschiedlicher Art an geeigheten Stellen ausgeglichen

Die kleinen Rundbecken sollen in der Vegetationsperiode wieder befilit
werden (kein Fischbesatz!ll) oder zumindest mit Ausstiegshilfen flr
Kleintiere versehen werden

Extensivierung intensiv bewirtschafteter Grundstlicke (Malnahme aus MaR-
nahmenkatalog zur Aufstellung eines Okokontos)

1.6.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Charakter des Orts- bzw. Landschafisbildes dndert sich im Bereich
Sondergebiet 2 von einer Parkanlage bzw. eines Gartnereibetriebes in einen
Park mit ein- bis zweigeschossigem Gebdudekomplex.

Folgende Regelungen im Bebauungsplan dienen der Minimierung des Ein-
griffs in Bezug auf das Landschaftsbild:

Erhalt vorhandener Baume, insbesondere des Laubenganges
Abfallsammelbehélter und Brennstofftanks sind einzugriinen
Einfriedungen sind unzuldssig (Ausnahme; Historische Mauern der Kul-
turdenkmale)

Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben an den Gebaudefassa-
den sowie reflektierende Materialien mit Ausnahme vonh Ornilux-Glas
sind unzuléssig

Begrenzung der maximal zul&ssigen Trauf- bzw. Firsthdhe

Eine Uber- oder Unterbauung der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Griinflachen ist unzulassig.

Im SO1 sind Tiefgaragen unzuldssig. Ansonsten sind Tiefgaragen mit
mind. 0.50 m Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Der Teilbereich SO 2 soll in erster Linie fiir Hochbauten zur Verfigung
stehen und nicht nur als reine Parkplatzanlage. Deshalb dirfen Im Teil-
bereich SO2 Garagen, Carports und Stellplatze nur auflerhalb der
Grinflachen errichtet werden und nur dann, wenn ein genehmigten
Bauantrag zur Errichtung von Hauptgebduden im Teilbereich SO2 vor-
liegt.
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Kompensationsmafd-
nahmen

Auswirkungen
Erholung/ Wohnumfeld

Kulturgiter

Auswirkungen
Sachgiter

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild werden durch

folgende MaRRnahmen kompensiert:

s  Eingrinung der Gebaude durch Baumpflanzungen auf der benachbar-
ten Grinflache

» Pflanzgebote auf der Grundstiicksflache

1.6.6 Schutzgut Mensch

Der Bereich des Sondergebietes 2 wird derzeit als Gartnereibetrieb genutzt
und ist daher der Erholungsnutzung nicht zugénglich. Ferner ist der Zugang
vom Rathaus her i. d. R. nicht méglich, so dass Erholungssuchende entwe-
der durch den Eingang von der Bietigheimer Stralle oder zwischen den
Schlossgebéuden in den Park gelangen. Beide Zugange fihren nicht unmit-
telbar am geplanten Sondergebiet 2 vorbei. Es ist derzeit noch nicht klar,
wie zukinftig die Zuganglichkeit des Schlossparks fur die Offentlichkeit ge-
regelt sein wird. Zur visuelien Einbindung des Sondergebietes 2 in den Park
und in das Ortsbild dienen die unter Kap. 1.6.5 aufgefUhrten Maltnahmen.

1.6.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die genannten Kulturdenkmale bleiben erhalten. Sie werden durch die ge-
plante maRvolle Bebauung im Sondergebiet 2 nicht beeintrachtigt. Die ge-
plante Baumpflanzung griint die neuen Gebaude ein. Angelehnt an die vor-
handene Erschlielungs- und Bepflanzungsstruktur des Schilossparks sind
die Baumpflanzungen entlang von Wegen oder Raumkanten vorgesehen.

Durch das geplante Vorhaben erfahren die Sachglter (Baugrundstiick) eine
Wertsteigerung.

1.6.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
AuRer den unter den jeweiligen Schutzgiitern aufgefithrten Wechselwirkun-

gen sind keine wesentlichen nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgltern zu erwarten.

1.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Status quo voraussichtlich
bestehen.
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Planungsvariante

Pflanzbindungen/

Pflanzgebote im Bauge-

biet

Nistké&sten

Wasserbecken

Ubersicht Giber die wichtigsten gepriiften anderweitigen L6-
sungsmoglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hin-
blick auf die Umweltauswirkungen

Es wurden mehrere sich im Verdichtungsgrad unterscheidende Varianten
ausgearbeitet. Die vorliegende Variante wurde aufgrund des geringsten
Verdichtungsgrades ausgewéhlt. Fir den Erhalt des Laubengangs wurden
die Baufenster verschoben.

Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Folgende Uberwachungsmalnahmen sind durchzufilhren:

unmittelbar nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der Mafinahmenum-
setzung und der Anwuchsergebnisse im 1. und 2. Jahr nach der An-
pflanzung

danach regelmaRige Kontrolle der Ausgleichsmafinahmen sowie der
Pflanzbindung in 2 — 3 jéhrlichen Absténden

Die aufzuh@ngenden Nistkésten sind auf ihr Vorhandensein und Funkti-
onsfahigkeit jahrlich zu kontrollieren

Die Wasserbecken sind auf ihre Beflllung, ggf. auf unerwiinschten
Fischbesatz zu kontrollieren. In nicht befiiliten Zeiten miissen die Aus-
stiegshilfen auf Vorhandensein und Funktionsfahigkeit kontrofliert wer-
den; Durchfiihrung der Kontrolle 1 — 2 mal jahrlich.
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1.10  Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Bestandsbewertung:

Das Planungsgebiet setzt sich zusammen aus Schlossanlage mit Schloss-
gebduden und Schlosspark und aus einem Pflegeheim. Im nordwestlichen
Schlossareal befindet sich ein Gartenbaubetrieb mit Betriebsgeb&uden,
Lagerflichen und Beeten. Im Planungsgebiet haben folgende Schutzgiiter
bzw. Schutzgutbereiche besondere Bedeutung:

s  Schlosspark als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere

e  Schlossareal fUr das Orts- bzw. Landschaftsbild und als Erholungsraum
e  Schlossaniage als Kulturdenkmal

Planung:

Es ist geplant die momentan leer stehenden Schlossgebdude wieder in Nut-
zung zu bringen. Der Bebauungsplan regelt, dass nur in Verbindung mit der
Wieder-Innutzungnahme des Schlosses (Sondergebiet 1) eine Erweiterung
der Bebauung stattfinden darf (Sondergebiet 2). Der Schlosspark und das
Pflegeheim (Sondergebiet 3) sollen in ihrer bestehenden Auspragung erhal-
ten bleiben.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen in Sondergebiet 2 zu er-
warten:

Schutzgut Boden:

Versiegelung von Boden, Bodenverlagerungen, tw. Bodenverdichtung.

Schutzgut Wasser:

Erhéhung des Oberflachenabfiusses durch Versiegelung (nicht erheblich)

Schutzgut Klima / Luft:

Kleinkiimatische Veranderungen (nicht erheblich)

Schutzgut Pflanzen und
Tiere:

Zerstdrung bisheriger Lebensrdume (extensiv gepflegte Griinanlage, Gart-
nereiflachen), Beeintrachtigung des Laubenganges als Lebensraum durch
benachbarte Bebauung.

Schutzgut Landschafts-
bild

Der Charakter des Orts- bzw. Landschaftsbildes andert sich im Bereich
Sondergebiet 2 von einer Grinanlage bzw. einem Gartnereibetrieb in einen
ein- bis zweigeschossigem Gebdudekomplex mit umgebender Grunflédche.

Schutzgut Mensch:

Derzeit ist noch unklar, wie die dffentliche Zugéanglichkeit des Schlossparks
zukUnftig geregelt wird.

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter:

Die Kulturdenkmale Schlossanlage und der Schlosspark bleiben erhalten.
Sie werden durch die geplante mafvolle Bebauung im Sondergebiet 2 nicht
beeintréchtigt.

Minimierung und Aus-
gleich des Eingriffs

Fiir die Erweiterung der Bebauung (SO2) wurde ein vorbelasteter Bereich
(Gartenbaubetrieb) ausgewahlt. FUr den Erhalt des Laubengangs wurden
die Baufenster verschoben. Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt im Wesentli-
chen durch Gehélzneupflanzungen und Extensivierung bisher intensiv be-
wirtschafteter Fldchen (externe Kompensation).
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Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiitern:

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schuizglitern sind nicht zu
erwarten.

Priifung anderweitiger
Lésungsméglichkei-
ten:

Es wurden mehrere sich im Verdichtungsgrad unterscheidende Varianten
ausgearbeitet. Die vorliegende Variante wurde aufgrund des geringsten
Verdichtungsgrades ausgewsahlt. Fiir den Erhalt des Laubengangs wurden
die Baufenster verschoben.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Be-
eintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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Allgemeines

Einzelpflanzgebot
Baugrundstiick (SO 2)

Parkplatzbdume

Grunflache im Sonder-
gebiet 2 (GF 2)

2,0 Empfehlungen fur Festsetzungen mit griinordnerischen und &ko-
logischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohien werden. (siehe
auch Anlage 2)

21 Planungsrechtliche Festsetzungen
211 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemaR den
Darstellungen des Grlinordnungsplanes mit standortgerechten, heimischen
Arten gemaR Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 4) umzusetzen. Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch
Geholzarten gemaR Artenverwendungsliste zu ersetzen. Fiir Ansaat und
Anpflanzungen ist ausschliellich autochthones Saat- bzw. Pflanzgut zu
verwenden.

Auf allen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche An-
lagen und Bodenversiegelungen - mit Ausnahme von Wegen - grundsétzlich
ausgeschlossen. Das Anpflanzen von Nadelgehéizen ist unzulassig.

Im Sondergebiet 2 ist je angefangene 200 m? Uberbaubare und nicht Uber-
baubare Grundstiicksflache (ohne Griinfliche) mindestens ein heimischer
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. GréRenordnung zu pflanzen (Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm), je angefangene 25 m? ist ein
heimischer Strauch zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Zu verwendende Gehélzarten sind der Artenverwendungsliste (siehe
Tabelle 4) zu enthehmen. Die rechnerisch zu ermitteinde Anzahl ist grund-
satzlich aufzurunden. Die Anpflanzungen sind im Sondergebiet 2 aufierhalb
der mit GF 2 gekennzeichneten Grunflache umzusetzen.

Auf Parkplatzanlagen sind Baume 1. oder 2. GréRenordnung (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16 - 18 cm) gem. Artenverwendungsliste (Tabelle 4)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (1 Baum je 4 Parkplatze). Fur jeden
Baum sind bepflanzte Baumscheiben von mind. 4 m? Flache vorzusehen.
Erforderliche Leitungen sind so zu verlegen, dass eine gegenseitige Beein-
trachtigung von Baumen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebotsflache (GF 2) sind
10 Badume zu pflanzen (Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baume 1. oder 2. GréRenordnung gem.
Artenverwendungsliste und in Anlehnung an die Darstellung im zeichneri-
schen Teil anzuordnen. (Anlage 2)
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Einzelbadume in den
Sondergebieten 1, 2
und 3

Schlosspark (GF 1)

Geophyten

Nistk&sten

Wasserbecken /
Brunnen

Maflnahmen aus dem
Okokonto

2.1.2  Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die im MaRnahmenplan (Anlage 2) als Einzelbdume mit Pflanzbindung ge-
kennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
gleichartig bzw. durch Arten der Artenverwendungsliste (Tabelle 4) zu er-
setzen.

Der Gehdlzbestand im Schlosspark (GF 1) ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig oder durch Gehdlzarten geman
Artenverwendungsliste (Tabelle 4) zu ersetzen. Die wiesenartigen Griinfls-
chen sind wie bisher extensiv zu pflegen, d. h. 2 x jahrlich mahen und
Schnittgut abrdumen.

2.2 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB)

Die im tiberbaubaren Bereich vorhandenen Frihjahrsgeophyten (Wildtulpe -
Tulipa sylvestris, Marzenbecher — Leucojum vermnum, Schneegléckchen —
Galanthus novalis) sind in geeignete andere Bereiche des Parks zu verset-
zen.

Verluste von Nisthohlen werden durch Anbringen kinstlicher Nisthilfen un-
terschiedlicher Art an geeigneten Stellen innerhalb des Schlossparks aus-
geglichen. Die Nistkasten sind jeweils nach Abschluss der Brutperiode zu
kontrollieren und zu pflegen.

Die kleinen Rundbecken sollen in der Vegetationsperiode wieder beftillt
(kein Fischbesatz!!!) oder zumindest mit Ausstiegshilien fiir Kieintiere ver-
sehen werden.

23 Zuordnung von Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des Eingriffs wird ein Teilbereich der Fldche F1 aus dem
MafRnahmenkatalog zur Aufstellung eines Okokontos’ zugeordnet (Fist.
746/7 Nr. 230 und 231). Es handelt sich dabei um Streuobst- bzw. Garten-
flachen die derzeit noch zu intensiv bzw. gartenartig genutzt werden. Sie
sollen zuk{inftig nach den Vorgaben des o. g. Mafinahmenkatalogs extensi-
viert werden.

" Gemeindeverwaltungsverband Besigheim, 22.12.2006: MaRnahmenkatalog zur Aufstellung eines Okokontos; erstellt durch

Kerker, Mlller + Braunbeck
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Strafienbeleuchtung

Straflen- und Parkbe-
leuchtung

Gestaltung unbebauter
Flachen

Einfriedungen

Abfallsammelbehélter
und Brennstofftanks

Gebaudefassaden und
Fenster
Gewidsserschutz
Uberbaubare Grund-

stlicksflachen/
Grlinflachen

Flachen fur Tiefgaragen

Freiflachengestaltungs-

und Bepflanzungsplan

Grundwasserbenutzung

24 Ortliche Bauvorschriften, sonstige Festsetzungen mit Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft

Zur StralRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten bzw. Lampen zu
verwenden.

Zur Strafien- und Parkbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten bzw.
Lampen zu verwenden. Beleuchtungen oder Werbeanlagen, die in den Au-
Renbereich wirken sowie Himmelsstrahler sind unzulassig

FUr die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugédngen sind nur
wasserdurchlassige Materialien zuldssig, soweit keine Gefahr des Eintrags
von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder
rechtlich nicht anders geboten ist.

Einfriedungen sind unzuldssig (Ausnahme: Historische Mauern der Kultur-
denkmale).

Standorte flr Abfallsammelbehélter und Brennstofftanks sind mit Kletter-
oder Heckenpflanzungen in Verbindung mit Spalieren oder Pergolen so zu
begriinen, dass sie der direkten Sicht entzogen sind. Die Pflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben an den Geb&dudefassaden
sowie reflektierende Fassadengestaltungen (Ausnahme: Glas) sind unzu-
lassig. Flr Fenster und Glasfassaden ist Ornilux- Glas zu verwenden.

Metalleindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Eine Uber- oder Unterbauung der im zeichnerischen
Teil festgesetzten Griinflachen ist unzuldssig.

Im Teilbereich SO2 sind Garagen und Carports unzuldssig. Stellplatze sind
im Tellbereich SO2 nur auf den im zeichnerischen Teil entsprechend fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Im SO1 sind Tiefgaragen unzuldssig. Ansonsten sind Tiefgaragen mit mind.
0,50 m Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Den Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungs- und Bepflan-
zungsplan beizulegen, der den Vorgaben des Bebauungsplanes entspricht.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserablei-
tung wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten
von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Baumaf-
nahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tie-
fergrindungskérper, Verbaukérper) bedurfen ebenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem Erschliefen von Grundwasser
muss dies gemaR § 37Abs. 4 WG dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt
werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsam-
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tes einzustellen. Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Erdson-
denanlagen ist im gesamten Baugebiet grundsétzlich mdglich, bedarf jedoch
zuvor einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Hinweis zum Boden- Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-

schutz Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hin-
gewiesen. In diesem Sinne gelten filr jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens.
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Tabelle 4:

Artenverwendungsliste

Baume 1. GréRenordnung:
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Esche
Buche

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Quercus robur)

(Tilia cordata)
(Fraxinus excelsior)

(Fagus sylvatica) (nur im Schlosspark)

Bdume 2. GréRenordnung:

Schwarzer Holunder

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Straucher:

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus aveliana)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare) Giftig !
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Giftig !
Sal-Weide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Weiltdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)

(Sambucus nirga)

Straucher, 2 x verpflanzte Ware, 1060-156 cm hoch, mindestens 3-triebig.
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Fortsetzung Tabelle 4: Artenverwendungsliste

Apfelbaume
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Winterambour
Boskop
Brettacher
Bohnapfel
Hauxapel
Gravensteiner
Bittenfelder Samling
Maunzenapfel
Kaiser Wilhelm

Gewlrzluike

Kirschbdume

Frihe Meckenheimer
Hedelfinger Riesen
Schwarze Knorpelkirsche
Dollenseppler

Schwarze Schuttler

Obstbaumpflanzungen auf den Ausgleichsflichen:
Es sind nur Hochstdmme unter Verwendung von Samlingsunteriagen zul&ssig !

Birnbdume

Gréfin von Paris
Gellerts Butterbime
Pastorenbirne
Oberdsterreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbime
Conference

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Clapps Liebling

Griine Jagdbirne

Gute Luise

Zwetschgenbiaume
Hauszwetschge

Buhler Frohzwetschge
Wangenheims Frihzwetschge

Nancy-Mirabelle
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Vorgehen

3.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Abbildung 1 stellt die Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dar.?.

Abbildung 1: Arbeitsschritte zur Behandiung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwickiung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen ftir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswéhlen geeigneter Flachen fUr den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage fiir die Ab-
wégung

Als gravierend stellt sich beim vorliegenden Vorhaben v. a. der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere Daher wird fUr diese Schutzgut eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet. Eine Gegeniberstellung des Eingriffs-
Ausgleichs samtlicher Schutzgtiter ist in Tabelle 7 zu finden.

8

in Anlehnung an: Bayerisches Staatsministerium fiir Landentwicklung und Umweltfragen, 1999: Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft
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Erlauterungen zum
Verfahren™

Gegeniberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tie-
re

Methodisch wird flr die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Landesanstalt fur Umweltschutz® herangezogen.

Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewer-
tungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene
Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf ei-
ner 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist.
Es ermdglicht eine differenzierte Biotopbewertung, wie sie unter anderem im
Rahmen der Eingriffsregelung haufig notwendig ist. Ein daraus abgeleitetes
Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand
vorgegebener Priifmerkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grundwert zulas-
sen. Einsetzbar ist es beispielsweise wenn h8here Anforderungen an die
Bestandsbewertung gestellt werden oder wenn qualitative Verdnderungen
ein und desselben Biotoptyps zu Bewerten sind. Das Basismodul mit 5
Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere flr einfache qualitative Ver-
gleiche und aggregierte Darstellungen etwa im Rahmen der Grobanalyse.

Ein viertes Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotoptypen. Ein
50 genannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer 64-Punkte-Skala -
die prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren.
Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder Abschldage vom Planungswert
- analog zum Feinmodul — nur ausnahmsweise vorgesehen.

Tabelie 5 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Um-
setzung der Planung. In Tabelle 6 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets
nach Umsetzung der Planung prognostiziert.

® Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberq, 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirltembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

10 | andesanstalt fiir_Umweltschutz_Baden-Wiirttemberg, 2004: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur

Bestimmung des Kompensationsbedarfs In der Eingriffsregelung.
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Tabelle 5: Biotopbewertung des Bestandes
(Planungsgebiet und externe Kompensationsflachen)
; Faktoren zutreffender .
Z o Prifmerkmale g
& | € Eoae & "
Z 2§ |<| - |~ « 22|58 & | g |%
e © 7y 5 7 5 v 25|58 @& A =
£ |Biotoptyp-Name S|t £ E | = 5 -g gle S S & "g
= o n @ o] = s =
m s | =2 v | O u| O Im8|Gm| i @ 2
Bestandsbewertung Planungsgebiet
35.60|Ruderalvegetation, tw. | 11 | 9-18 | 0,9 |tw. 1,0 9,9 | 10,0 620 6.200| I
Lagerfliche Lager-
flédche
60.10|Von Bauwerken be- 1 - 1,0 1.0 1,0 | 1,0 323 323 |
standene Flache
60.23|Weg oder Platz mit 2 2-4 |10 1.0 20|20 1.025 2.050| |
wassergebundener De-
cke, Kies oder Schotter
60.60|extensiv gepflegte, tw. 6 6-9 | 1,5 lext,iw,| 1,0 9.0 | 90 2.147]  19.323] 1l
verwilderte Griinanlage verwl-
dert
60.60|Gartnerei, Beete 6 69 |10 1,0 60 | 6,0 1.135 6.810| |
Wertpunkte Bestand im Planungsgebiet 34.706
Fléche Planungsgebiet 5.250
Externe Kompensationsmafinahme Bestandsbewertung (Fist. 746/7 Nr. 230 und 231)
33.60 u.|Intensivgriiniand und 6 6-2 1,0 1,0 60 | 6,0 700 4,200 Il
60.60|Gartennutzung
Wertpunkte Bestand Planungsgebiet und Kompensationsfldchen 38.906
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Tabelle 6:

(Bewertung Planung incl. Kompensationsfléchen)

Bewertung des voraussichtlichen Zustands nhach Umsetzung der Planung

Biotop-typ-Nr.

Biotoptyp-Name

Grundwert

Wertspanne
P1/P2

Faktoren zutreffender
Priifmerkmale

Faktor 1
Grund 1
Fak tor 2
Grund 2

Biotopwert
(errechnet)

anrechenbarer
Biotopwert

Flache [m?]

Bilanzwert

Wertstufe

Bewertung Planungsgebiet

45.10 -
45.30a

Pflanzung B&ume au
cffentlicher Griinflache;
angenommener  mittl.
Stammumfang: 80 cm;
ca. 8 Bdume x 6 WP Je
cm StU (10 x 80 x 6 =
4.800 WP)

6/4

@
o

o
[

4.800

4510 -
45.30a

Pflanzung B&ume au
privater Grundstlcks-
flache; angenommener
mittl.  Stammumfang:
80 cm; ca. 12 Baume x
6 WP je cm StU (11 x
80 x 6 = 48.000 WP)

6/4

1,0 1,0

6.0

6,0

5.280

60.10

Bauwerken be-
standene Flache, sons-|
tige Flachenbefesti-
gung

\Von

1,0 1,0

1,0

1,0

2.154

2.154

60.50

Kleine Grinflache (alle
Untertypen)

1,0 1,0

4,0

4,0

210

840

60.60

gartenartige Griinania-
ge (6ffentliche Grinfla-

che)

1,0 1,0

6,0

6.0

2.886

17.316

Bewertung Planungsgebiet nach Umsetzung der Planung

30.390

Planungsgebietsflache

5.250

Externe KompensationsmaBnahme (Flst. 746/7 Nr. 230 und 231)

33.41

Extensive Fettwiese
mittlerer Standorte

13

1,0 1,0

13,0

13,0

700

9.100

Bewertung Planungsgebiet nach Umsetzung der Planung incl. externe
Kompensationsmafinahmen

39.490

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftstkologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan ,Schlossanlage “ 32

externe Kompensations- Da der Eingriff innerhalb des Planungsgebietes nicht in vollem Umfang aus-

flachen

Ergebnis

gleichbar ist, werden externe Kompensationsmafinahmen durch Griinland-
extensivierung statt.

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung unter Einbeziehung
der externen Kompensationsflachen ergibt sich:

Biotopwertpunkte Bestand: 38.906 (100,0 %)
A Biotopwertpunkte Planung: 39.490 (101,5 %)
Biotopwertpunkteiiberschuss 584 ( 1.5 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass nach Umsetzung der Planung ein rechnerischer Uberschuss
von 584 Wertpunkten verbleibt.

3.3 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie Kom-
pensationsmallnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 7) werden die hinsichtlich der geplanten
Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Landschaftspotentiale dar-
gestellt und Mafdinahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachti-
gungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kampensieren. '

BIOPLAN Gesellschatt fiir Landschaftsokologie und Umweltptanung, Karisplatz 1, 74889 Sinsheim Tel, 07261 / 5621
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