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LAGE TM RAUM

Das Plangebiet 1liegt silidwestlich des Schlosses von
Freudental und der Bietigheimer StraBe K 1633 in einem
leicht nach Nordost geneigten Gelé&nde.

ZIEL UND ZWECK DER_PLANUNG

Der Bebauungsplan "Alleenfeld V" wurde 1974 rechts-
krdftig. Das Gebiet ist bis auf eine Bauliicke weitgehend
plangemdf bebaut worden. 1In letzter Zeit wurde an die
Gemeinde des ©fteren der Wunsch herangetragen, die
Ddacher fiir Wohnzwecke umzubauen und die | flachen Dach-
neigungen durch steilere zu ersetzen. Dies 2u ermégli-
chen und die Entwicklung in geordnete stidtebauliche
Bahnen zu lenken und den bestehenden Bebauungsplan den
heutigen rechtlichen und planerischen Grundlagen anzu-
passen ist Ziel der Plandnderung. Die Planungen sind im
6ffentlichen Interesse.

UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

Die Flache ist im rechtskrdftigen Flachennutzungsplan
als Wohnbaufliche bereits enthalten. Weitere liberge-
ordnete Zielsetzungen sind nicht bekannt.

GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan
dargestellt. Er umfaft die gleichen Flébhen wie der
Bebauungsplan "Alleenfeld V".

Er wird umgrenzt

im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke
westlich der Taubenstrafe und den bestehenden
FuBweg, der mit einbezogen wurde, da er im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ebenfalls
enthalten ist.

im Norden durch die Bietigheimer StraBe K 1633, die so-
weit einbezogen wurde, wie sie ebenfalls im
rechtsverbindlichen Plan enthalten ist,



im Osten durch einen FuBweg und die 6stliche Grenze der
bebauten Flurstiicke und

im Stiden durch die nérdliche Grenze der durch die
SchwalbenstraBe erschlossenen Flurstiicke. Auch
hier folgt die Grenze der des rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Die Grundstiicke werden weitgehend als Wohnbaugrundstilicke
genutzt und sind im privatem Eigentum.

EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Dem Bebauungsplan "Alleenfeld V" sind folgende Fldchen

bebachbart:

westlich: der seit dem 17.04.1990 rechtsverbindliche
Bebauungsplan "Alter Sportplatz"

nordlich: die Bietigheimer StraBe K 1633 und das
SchloBgeldnde,

6stlich: landwirtschaftlich genutzte Flachen,

siidlich: der seit dem 31.12.1970 rechtsverbindliche
Bebauungsplan “Alleenfeld Ive, der mit
gleicher Zielsetzung iliberarbeitet werden soll.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Wasserhaushalt:

Die Planungen beinhalten eine geringfiigige weitere
Versiegelung des Bodens durch die teilweise Erweiterung
der Baugrenzen, die Anbauten zulassen sollen. Die Folgen
sind Jjedoch geringer als eine Neuausweisung in der
freien Landschaft. Ein Ausgleich ist durch die Pflanz-
gebote und das Versiegelungsverbot von neu errichteten
Stellpldtzen mdglich.

Flora und Fauna:

Die vorhandene Flora und Fauna wird durch die Planungen
nicht beeintrdchtigt, denn die bestehenden Gartenbiotope
sollen nicht verdndert werden. Die vorgesehenen Pflanz-
gebote erméglichen auch hier eine weitere Verbesserung.



6.4

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in seiner Grundprdgung nicht
verdndert, denn die bestehende Ortsrandeingriinung wurde
als Pflanzbindung itibernommen. Die Anderungen durch die
Dachaufbauten sollen mit Hilfe der vorgesehenen
Regelungen die MaBstdblichkeit des Baugebietes erhalten.

Klima

Die geringfiligigen Anderungen haben keine EinfluB auf das
Kleinklima.

Boden

Der Untergrund besteht im nérdlichen Teil aus den
Verwitterungsprodukten des L&6B8, etwas weiter siidlich aus
denen des Gipskeupers. Der urspriingliche Bestand ist
durch die BaumafBnahmen verdndert worden. Weitere
Verdnderungen sind durch die Planungen nur in geringem
Umfang zu erwarten. Ein Erdmassenausgleich ist an Ort
und Stelle nur teilweise méglich, denn die HOhenlage der
StraBen und bestehenden Gebdude kann nicht verédndert
werden.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die bestehenden rechtsverbindlichen Festsetzungen wurden
weitestgehend iibernommen. Die Baugrenzen wurden ein-
seitig so erweitert, daB Anbauten von Zimmertiefe
erméglicht werden. Anstatt der GeschoBfldchenzahl und
der 2ahl der Vollgeschosse wurden die besser handhab-
baren Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Die Fest-
setzungen beriicksichtigen einen Kniestock von 0,70 m und
eine Dachneigung von 35°, Eine gréBere Dachneigung als
im bisherigen PLan ist notwendig, um die Dachgeschosse
besser nutzen zu kénnen. In diesem 2Zusammenhang wurden
auch die Zulidssigkeit der Dachaufbauten geregelt, um die
Nutzbarkeit zu verbessern und eine ungeordnete
Entwicklung zu verhindern. Aus gleichem Grund und um das
stddtebaulich einheitliche Bild 2zu erhalten wurde die
Bestimmung aufgenommen, daB Doppelhduser oder Haus-~
gruppen hur gemeinschaftlich gedndert werden dlirfen. Im
librigen wurden die Pflanzgebote ergdnzt und die Fest-
setzungen den neuen gesetzlichen Grundlagen angepaBt.
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10.1

10.2

ERSCHLIEBUNG
Fahrverkehr

Die ErschlieBung wird nicht verdndert und ist iiber die
bereits bestehenden StraBe mdglich.

Ruhender Verkehr

Die Festsetzungen der Garagen und Parkpldtze wurden
nicht verdndert. Um weitere Stellplitze auf privatenm
Grund zu ermdglichen wurden erstere auch auf der uniiber-
baubaren Grundstiicksfldche im AnschluB an befahrbare
Wege zugelassen. Die Einschrdnkung soll die Zufahrtswege
und damit auch die versiegelte Flidche minimieren.

Elektrizitiat

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist im AnschluB
an das vorhandene Leitungsnetz mdglich.

Wasser- und Abwasser

Die Wassserver- und die Abwasserentsorgung ist im An-
schluB an das bestehende Leitungsnetz mdglich.

BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planungen ist eine Bodenordnung
nicht notwendig.

PLANUNGSSTATISTIK

Fliachenstatistik

Fldache des Geltungsbereiches ca 2,01 ha 100,0 %
davon:

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten ca 0,10 ha 5,2 %
Verkehrsflachen ca 0,34 ha 16,8 %
Fliachen fiir Abfallbehdlter ca 0,01 ha 0,3 %
Garagenh&fe ca 0,21 ha 10,2 %
Wohnbauflidchen ca 1,35 ha 67,5 %

ungefdhre, geschdtzte Erschliefungskosten

zusidtzliche ErschlieBungskosten fallen nicht an.
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ERGANZT AUFGRUND GEMEINDERATSBESCHLUBS VOM 16.06.1993

1. Dacheinschnitte sollen bis maximal 40 % der Dachlidnge
zuldssig sein, die Ziffer 2.1.4 des Textteils wurde
entsprechend erganzt.

2. Auf den Grundstilicken, die von der Landsiedlung
bebaut wurden sollen, sofern mdéglich, zusdtzliche
Garagenstandorte ausgewiesen werden. Der Lageplan wurde
entsprechend ergidnzt.

ERGANZT ZUM ENTWURF VOM 14.10.1993

1. Weitere Standorte fiir Garagen und Stellpldtze wurden
ergdnzt und . die Stellplatzverpflichtung im Textteil
2iffer 2.3 aufgenommen.

ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND GEMEINDE-
RATSBESCHLUB VOM 09.03.1994

Karl und Brigitte Binder, TaubenstraBfe 36 vom 01.12.1993
Erika und Erich Kaczun, TaubenstraBe 37 vom 20.11.1993
Ehrentraud und Rudi Hauptfleisch, Taubenstrafe 27
Roland Bergmann, TaubenstraBe 39

Die Anderungen der Dachneigung sollten auch unabhingig
von den Nachbarn der Doppelhaushdlften méglich sein.

Lageplan, Textteil 2iffer 2.1.1 und Legende werden

entsprechend gedndert.

Erika und Erich Kaczun, TaubenstraBe 37 vom 20.11.1993
Ehrentraud und Rudi Hauptfleisch, TaubenstraBe 27
Roland Bergmann, TaubenstraBe 39

Dieter und Doris Schroda, TaubenstraBe 17 vom 30.11.93

Die Flachen fiir die Garagen sollten veradndert werden.

Der Lageplan wurde entsprechend gedndert.



