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Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans »Wolfsberg II¢
mit Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der Fassung der letzten Anderung
Gemeindeordnu‘ng Baden-Wiirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) in der Fassung der letzten Anderung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am ............. die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wolfsberg I mit Anderung der
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Réaumlicher Geltungsbereich :
Far den raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ist der zeichnerischen Teil

(Deckblatt) in der Fassung vom 17.04.2013 mafgebend.

Anderungsinhalte
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wolfsberg II* betrifft den zeichnerischen Teil, der durch das

Deckblatt in der Fassung vom 17.04.2013 geandert wird sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften in dem unter den Ziffern B und C dargesteliten Umfang. o

Bestandteile der 1. Anderung

A Zeichnerischer Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 17.04.2013
B Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen ] in der Fassung vom 17.04.2013
C Anderung der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 17.04.2013
Anlagen zur 1. Anderung

D Begriindung ‘ in der Fassung vom 17.04.2013
Inkrafttreten

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungéplans ,Wolfsberg I* mit Anderung der 6nliéhen Bau-
vorschriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB in Kraft.
Freudental,

W s

Alexander Fleig, Burgermeister

Ausfertlgung
Es wird bestatigt, dass die lnhalte der Bebauungsplananderung und Anderung der ortlichen Bauvor—

schriften mit den hierzu ergangenen Gememderatsbeschlﬂssen Obereinstimmen.
Freudental,

MM/M%&

Alexander Fleig, BUrgermelste




EINDE FREUDENTAL BEBAUUNGSPLAN ,WOLFSBERG Il - 1. ANDERUNG‘-

Teil A — Deckblatt zur 1. Anderung
Siehe separates Deckblatt in der Fassung vom 17.04.2013

Teil B — Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlicheh Festsetzungen werden in folgendem Umfang geéndert:

Ziffer 2.2 Gebiudehdhe §§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO
Bisherige Fassung: :
Fur jedes Gebaude wird eine Bezugshohe tber NN festgesetzt und im jeweiligen Bau-
fenster eingetragen (Die Eintragung erfolgt nach Festlegung der Strakenhohe im
Rechtsplan). Die Traufhdhe (Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut) darf bei Ein-
zelhausern und Doppelhdusern max. 4,2 m uber diesem Bezugspunkt liegen. Die
Firsthohe darf im WA bei Einzelhausern und Doppelhdusern mit Satteldachern (20°-
40°) max. 8,3 m uber der Bezugshohe liegen. Bei Reihenhausern im WA darf die
Traufhdhe max. 6,0 m Uber der Bezugshéhe liegen. Die Firsthohe darf hier 7,5 m nicht
uberschreiten. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind erlaubt.
Geinderte Fassung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung: :
Fur jedes Gebaude ist die Bezugshohe Uber NN festgesetzt und im jeweiligen Bau-
fenster eingetragen. Die Traufhohe (Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut) darf
max. 4,60 m und die Firsthéhe (hochster Punkt der Dachhaut) max. 8,30 m Uber der '

Bezugshohe liegen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden folgendermafien erganzt:
Ziffer 3.2.10  Die Baufeldraumung ist nur auerhalb der Vegetationszeit zulassig (1.10 bis 28.02.).

Teil C — Anderung der ortlichen Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften (die Bezeichnung im Bebauungsplan Wolfsberg I lautet ,Satzung Uber

sriliche Bauvorschriften) werden in folgendem Umfang geandert:

Ziffer 1.1. AuBere Gestaltung der Gebédude

' Bisherige Fassung:

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung swischen 20° und 40° zuldssig. Pultdacher
sind zwischen 5° und 10° auszufuhren. Es durfen auch gegeneinander versetzte Pult-
dacher ausgefuhrt werden. Flachdacher sind mit mind. 8 cm Substratstarke zu begru-
nen. Pultdacher sollen ebenfalls mit mind. 8 cm Substratstarke begrunt werden. Rei-
henhauser und Doppelhduser sind mit gleichen Dachformen und Dachneigungen aus-
zuftihren.

‘Geinderte Féssung:
Zulassig sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher sowie geteilte Sattel-

dacher mit dazwischen liegendem Flachdach (siehe nachfolgende Skizze) mit einer
Dachneigung von 30 bis 35°.

Saﬁeldaéﬁ | J \./érls_etzie's.'Pqudach g?teiltes Satteldach

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden folgendermafien erganzt: _
Ziffer 1.7 Dachdeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleiblechen sind unzulassig-
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Teil D - Begriindung

1

Planerfordernis S

Das in den Jahren 2005 / 2006 erschlossene Baugebiet ~Wolfsberg 11* liegt im Norden des
Freudentaler Ortskerns. In einem Teilbereich an der Rotenbergstrale setzt der Bebauungs-
plan Reihenhauser fest. Aufgrund mangeinder Nachfrage an Hausgruppen und mit Blick auf
entsprechende Nachfrage sollen die Hausgruppen-Grundstiicke zu 2 Einzelhaus-
Grundsticken vereinigt und an Interessenten veraufiert werden. Hierzu ist die 1.Anderung des

‘ Bebauungsplans ,Wolfsberg I als MaRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-

fahren gem. § 13a BauGB erforderlich.

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungsplane angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen Malnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner form-
lichen Umweltprifung unterliegen: Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren an-
gewendet werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.
* Die Grundflachen liegen deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 2 ha.
* Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von Schutzgitern

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

Umweltbelange und Artenschutz

Im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung sind umweltbezogene und artenschutzrechtliche Be-
lange intensiv untersucht und entsprechende Mafnahmen umgesetzt worden. Aus aktueller
Kenntnis gibt es keinerlei Anhaltspunkte fur das Vorkommen geschitzter Arten. Die geplante
Bebauung wird den bisher zulassigen Umfang nicht tberschreiten; vielmehr ist zu erwarten,

.dass die beiden kiinftig zulassigen Einzelhauser von groRzugigeren Frei- und Griinflachen

umgeben sein werden als die bisher zulassigen 6 Hauseinheiten.

Anderungsinhalte
f\nderung im zeichnerischen Teil:
In Deckblatt zur 1. Bebauungsplananderung wird im Wesentlichen folgendes geéndert:

*  Veranderter Zuschnitt der iberbaubaren Flachen (Baufenster) auf den Flurstticken Nr.
959 und 964 ‘

e Anderung der ErschlieRung: Private Verkehrsflachen mit Leitungsrechten.

e Anderung in der Nutzungsschablone bzgl. der Zahl der Vollgeschosse (max. Il statt
zwingend If), der Hausform (nur Einzelhauser statt Reihenhé&user). Die Regelung von
-Dachform und Dachneigung erfolgt im schriftlichen Teil und nicht mehr per Nutzungs-
schablone. Trauf- und Firsthohen werdén in der Schablone erganzt.

* Entfall der Baum-Pflanzgebote im zeichnerischen Teil (Regelung im schriftlichen Teil).

e Anderung des Leitungsrechts passend zu den geplanten Grundstiicken.

e Anderung der Flachen fir Garagen (damit auch fir Carports) statt bisher Flachen fir
Gemeinschafts-Carports. '
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Anderung in den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Ziffer 2.2

Gebdudehohe §§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO

Bisherige Fassung: :

Fir jedes Gebaude wird eine Bezugshséhe Uber NN festgesetzt und im jeweili-
gen Baufenster eingetragen (Die Eintragung erfolgt nach Festlegung der Stra-
Renhdhe im Rechtsplan). Die Traufhéhe (Schnitt der Aulenwand mit der
Dachhaut) darf bei EinzelhZusern und Doppelhdusern max. 4,2 m tuber diesem
Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe darf im WA bei Einzelhdusern und Doppel-
h&usern mit Satteldachern (20°-40°) max. 8,3 m Uber der Bezugshohe liegen.
Bei Reihenhausern im WA darf die Traufhthe max. 6,0 m iber der Bezugsho-
he liegen. Die Firsthohe darf hier 7,5 m nicht Gberschreiten. Gegeneinander
versetzte Pultdécher sind erlaubt. '
Geinderte Fassung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung:

Fiir jedes Gebaude ist die Bezugshohe tber NN festgesetzt und im jeweiligen
Baufenster eingetragen. Die Traufhdhe (Schnitt der Aulenwand mit der Dach-
haut) darf max. 4,60 m und die Firsthéhe (héchster Punkt der Dachhaut) max.
8,30 m Uber der Bezugshohe liegen.

Begriindung:

Regelungen fur Doppelhauser und Reihenhauser sind nicht mehr erforderlich.
Die Trauf- und Firsthéhen fur Einzelhduser werden als Maximum festgesetzt.

- Es wird auf den ausdriticklichen Beschluss des Gemeinderats hingewiesen,
- dass die maximalen Hohen keinesfalls Uberschritten werden darfen.

Aufgrund der Anregungen des Landratsamtes Ludwigsburg werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen folgendermafen erganzt: '

Neue Ziffer 3.2.10:
Die Baufeldraumung ist nur auRerhalb der Vegetationszeit zulassig (1.10 bis 28.02.).

Anderung in den 6rtlichen Bauvorschriften:

Ziffer 1.1.

AuRere Gestaltung der Gebiude

Bisherige Fassung: '

Bei Satteldachern ist eine Dachneigung zwischen 20° und 40° zuldssig. Pult-
décher sind zwischen 5° und 10° auszufiithren. Es dirfen auch gegeneinander
versetzte Pultdacher ausgefiihrt werden. Flachdacher sind mit mind. 8 cm
Substratstarke zu begrtinen. Pultdacher sollen ebenfalls mit mind. 8 cm Sub-
stratstarke begrtint werden. Reihenh&user und Doppelh&user sind mit gleichen
Dachformen und Dachneigungen auszufiihren.

Geidnderte Fassung:

Zulassig sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher sowie geteilte
Satteldacher mit dazwischen liegendem Flachdach (siehe Skizze) mit einer
Dachneigung von 30 bis 35°.

Begriindung:

Aufgrund der topografisch ansteigenden Situation (Einsehbarkeit der Grund-
stlicke aus Richtung Wohngebiet) sollen die Dachformen und Dachneigungen
aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden relativ prazise festgesetzt werden.

Aufgrund der Anregungen des Landratsamtes Ludwigsburg werden die értlichen Bauvorschrif-

ten folgendermalen erganzt:
Neue Ziffer 1.7:
Dachdeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleiblechen sind unzuléssig. -



