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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung §§ 9 Abs.1 BauGB und 1 BauNVO:

1.1 Einschrankuna Aligemeines Wohngebiet (WA):
'

B r £ 6 BauNVQO sind ¢ hank und S aften nach § 4 Abs.
2 Be ) eich ¢ A nient zu N
AL hm 1 WA “ab 0 B Osinon scandtett de
Be ngs

1.2 Steltplatze und Garagen §§ 12 Abs. 6 und 21a BauNVO:

C-~~ ~osind nu den dafir a it . 0 oder mnerhalb de

it 1haren F zu ernchten  zlpl @ Carsorts sind nurint " der

f he v scho 1 Baufenste ¢ F 3¢ o ung oftent chem Stialke  aum!
be jfeit  em Gritn zulas:

In il :meinen Wohngebiet sind 1. "o Wohnung. min iy ych

2.0 Stellpiatze pro Gebaude nachzt 1. terrassen auf Gara ind 1m

Rahinen des Abstrndsvorschritt '

1.3 Nebenanlagen § 14 Abs, 1+ 2 BauNVO:
Im aligemeinen Wo- ebiet dikfen ir - haib der Vorgartenflachen zwischen den
Getwiuden und de wentliche ¥ ke stldche Nebenanlagen gemnaft § 14 Abs.d

t NVOnicl  rmicht ' A jenon d Terrassen, Einfriedungen
Sk het e oy an ~i Juliboxen und Behalter von
M mnern.
i cder'vooal DU L , 14 Abs. 1 BauNVO nur nachfolgend
AL nrte und s aute 1¢ i wiojene Nebenanlagen zuldssig:
o A Wascheh . .. ( her und Pergolen bis zu einer
Hoh  or 3.0 im.

| in o eféallen im Einver  =hrr . H#neinde  cht bordachie
Schwimmbhader, Gewdchshau ¢ chirr- nd Geratehu
| 1¢  amaeinen Wohngebiet dirfen Nebenanlagen ger © % 14 Abs. 2 BauNVO.

hierfir
clit werden.

urinperha
nit Garage!

dit .. Vursorgung des Plang 5 diene
ausgewiesenen Flachen oderin v rbind

2. MaR der baulichen Nutzung §§ 9 Abs.1 BauGB und
§%§ 16- 21a BaulVO:

Aaid der baulichen P #= ng ! oo 7. 2BauNVOiber

L .
rundflachenzahl (Gl £)  1do nde  olugeschosse  qe o

dic

Bermspiel.

2.1 Grundflichenzahl

Bei Rethenmittelhdue " ann die zutassige Grundfidchenzaht um max. 27

Uberschritten werden.

2.2 Gebdudehohe §§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO:

Fiir ji G +ist pine B¢ hithe iiber NN fostgesetzt und m jewetligen
Baul g, D 7 tie 'Schnitt der Aussenvand mit der Dachhaut)
darf bei Ein: dsermmmax. 42m . Bezugsnunkt liecen. Die Firsthéhe
darfim WA 2 E zehausern mit Sattelde~ (20 -40 )y max. §.3 m uber der

ast ic 1
B ST nitausern im W, ar e fie  authoh  ax. 6.0 milber der
Bezugshthe iege Die Firsthahe de licht ibersch siten.
Gegeneinander versetzte Pultddche sind bt.

r

T ¥

{ i
Sy e Gebdl heniDac iy

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 BauGB

3.1 Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung §9 (1) Nr.25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragen: v: ~ dene Gehdlzbestand ist
zu erhalten und zu unterhatten. Er ist vor Begin o Sauarheiten durch geeignete
Malnahmen zue =~ n

Ab ~hende o ume. T S4 Ln d T amer. i der
gle 3 Art oder naiog zu " lanzgebote U ersetze
Isten  gesciily ool durch notwendige. . f  ingen oder Abgrabungen

am Baw =2rknii Mzuerha 1, s0 ist eine gecign atzpflanzungen an andere!

Stelll . b on Baogrundstl < vorzunehmen.

3.2 Neubegriinung (Pflanzgebot § 9 (1) Nr.25 a BauGB) mit Pflanzgeboten 1
bis 6
Die 1 ik raren Grune st ksfidcher .» - BauNVO). mit Ausnabme

von Nebenanlagen im Sinne s "4 A nd 2 BauNVO und bauliche Anlagen.

SOV s ach Landesr nde At wne floche 1 zutase gsir nde 7gelac. 0

we o nkanne 1 (§ 2315 B2 NVO), sind zu begr™  n. 0 3a 1unag  gauche

sta w chter bay o I Pflanzgeboten aufre Ot fachgere 21
la zu pfie enun terhaft zu e "t d§ 9 T

Sieh h Texttei: 2um oowautingsplan bl Nebenaniaye veree teliplats Lot

Ga

t in kistetr 3.00 2ol g,

gegen 1l jenden Steflpk sen md 6,07 v zterhin sind

Ste Atee Ter ferhindung  :g. und vergleichbare.. sowie Werk 1

T :bauung Taubt,

.M

Von der —*en Standorten der wme und Strducher kann genngtl ig

3 my ab 2wichen wearden, wenn ne e | eiftungen oder Zufahrten 1 in¢
Pflanzung an die  Stelle nieht er 1,

Die Bepflanait ollte sich nach der poteniiellen natirlichen Vegetati nrich n
in den Pfianzge oten aufgefihnen Arten sind als Vorschlag zu ve i
empfohlen, auf t - gelbnadeiige oder buntlaubige Geb.o Rt

nder weil pan: chic  n Blattern) oder solche mit sdulenfbrmiger am
schirmférmigem. we ~lfarr T oder ~an Ao n Wuche (durc stior.
entstandene, so genannt  auverformy | ver:

Abgehende Gehilze de [k =ten. Lol Ly der e

gepflanzten Qualital v e M Jiong uny. flege und ! i t
den jeweitigen Grundstiic entiimern.

Pfiansgebote kannen sich tborschneiden

3.2.1 Pflanzgebot 1 (PFG1) - Hochstammige, grofikroniae ¢
An dem im Plan durch Planzeichen festgesetzton Standort 1
grofRkronige Gehdlze ... erungs- und raumi: e
Der Starmmuimfang so# n itens 18 bis 20 on
aufgefiibden Arten ¢ ch ihrer Sorten k¢
(siehe Griinordnung

Als Untarpflanzung sind foigende Bodendecket
Griznordnungsplar)

LU
da ir ht:

3.2.2 Pflanzgebeot 2 {(PFG2)- Hochstammige Obstgehdlze
Es sind an den im Plan durch Plar._ fc

Obstgehslze: zu pflanzen. Die nacht st
fandwirtschaftlich genutzten Flachen sind einsut

NV HE

3.2.3 Pflanzgebot 3 (PFG3}- Hochstammige, kleii  or je Geh

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch fest ' 21 Sta
hochstammige. kieinkron  _ehdlze zu pfia i rt

Pflanzgebots kann frei it werden. Der o il 541
16 um betragen. Die nachiolgenden Aiten werden u.a. g g
fsiehe Gritnordnungsplarn)

3.2.4 Pfianzgebot 4 (PFG4)- Geholze flir feuchte Standorte

; anvirm Plan o 2lanzeichen syn 1 fost sit
nie inge Strauch iorbweiden z2u | - wit
I . its kann freige 1t werden. jedoch ¢ ' na

r- -agegendbs ndwiltschaftlich genu 1

' el ss darf nicht belundert werden Die n: ‘olger A1 e}
fung gerecht: he Gritnordnungs o

racht

{ Ir

i en sinc s exten:  jepflegie Wiese aus.ul v oh
der Zeit in eil hstaud: flur umwandelt.
Es kénnena . )€ Stauden u.a. als Init
werden. (siche Grinordnungsplan)
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3.2.5 Pflanzgebot 5 {PFGA) - Freiwachsende Heckenpflanzung 1.2 Dachaufbauten:
0! Ple Jiell 1Plar lam 5i r 1 ( ni go de witen darf n:i t langer ais 1/2 der Dac iren
: Ny ! BRYHT e 0t anzung . v P w i ift ut
1. HEn Lo und I eite oean o =2 fEkeine Ortgang dart m nicht il n. der Abstand der Dachaufba_. . ve 3t
o] ¢ O H © he I 1z 1 solien fred First darf 0,80 nichtunt o~ I
e it m.. cf a D banc htlichr 1
_ n W e Fac o vse T Il 1.3 Dachfarbe Fe
. T e T, N [ T ten . : - f at id mit rot s
N 1 er 18 1. auch Ber ng none
B h F ne N es sef denn de als baur  ..ch Autstesd o, I :
3.2.6 Pflanz ebot 6 - Freifiachenbegrunung Z e
ul weoan TN her zn nd n 1. ! ik
s i sheny i, nptt 12U nin for 2lur 1.4 Dachflachenfenster:
AT L nen: MG, serod F o ckmodh Nachflae wsters e it Gesamt: 142 der Dacl) - fe i1
' - n ar v L orang . son Ot Ctg o 1t rschreite LR 1
3.3 Dachbegrunung: 1.5 Sonnenkecllektoren; ul y
Flachdacher sind, 1 ahmea . ac g wF 3L ratstarke von -We  Ho 5 Baugebiets cignet sie sehr gut flr die Anbringun e
tmind 8 ¢nizut = kolle
r 15« kohokt F otovolt: <flichen jeweils Y Se ngs
4. Schutz gegen Verkehrskarm (§3(1)24 BauGB): arer =i ndstiict 7t 18sig. C - Apordnung d o ur |
F o soltaikfize 7 f menh en Inkraftti * n
Uiroke ow gswert C e lemal DIN 18005, a  stodera ' mote i 1 Neig I <
hlott \\_;CII( uts s it nn Oben oo Mt zu (= 2L Iri ntgeQenStEht- - {6he der Anle er. arfc
e T PL W mn st qenu o he ackenban B D L reften. _
5¢ 2 moodi o tung 1 Ahnlich 5 vo en e
chen der e trorunc o2 . kenbar  _PB D sind 2. Werbeaniagen § 74 LBO: ' o
e ~7hozr 113 NPT S [V I toerist emn Nachwemspflicht n
fur  ufischalldam wng ¢ Af: IN 4109+ jeschiiehen. Itoa e Voo tso | Plakatal jtateln oder un.
Au aahmenk o nojela worde N ach i ird, dass die Werl . ac ndir lew 110 moligemein  Aoan e niot
7ul enWer 1 iy 1o Jiet durch vorgeta fiber e n " merk nevon 3.0m Hoon
Baut F ozt o o[3 fo otet it
varl  “lag o A ar fentlic o Straienver Stk h f n
5. Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (§9(1}14 BauGB} in szhbaren i . sd 1. nuan on St I Leistung . ! S i
ff licheny - an g mewen G oue seite st R Al
ye samte e Ings o [ I~ sind Dachflachen  » Jen nur e Werl  nl - -eleucht ron I
0 Ko 1k At sein. L uf W haitungen s fit i !
unzulds: el
A b AL ne as von befestintor, ron
und ™2 1de Ny Blay  wa werdie  wa 3. Carports § 74 LBO: P
de ir dent festy N raub ass ks ki fw. 2Um i
teinb~  abfiiefi o Dv o 20 o teng et lagswasser sind o h it t n rchungen ¢ . chlc - znen _
anterhalte  dass 115 da et st ©oe g Ck 1 une et zur St Baun 2
Fooocuoest u o~ cht der h den Crundstiicke vor .. - fer | fachumy froa 2 ( Ar
zum Abloito Aol O Ob  ant EE icht w 1,80m "Ge ne .
fi 10 '
M _ X
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 4. Einfriedungen § 74 LBO:
1. Décher§ s * ™0 Eir Ny _ L. nE_.n, Stutrmaaera und
S ! 80 m Hohe : w
= o une froune s rn ts =
W - T4 L [
1.1 Dachneigurm 1
© T Satteldac Yund 40 zu 1. Puitdécher
- ZWisch t wgene nder .. tzte
ultdacher 9 oIS nd. 8 ¢ ubstratst (ke 2u
upe | Pultds meo ity o Reil 1
@ rr oM e 1l w1 Jac ung wen

uo

M



