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GEMEINDE FREUDENTAL BEBAUUNGSPLAN ,WOLFSBERG [I* - 2. ANDERUNG = Teilbereich B (Fist. 536~

A — Deckbiatt zur 2. Anderung
Siehe separates Deckblatt in der Fassung vom 09.05.2017

B — Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Deckblatts in der Fassung vom 09.05.2017 gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Wolfsberg |I* mit folgenden Anderungen:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden in folgendem Umfang geandert:

Ziffer 1.2 Stellplatze und Garagen §§ 12 Abs. 6 und 21a BauNVO
. Bisherige Fassung:
Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der Oberbau-
baren Flachen zu errichten. Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Flache
zwischen Baufenster/Flache fur Garagen und offentlichem Straenraum oder inner-
halb der dafur ausgewiesenen Flache zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet sind 1,5
Stellplatze pro Wohnung, mindestens jedoch 2,0 Steliplatze pro Gebaude nachzuwei-
sen. Dachterrassen auf Garagen sind im Rahmen der Abstandsvorschriften zuléassig.
Geanderte Fassung fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung:

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten Flachen oder innerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und Carports
entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sowie Garagen und Carports, die naher als
2,50m an diese heranriicken, diirfen eine Tiefe von 6,00m nicht {iberschreiten. Im all-
gemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung, mindestens jedoch 2,0 Stell-
platze pro Gebaude nachzuweisen. Dachterrassen auf Garagen sind. im Rahmen der
Abstandsvorschriften zuldssig..

Ziffer 2.2 Gebiudehéhe §§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO

Bisherige Fassung: o

Fur jedes Gebaude wird eine Bezugshohe tiber NN festgesetzt und im jeweiligen Bau-
~ fenster eingetragen (Die Eintragung erfolgt nach Festlegung der StraBenhdhe im
Rechtsplan). Die Traufhdhe (Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut) darf bei Ein-
zelhausern und Doppelhdusern max. 42 m uber diesem Bezugspunkt liegen. Die
Firsthéhe darf im WA bei Einzelhausern und Doppelhausern mit Satteldachern (20°-
407) max. 8,3 m uber der Bezugshohe liegen. Bei Reihenhausern im WA darf die
Traufhohe max. 6,0 m Gber der Bezugshohe liegen. Die Firsthéhe darf hier 7,5 m nicht
Uberschreiten. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind erlaubt.

Gednderte Fassung fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung:

Fur jedes Gebaude ist die Bezugshéhe tiber NN festgesetzt und im jeweiligen Bau-
fenster eingetragen. Die Traufhéhe (Schnitt{der AuRenwand mit der: Dachhaut) darf
max. 4,60 m und die Firsthohe (hochster Punkt der Dachhaut) max. 8,30 m tber der
- Bezugshohe liegen. L :

C — Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich des Deckblatts in der Fassung vom 09.05.2017 gelten die Festsetzungen des

Bebauungsplans ;Wolfsberg I* mit folgenden Anderungen: L

Die ortlichen Bauvorschriften (die Bezeichnung im Bebauungsplan Wolfsberg I lautet ,Satzung tber

drtliche Bauvorschriften) werden in folgehdem Umfang geandert:

Ziffer 1.1 AuBere Gestaltung der Gebiude
Bisherige Fassung: : ,
Bei Satteldachern ist eine Dachneigung zwischen 20° und 40° zulassig. Pultdacher
sind zwischen 5° und 10° auszufiihren. Es dirfen auch gegeneinander versetzte Pult-
dacher ausgefthrt werden. Flachdacher sind mit mind. 8 cm Substratstarke zu begrl-
nen. Pultdacher sollen ebenfalls mit mind. 8 cm Substratstarke begrunt werden. Rei-
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henh&user und Doppelhauser sind mit gleichen Dachformen und Dachneigungen aus-
zufuhren. v - :

Gednderte Fassung: :
Zulassig sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdicher sowie geteilte Sattel-

.................... L L ‘ S B.3m
4,6m
Satteldach versetztes Pultdach geteiltes Satteldach

Die ortlichen Bauvorschriften werden folgendermalen ergéanzt:
Ziffer 1.7 Dachdeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleiblechen sind unzulassig.

D — Hinweise ;

Im Geltungsbereich des Deckblatts in der Fassung vom 09.05.2017 gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Wolfsberg II* mit folgenden Anderungen:

Die Hinweise werden in folgendem Umfang erganzt:

5 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brutzeit zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum
. vom 01. Oktober bis einschlieRlich 28. Februar zulassig.

E — Begriindung

1 Planerfordernis

Das in den Jahren 2005 / 2006 erschlossene Baugebiet ,Wolfsberg i liegt im Norden des
Freudentaler Ortskerns. In ‘einem Teilbereich zwischen Wolfsbergweg und Rotenbergstralie
befindet sich eine groRe, bisher unbeplante Grunflache (FIst.-Nr. 536). Das Grundstiick befin-
det sich in Gemeindeeigentum und und soll einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Hierzu ist
die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wolfsberg II“ im Teilbereich B (Flst. 536 - Flache am

Wald) als MafRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
erforderlich.

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Béschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem:. § 13a BauGB kann fir Bebauungsplane angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder-N‘u,tzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen Mallhahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner férm-

lichen Umweltpriifung unterliegen. Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren an-
gewendet werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen::

* Es handelt es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.
Die Grundflachen liegen deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 2 ha.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern
Vorhaben: die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

Géltendes Planungsrecht - Flachennutzungsplan :
Das Plangebiet ist im aktuell rechtskraftigen Fléchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Besigheim als Wohnbauflache in Planung ‘gekennzeichnet. Der Bebauungsplan

kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.
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 Kenntnis gibt es keinerlei Anhaltspunkte fiir das Vorkommen geschitzter Arten.

zenin einem stéadtebaulich vertraglichen Mafd und berlicksichtigen die Topographie des Ge-

- Aufgrund der topografisch ansteigenden Situation (Einsehbarkeit der Grundstucke aus Rich-

- gestalterischen Griinden relativ prazise festgesetzt werden:.

Umweltbelange und Artenschutz ,
Im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung sind umweltbezogene und artenschutzrechtliche Be-
lange intensiv untersucht und entsprechende Mafnahmen umgesetzt worden. Aus aktueller

Anderungsmhalte
Im Geltungsberelch des Deckblatts gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ~Wolfsberg
[I* mit folgenden Anderungen:
Anderung im zeichnerischen Teil:
Im Deéckblatt zur 2. Bebauungsplananderung wird folgendes geandert:
« Anderung der privaten Grunflache auf Flurstick Nr. 536: Neuausweisung von Bau-
fenstern in einem Allgemeinen: Wohngebiet
l'\n‘derung in den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Ziffer 1.2 Stellplédtze und Garagen §§ 12 Abs. 6 und 21a BauNVO
Begriindung:
Die getroffenen Festsetzungen regulieren die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplat- ‘ “

landes.

Ziffer 2.2 Gebiudehohe §§ 16 Abs. 3 Satz 2, und 18 Abs. 2 BauNVO

Begriindung: ' ,
Regelungen fur Doppelhauser und Reihenhéuser sind nicht mehr erforderlich. Die Trauf- und
Firsthdhen fir Einzelhauser werden als Maximum festgesetzt. Es wird auf den ausdrticklichen
Beschluss des Gemeinderats hingewiesen, dass die maximalen Héhen keinesfalls uberschrlt—
ten werden durfen.

Anderung in den ortlichen Bauvorschriften:

Ziffer1.1  AuBere Gestaltung der Gebiude

Begriindung:

tung Wohngebiet) sollen die Dachformen und Dachneigungen aus = stadtebaulich-



