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ALLGEMEINES

Die ErschlieBung des Baugebiets " Berg " wurde in zwei Abschnitte
aufgeteilt, Dementsprechend wurde auch die Aufstellung des Be -
bauungsplans auf der Basis des Gesamtentwurfs in zwei Abschnitte
unterteilt, ndmlich in den 1. Abschnitt " B e r g=-1 " und den &stlich
gelegenen 2, Abschnitt "Berg=~-2",

Mit dem Bebauungsplanverfahren " B e r g =2 " soll nun der 2.Ab ~
schnitt realisiert werden,

ERFORDERNIS DER PLANAUSTELLUNG (§2 (1) BBauG )

2.1 Einwohner -~ Entwicklung

Die Gemelnde Freudental ist in den vergangenen Jahren Uber-—
durchschnittlich gewachsen und z&hlt heute ca. 2000 Einwohner.

2,2 Wachstum ‘

Unter BerlUcksichtigung der Sterberate des im Ort bestehenden
Kreisaltenheim,verzeichnet die Gemeinde einen kraftigen Geburten-
Uberschull und somit ein natlirliches Wachstum,

2.3 Innerer Bedarf aufgrund DorfentwicklungsmaBnahmen

Flr die im Zuge der Dorfentwicklung notwendige Auflockerung
der alten Bausubstanz ( Entkernung ) sind Ersatzbauflachen er -
forderlich, )

Auch wird sich im Laufe der Zeit die heute im Ortskern vorhandene
Belegungsdichte mit ca. 3,5 Einwohner pro Wohnung auflockern,

so daf auch aus diesem Grund weitere Wohnfléchen erforderlich
sind,

2.4 Vorhandene Bauflidchen

Abgesehen von wenigen Baullcken in den in friheren Jahren er -
schlossenen Baugebieten " Alleenfeld "' und " Kirchhofécker "
bestehen flir Freudental nur noch Baumoglichkeiten im Neubau ~
geblet ' Berg ™.

Der als 1, Abschnitt erschlossene Teil ist ebenfalls zu ca. 50%
Uberbaut,



2,5 Kontinuierliche stidtebauliche Entwicklung

Eine kontinuierliche stidtebauliche Entwicklung ist nur gew&hr-
leistet, wenn der zweite Abschnitt des Neubaugebietes B e r g

baurelf gestaltet wird.

Ein offentliches Interesse ist gegeben.

3. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach dem Entwurf des gemeinsamen Fléchennutzungsplans flr den
" Verwaltungsraum Besigheim " z,Zt. in Bearbeitung, ist flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwuirfs Wohnbaufléche vorgesehen.

Die geplante Festsetzung " Allgemeines Wohngebiet " ( WA ) deckt

sich milt dieser Planung.

Der nach § 8 (2) BBauG geforderte zwingende Grund ist gegeben.

EINFUGUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die an den Planbereich angrenzenden Nutzungen sind :

Im Westen :
Im Sdiden :

Im Sltdwesten ;
Im Osten :

Im Nordosten

Allgemeines Wohngebiet

verlauft die L 1115 und parallel dazu
der Steinbach, weiter sldlich liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

idt das ehemalige Schlol mit Park,
heute als Kreisaltenheim genutzt.

|
L andwirtschaftliche Flachen ( Weinberge,
Obs tbaumwiesen).

ebenfalls Weinberge und Obstbaumstlicke,
die bis zu dem weiter norddstlich auf der
Bergkuppe gelegenem Wald verlaufen.
Norddstlich an das Baugebiet angrenzend
ist die Umgehungsstrae geplant.



5.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELT UNGSBEREICHS

Das Plangebiet ist ein steiler Stidhang, welcher am FuB in flachere
Neigung Ubergeht,
Die durchschnittliche Steigung an der Westgrenze betrégt ca. 17%,

~an der Ostgrenze ca. 10%.Der untere,grdBere Teil des Gebiets

besteht aus Baumwiesen und Brachland. Der obere Hangteil wird
noch teilweise als Weinberg genutzt, teilweise jedoch liegt eine Ver -
steppung als Brachland vor.,

Die Grundstlicke sind {n privatem Besitz. Flr die Erwerbsland -
wirtschaft hat die Flédche des Geltungsbereaichs keine Bedeutung; auf-
grund der Topografie ist eine wirtschaftliche Nutzung kaum moglich,

CEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bedarf, die Topografie und die Wilinsche von Bauwilligen be -
stimmen die vorgesehene baulidie Nutzung als Allgemeines Wohn -
gebiet mit der GeschoRzahl Eﬂ ( I4+U) als H8chstgrenze.

Das MaR der Nutzung wurde in Fortsetzung @ des léndlichen Sied -
lungscharakters bewuBt niedrig gehalten.

Als Bauweise wurde " offene Bauweise " festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit der geplanten Festsetzung der Dachform und den Dachneigungen,
sowie mit der geplanten Stellung der baulichen Anlagen, soll eingr-
seits ein aufgelockertaes Ortsbild erreicht werden, zum anderen
trdgt man den Bauwilinschen der Eigentlimer Rechnhung.

Mit der geplanten Dachneigung fUr die Satteldécher sind auch evtl, -
beabsichtigte Solarheizungsinstallationen beriicksichtigt.

Aus gestalterischen Griinden sollen die talseits freiliegenden Unter =
geschosse gegenlber dem ErdgeschoR farblich dunkel abgesetzt
werden, so daB die talseits sich ergebende Ansicht horizontal ge =
gliedert wird und damit der Feingliederigkeit der L.andschaft sich
anpasst, ‘



8. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

8.1 Einfriedigung gegen die &ffentlichen Fldchen

Mit der Festsetzung, daB tote Einfriedigungen héher als 0,5 m
gegen die &ffentlichen Flachen nur dann zuldssig sind, wenn sie
den Abstand von 0,5/ 1,0 m zur &ffentlichen Flédche haben

und gegen die &ffentlichen Fldchen abzupflanzen sind, will

man den Winschen der Bauherren auf Einfriedigung threr Grund -
sticke entsprechen und dennoch den &ffentlichen Freiraum durch
Pflanzen und Strducher gértnerisch gestalten.

8.2 Pflanzgebot

Das im Lageplan und im Text festgelegte Pflanzgebot soll sicher-
stellen, daR das Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft
mit heimischen Laubgeh&lzen und den typischen Laubbdumen
bepflanzt wird und sich dadurch in die Landschaft einflgt.

9. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

9,1 Verkehrserschl iersung_

..9,11 Fahrverkenhr

Uber zwei StichstraBen die westlich schon bestehen,wird
die Fahrverkehrs erschlieBung erreicht, Die beiden Stich -
straBen sind am Gstlichen Ende durch einen-Anliegerweg
verbunden. .

Die ndrdlich und 8stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Fléchen werden Uber separatéVNirtschaftswege erschlossen.
Diese schlielen einmal an die StichstraRe " Str.C " .

bzw. direkt an die L 1115 an.

A



8.2

S.3

9.12 Parallel zur Fahrbahn der " Str. B " bzw. zur Fahrbahn
der " Str, C" ist jeweils auf der Sldseite ein einseitiger

Gehweg vorgesehen, Die freie Landschaft ist flr den FuB-
gdnger sowohl im Norden Uber den " Wirtschaftsweg 1 ",
als auch im Osten Uber den " Anliegerweg 1" erreichbar.

9.13 Offentliche Parkplidtze ( Ruhender Verkehr )

Neben den auf den Baugrundstticken ausgewiesenen und den
zusatzlich moglichen Stellfldchen sind an den beiden Stich-
straRen L.&ngsparkplitze fir 7 PKW geplant,

Abwasserbeseitigung

Die Fléche des Bebauungsplans ist im Allgemeinen Kanalplan von
Freudental flachenméRig erfaldt.

Die innerhalb des Baugebiets anfallenden Abwasser werden Uber eine
mittels Leitungsrecht gesicherte Trasse im Sldosten dem Haupt -
sammler zugefiihrt, der an die stiddstlich gelegene Kléranlage an -
geschlossen ist,
Auf der gemeindeeigenen mechanisch-biologischen Klédranlage kénhen
die Abwasser gereinigt werden,

Die Kléranlage ist fUr ca. 2200 Einw. ausreichend.

Wasserversorgung

Die Wassearversorgung kann durch Anschlul? an die westlich be -
stehenden Leitungen sichergestellt werden,

Das Wasser fordert die Gemeinde aus vorhandenen Quellen,welche
g secl. liefern. Der Hochbehdlter mit 700 cbm und 343,5 m Uber
NN garantiert eine mengen~ und druckmaéaRig ausreichende Wasser —
versorgung.

Wasserschutzgebiete werden nicht berthert.



Elektrizitétsversorgung

Die Neckarwerke Esslingen AG sind Versorgungstrager von
Freudental und kdnnen Uber das weiter auszubildende Netz die
Versorgung mit elektrischer Energie sicherstellen.

Neben den beiden Stationsplétzen im 1.,Abschnitt ist im 2. Ab -
schnitt dle Fl&dche flr eine dritte ausgewiesen,

Versorgung mit dffentlichen Einrichtungen -

Aufgrund der N&he der bestehenden Ortslage erlibrigen sich be-
besondere Einrichtungen zur Versorgung mit Gltern des taéglichen
Bedarfs,

Wiarmeversorgung

Wegen der topografischen L.age ist es erforderlich, die Warme -
versorgung miglichst immissionsarm zu betreiben.

Feste und flussige Brennstoffe wie Oel, Kohle oder Holz sind aus -
geschlossen.



10. BODENORDNUNG

11.

Zur Realisierung der Planung ist eine bodenordnende MaRnahme
erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt dies in einem " Frej ~
willigen Umlegungsverfahren " zu erreichen.

EINSCHNITTE und AUFSCHUTTUNGEN BEDINGT DURCH
DIE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

( Begrindung zu Ziff, 1.10 des Textteil )

a)

b)

d)

Da die Bdschungsflédchen 'zugleich als Bauland entsprechend
§ © (1) Nr,1 BBauG ausgewiesen sind, kann diese Fléche
bei der Berechnung der Grund- und Geschoffliche in An -
rechnung gebracht werden,

Bet der Uberbauung der Grundstlicke entfallen die B8schungen
zum Teil, So z.B.bei talseLttgen B&schungen, sofern das

Wohngebaude mit der FURbodenhohe auf Strakenniveau erstellt

wird, wird die B&schung durch Aufflllung zwischen Strafen

und Wohngebé&ude entfallen,
oder bei bergseitiggn Boschungen kdnnen durch die Anlage

von Garagen und Hauszugingen die Béschungen zum Teil
entfallen, bzw,. fUr den Bau der Anlage in Anspr'uch genommen
wer\den \

Boschung als Abstandsfliche

Die Biﬁschungsﬂéc’:he dient als Abstandsflache fUr die Wohn -
gebdude bzw. als Stauraum vor Garagen, oder als Abstands-
fliche fUr Sichtschutzeinrichtungen.

B6schungsfldche als Pflanzfléche

Die Fldche kann vom EigentiUmer zur gértnerischen Gestaltung
seines Grundstlckes und zur Abschirmung seines Wohn -
bereiches VVerwendung finden,



12.

13.

PLANUNGSSTATISTIK

Flache des Geltungsbereichs ca. 2,19 ha = 100,0 %
duBere Verkehrsfldache

( Wirtschaftswege) ca. 0,09 ha = 4,1 %
unbebaubares Verkehrsgriin ca., 0,14 ha = 6,4 %
( Sichtferderu.Ldrmschutzwall )

Bruttowohnbaufléache ca. 1,96 ha = 89,5 %
innere Verkehrsfléache

dffentliche Grinfldche ca. 0,28 ha = 12,8 %
Nettowohnbaufléche ca. 1,68 ha = 76,7 %

Mdgliche Nutzung 2,Abschnitt

27 Bauplatze GeschoRzahl I+U
mdégliche Einwohner
30 x 2,6 Einw.

Bruttowohndichte : ca. 78 Einw.

1,96

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ( geschétzt )

( ohne Strom )

ca. 30 Wohnungen

ca. 78 Einwohner

=40 Einw. / ha

Straflen und Wegebau ca. DM 350.000.--
Kanalisation ca.,. DM 150.000,—~
Wasserversorgung ca. DM 50,000, ~~
insgesamt ca. DM 550,00,~=

10% dieser Kosten milissen von der Gemeinde getragan werden.
Die Gesamtkosten mussen vorfinanziert werden.



