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1. ERFORDERNIS SOWIE ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die GrundstUcke entlang der Besigheimer Strale von Gebdude Nr. 25 in dstlicher Richtung bis
zur Katholischen Kirche sind im derzeit rechtskréaftigen Bebauungpslan vom 15.03.1966
flachenmdaBig mit Bauverbot belegt. Ursache fOr dieses Bauverbot im ursprUnglichen
Bebauungsplan war der von der damaligen LandesstraBe einzuhaltende Abstand von 20
Metern, der auch keine individuellen Zugénge und Zufahrten zu den Grundsticken von dieser
StraBe aus zulieB. Zwischenzeitlich wurde die Ortsdurchfahrisgrenze mehrmals in &stliche
Richtung verschoben, so daB jetzt eine Bebauung bereits ab einem Abstand von zehn Metern
vom Fahrbahnrand méglich ist.

Nachdem von einem GrundstOckseigentUmer der Wunsch nach Bebauung dieser Flache an
die Gemeinde heran getragen wurde, sollte dieser Bauwunsch zundchst im Rahmen einer
Befreiung von den Bauvorschriften verwirklicht werden. Das Landratsamt, als untere Baurechfs-
behérde, hat dies jedoch, nicht zuletzt wegen vorliegender Nachbareinwendungen,
abgelehnt.

Um eine Bebauung im dortigen Bereich zu redlisieren, bleibt deshalb nur der Weg einer
Bebauungsplan&nderung.

Die Gemeinde war in den letzten Jahren schon sténdig bemOht, innerértliche BaulGcken
konseguent zu nutzen, um eine Bebauung in die Fiiche und den damit verbundenen, weiteren
Landverbrauch zu verhindern. Insoweit ist es auch folgerichtig, die rechilichen
Voraussetzungen dafir zu schaffen, daB diese GrundstUcke besser genutzt werden kénnen.

2. INHALT DER PLANUNG

Die geplanten Festsetzungen orientieren sich an der umgebenden Bebauung.

Als bavliche Nutzung ist Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Insgesamt kdnnen max.

5 - 6 Wohngebdude erstellt werden.

Vorgesehen sind eingeschoflige Gebdude in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelh&user
mit Satteldach und einer Dachneigung von 30° + 3°,

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan 1. Anderung des Verwaltungsverbandes Besigheim,
rechtskréftig seit dem 10.11.1998, enthalten.

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die zur Uberbauung vorgesehenen Fldchen sind im derzeit rechiskraftigen Bebauungsplan
wNordlich der Besigheimer Strae" als nicht OUberbaubare Flachen festgesetzt.

Die benachbarten Flachen des Bebauungsplanvorentwurfes ,3. Anderung nérdlich der
Besigheimer SiraBe" sind:

ndrdlich und &stlich der seit dem 14.06.1966 genehmigte Bebauungspian ,Nérdlich der
Besigheimer StraBe" mit Uberbauten Wohnbaufldchen {WR) nérdlich und
mit Oberbauter Flache fOr den Gemeinbedarf (bestehende katholische
Kirche],
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sUdlich die Besigheimer StraBe L 1106 mit der angrenzenden Parkanlage,

westlich der seit 24.09.1977 rechtskréftige Bebauungsplan ,2. Anderung nérdiich
der Besigheimer StraBe" mit Uberbaubaren Wohnbaufléichen (WA).

5. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der orilichen Bauvorschriften ist im Lageplan
dargestellt. Er umfaBt eine Fléche von etwa 0,24 ha. Er wird umgrenzt:

im Westen durch die Ostgrenze von Fist. 496 bzw. Geb&ude Besigheimer StraBe 25,
im Norden durch die projektierte SUdgrenze der FlurstUcke 496/2, 496/3, 494/2, 492/1 und
487/1 sowie durch die bestehende SUdgrenze von FlurstOck 485 und FlurstUck

485/1,

im Osten durch die Westgrenze von FlurstUck 481/2 (GrundstUck der katholischen Kirchen-
gemeinde),

im SO0den durch die Nordgrenze von FlurstOck 810/5 [Hinterkante Gehweg der Besigheimer
StraBe).

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Die Bebauung straBennaher GrundstUcke in Innerortslage fOhrt zu einer stérkeren Versiegelung
freier Fldichen, die bisher als erweiterte Hausgarten intensiv genutzt wurden. Eine Verdichtung
im bestehenden Siedlungsraum fOhrt zwangslaufig zu einem Verlust von GrOnfliGchen,
verhindert jedoch einen Fl&chenverbrauch im AuBenbereich und frdgt somit zum Erhalt eines
zusammenhdngenden Orisrandes bei.

Der &kologische Wert der GrundstUcke ist durch die intensive Nutzung und durch die
unmittelbare Nahe zur HauptdurchgangsstraBe L 1106 als gering einzustufen. Vergleichbare
Fldchen sind im Innen- und AuBenbereich von Freudental noch ausreichend vorhanden. Durch
die vorgesehenen grinordnungsplanerischen MaBnahmen im Bebauvungsplan sowie durch die
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur (bestehender StraBenanschluB, Kanal, Wasser etc.)
wird der Eingriff minimiert.

6.1 Boden
Altlasten sind keine bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu vermuten.

6.2 Immissionen

Im Plangebiet ist mit Larmimmissionen der L 1106 zu rechnen. Eine grobe Vorausberechnung
ergab Beurteilungspegel, die Uber den Richtwerten der DIN 18005 liegen. Da aktive
MaBnahmen aufgrund Platzmangel sowie der Zufahrten zu den Garagen nicht méglich und
sinnvoll sind, sollen passive LarmschutzmaBnahmen im Textteil festgesetzt werden.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGEN

7.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung ist von der Besigheimer StraBe problemlos gewdhrleistet. Zusatziiche
StraBenbaumaBnahmen sind nicht erforderlich.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Wasser und Abwasser liegen im GrUnstreifen zwischen Besigheimer StraBe und Steinbach, so
daB die Ver- und Entsorgung Uber diese vorhandenen Leitungen mdoglich ist. Weitere
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Oberfléchenwasser ist durch Versickerung auf dem eigenen GrundstUck zu beseitigen. [siehe
Hinweis Ziff. 4.5 Textteil)

7.3. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. PLANUNGSSTATISTIK

8.1 Flachenstatistik

Fldche des Geltungsbereiches 0.24 ha 100.00 %

Bauflachen Wohngebiet 0.24 ha 100,00 %

8.2 Kostenannahme der ErschlieBungskosten

8.2.1 Verkehrsfldchen keine MaBnahmen erforderlich
8.2.2 Abwasserentsorgung keine MaBnahmen erforderlich
8.2.3 Wasserversorgung keine MaBnahmen erforderlich

9. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 29.03.2000

9.1 StraBenbauamt Besigheim 21.02.2000

Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze an der L 1106

Das StraBenbauamt beauftragt mit Zustimmung der Gemeinde die Verlegung der Grenze
zwischen ErschlieBungs- und VerknUpfungsbereich beim Regierungsprdsidium. Somit wird die
ErschlieBung der einzelnen Gebdude Uber die LandesstraBe L 1106 sowie auch eine Unter-
schreitung des Anbauabstandes von 20 m méglich.

9.2 Landratsamt Ludwigsburg 18.02.2000

Wasserdichte Untergeschosse

Im Textteil wurde unter Ziff. 4.4 folgender Hinweis erganzt:

»Da aufgrund der Ndhe zum Steinbach und der Héhenverhdaltnisse im Plangebiet mit relativ
geringen Grundwasser - Flurabstdnden zu rechnen ist, wird empfohlen, die Untergeschosse bis
Gelé&ndeoberkante grundsatzlich wasserdicht auszufUhren'.

Bodenschutz
Der erste Absatz nach Ziff. 4.2 des Textteils wurde wie folgt neu gefaBt:
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Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes [BBodSchG),
insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fOr jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schuiz des Bodens (s. Beiblatt).

Oberfldchenwasser
Im Textteil wurde unter Ziff. 4.5 Oberflachenwasser folgender Hinweis ergénzt:
Oberfldchenwasser ist durch Versickerung auf dem eigenen GrundstUck zu beseitigen.

10. ERGANZT AUFGRUND ANREGUNGEN UND GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 14.06.2000

Landratsamt Ludwigsburg 20.04.2000

Oberfldchenwasser

Die Ziffer 4.5 des Textteils wurde neu gefasst:

Nach § 45 b Abs.3 des Wassergesetzes (WG) von Baden-WUrttemberg soll Niederschlagswasser
von Grundsticken, die nach dem 01.01.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an eine
éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewdsser beseitigt werden.

Leitungsrechte der bestehenden Kandle
Die eingefragenen Leitungsrechte wurden in ihrer Lage dem tatséchlichen Bestand angepasst
und die Ziffer 1.9 des Textteils entsprechend korrigiert.
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Anlage 1 zur Begrindung

Berechnung des Mittelungspegels Lmy und L

Grundlage: - Richftlinien fUr den Larmschutz an StraBen - RLS - 90, Ausgabe 92
- ErlaB des MWMYV Nr. 62/1841/19 vom 15. August 1977
- DIN 18005, vom Mai 1987
MaBnahme: Gemeinde Freudentdl, 3. Anderung des bebauungsplanes nérdl. der
Besigheimer StraBe
hIiEr e e
Vorwerte: DTV - Ausgangswert (KFZ/24h): 01.95 PKW = 6920 LKW =290
DTV - Prognose KFZ/24h: +7,5 % 2000 Pkw = 7440 Lkw = 310
Berechnungswerte:
DTV - Umwandlung in Stundenmenge tags Tab. 4 Mr = 465 Kfz/h
DTV - Umwandlung in Stundenmenge nachts Tab. 4 Mn = 62 Kfz/h
Prozentualer LKW - Anteil tags P= 4 %
Prozentualer LKW - Anteil nachts P= %
zulassige Geschwindigkeit V= 70 km/h
Unverdnderliche Werte:
lm1=373+10Ig[{Mi{1+0,082xp)] = 652 dB(A)
Lmn=373+10I1g [Mn(1+0,082Xxp]] = 56,5 dB(A)
Korrektur StraBenoberfidche Lo Tab. 2= S e dB(A)
Zuschlag fur Stérwirkungen Lk Tab. 6= Z dB{A)
Zuschlag fUr Steigungen 5% Litg Tab.3= S e dB(A)
Zuschlag fUr 2 Fahrstreifen = dB(A)
Korrektur Lv Bild 4 = [ (23-3,5 \/_ p+0.2xp) (lgv-2) ] = -2,5 dB{A)
Korrektur Ly Bild 4 = [ (23-3,5 3/ p+0,2xp) (lov-2) ] S, dlB(A]
Korrektur LS Bild 19 = [ -13,8+3,5y+y2/2] mit y = Ig(s2+H2/m?2) TR dB(A)
Summe der unverdnderlichen Werte Lt = 62,7 dB{A)
Summe der unverdnderlichen Werte Lin = 54,0 dB(A)
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