KREIS: LUDWIGSBURG
GEMEINDE: FREUDENTAL

Textteil zum

BEBAUUNGSPLAN und o6rtliche Bauvorschriften
,BachstralRe ”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stand: 15.01.2008 / 23.01.2008 (Satzungsbeschiuss)

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 BauGB und BauNVO

A.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (2004, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), ge&ndert durch Gesetze vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 BGBI | S. 3316

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. I} S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22,04.1993
(BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521), vom 19.12.200
(GBI. 8. 760), vom 2.10.2003 (GBI. 695) und vom 19.10.2004 (GBI. S. 771), durch Ver-
ordnung vom 29.10.2004 (GBI. S. 810), durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S. 884) und
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 59)

Wassergesetz von Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.01.2005 (GBI. 219, ber. S. 404), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.10.2005
(GBI. S.668).

A.2 Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupo-
lizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A3

A3A1

A3.11

A3.1.2

A3.2
A3.21

A3.3
A.3.3.1

A34

A3.4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Feldweg
siehe Planeinschrieb

Fulweg

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Grunflachen, Gartenflachen

Auf den Flachen ist eine Gartennutzung mit Obst-, Zier- und Nutzflachen zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen (Geschirrhiitten, Gartenhauser), Stellplatzen und Gara-
gen ist nicht zulassig.

Fur Gehslzpflanzungen sind heimische Geholze und deren Sorten zu verwenden.
Geeignete Arten sind in den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 aufgefthrt.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18a BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

Auf den Flachen ist eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig. Die Errichtung von Gebau-
den, Nebenanlagen (Geschirrhttten, Unterstdnde, Scheune, u.&.), Einfriedungen und Be-
festigung von Flachen ist nicht zuldssig.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 b BauGB})

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)
Pflanzbindung 1 (Pfb1) — Extensive Streuobstwiese

Die mit pfb 1 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Streuobstwiese zu erhalten,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind mit hochstdmmigen Obst-
baumen zu ersetzen. Pflanzung von langlebigen, iokal verbreiteten Kultursorten auf Sam-
lingsunterlagen oder Wildformen (weniger Pflegeaufwand), Pflanzabstand 8 - 10 m. Ge-
eignete Sorten sind in der Pflanzenliste 1 aufgeflhrt.

Die Wiese wird als extensives Griinland bewirtschaftet (keine Dlingung, 2 M&hgéange pro
Jahr mit Abrdumen des Mahguts, wobei der 1. M&hgang erst nach dem 1. Juli erfolgt, o-
der extensive Beweidung).

Pflanzbindung 2 (Pfb 2) — Wiese / Streuobstwiese

Die mit pfb 2 gekennzeichneten Fidchen sind als Streuobstwiese bzw. Wiese zu bewirt-
schaften und dauerhaft zu erhalten. Auf den Fldchen ist eine extensive Grlinlandnutzung
anzustreben (2 Mahgange mit Entfernung des Mahgutes nach dem 1. Juli, keine Dln-
gung). Die Liicken in den Obstbaumflachen sollten méglichst geschlossen werden.
Abgangige Baume sind mit hochstdammigen Obstbdumen zu ersetzen (langlebige, lokal
verbreitete Sorten auf Samlingsunterlagen oder Wildformen), Pflanzabstand 8 - 10 m.
Geeignete Sorten sind in der Pflanzenliste 1 aufgeflhrt.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Pflanzbindung 3 — Gewasserschutzstreifen

Die im Plan mit pfb 3 gekennzeichneten Flachen sind als Gewasserschutzstreifen dauer-
haft zu schatzen und zu erhalten.
Nicht zulassig sind:

- der Umbruch von Griinland

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen

- die Errichtung von Bricken, Z&unen, Stitzmauern und befestigten Sitzplatzen

Vorhandene, gewassertypische Vegetation (naturnahe Ufergehéize, feuchte Uferhoch-
staudenfluren, Réhricht) ist zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflegemalnahmen sind zuléssig, wenn der Erhalt der Biotopstrukturen gewahrleistet ist
(Auslichten der Geholzflachen alle 10-15 Jahre, abschnittsweise Mahd der Hochstauden-
fluren und Rohrichtflachen im Spatsommer im 2-jahrigen Turnus).

Die Entfernung von nicht heimischen und nicht standortgerechten Gehélzen und Vegeta-
tionsbestanden ist zulédssig. Die Fristen nach § 43 NatSchG sind zu beachten.

Fur Neupflanzungen sind nur autochthone, heimische und standort- und landschaftsge-
rechte Geholze aus dem regionalen Herkunftsgebiet bzw. dem Naturraum (stddeutsches
Huogel- und Bergland) zu verwenden. Geeignete Gehdlzarten sind in der Pflanzenliste 2
aufgeflhrt.

Pflanzbindung 4 — Einzelbaum

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu schltzen, zu pflegen und zu er-
halten. Abgangige Baume sind mit hochstammigen, einheimischen und standortgerechten
Laubbdumen zu ersetzen. Geeignete Baumarten sind in den Pflanzenliste 2 und 3 aufge-
fahrt.
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften
gemaR §74 LBO

fur den Bebauungsplan " Bachstrale "

B.1

B.2

B.3

Geldndegestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Geléndemodellierungen tber 0,5 m Tiefe bzw. Héhe sind nicht zuldssig. Abgrabungen im
Gewdsserrandstreifen zur Renaturierung der Gewdasser sind witnschenswert und kénnen
auf Antrag zugelassen werden. Eine Abstimmung mit der Gemeinde und der Unteren
Wasserbehorde ist erforderlich.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedung zu 6ffentlichen Flachen darf 1,0 m nicht Uberschreiten (Bezugs-
punkt fir die zulassige Hohe ist die fertige Hohe der Verkehrsflache).

Bei Zaunen ist zwischen Zaun und der Gel&dndeoberkante ein Abstand von mind. 10 cm
frei zu halten.

Gestaltung der befestigten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Fur befestigte Flachen auf Gartengrundstiicken sind nur wasserdurchlassige Materialien
(Kies, Rasenpflaster, Pflaster, Schotterrasen, u.d.) zuldssig. Kunststoffelemente sind nicht
zulassig.
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Hinweice

C

Hinweise

C.A1

C.2

C.3

C4

C.5

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr jegliche Bau-
vorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei Baumafinahmen wird verwiesen.

Pflanzungen, Fall- und Rodungsarbeiten

Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

Gemass § 43 NatSchG durfen Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Mérz
bis 30. September durchgefiihrt werden.

Oberflachenwasser

Das bei bestehenden Gebauden anfallende Oberflaichenwasser ist ordnungsgeman abzu-
leiten. Auf den Garten- und landwirtschaftlichen Flachen ist das anfallende Oberflachen-
wasser zu versickern.

Auf das Merkblatt iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird verwie-
sen.

Bestandsschutz

Legal errichtete Nebenanlagen (Scheune, Unterstande, Geschirrh(tten), Stellplatze, Ein-
friedungen und Stltzmauern besitzen Bestandsschufz.
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Pflanzlisten

Pflanzenliste 1 Obstbaume
Pflanzgréfie: Hochstamm,

Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B. .

Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gewirzluiken, Hauxapfel, Jakob
Fischer
Birne: Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneux

Mostbirne: Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne, Palmischbirne,
Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedel

Kirsche: Buttners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Grofte schwarze Knorpelkirsche

Walnuss

Pflanzenliste 2 Gehdlzpflanzungen an Biachen

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Ligustrum wvulgare Liguster, Rainweide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Einzelbaum:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss

Salix alba Silber-Weide

Pflanzenliste 3 Zusatzliche Geholze fiir Giarten

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher:

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weitdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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