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A

1.

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs umfassen die zwischen den Siedlungsflachen am
nordwestlichen Ortsrand von Freudental gelegenen, landwirtschaftlichen und als Garten genutz-
ten Fl&chen an der Bachstralle.

Das Gebiet des raumlichen Geltungsbereichs wird wie folgt begrenzt:

» im Osten durch den Geltungsbereich des Wohngebiets Wolfsberg |

e im Norden durch die Nordwestgrenze des Flurstlicks 652/2, die Westgrenze der Bachstralle
(Flst. 655) bis zur Nordwestgrenze des Flursticks 687/2

« im Westen durch das Ostufer des Steinbachs (Bachsohle ist Flst. 72/1)
s im Suden durch die Stidostgrenze der Flursticke 672/4, 666/2 und 525, sowie die Ostgrenze
des Flurstlicks 526

ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.l., S.
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI.I, S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 / 22.04.1993 (BGBI.I.
S.466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995,
(GBI.S.617) / 19.12.00 (GBI.S.760)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12,1990 (BGB\.1.5.59)

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bachstrafie” beabsichtigt die Gemeinde Freudental die
rechtliche Grundlage zum Erhalt der vorhandenen Nutzung und zur Vermeidung weiterer bauli-
chen Anlagen entlang des Steinbachs und der Bachstrafle zu schaffen.

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Freudental ist Teil des Naturparks Stromberg-Heuchelberg.

Im Regionalplan wird Freudental der Raumkategorie ,Randzone" und der Siedlungskategorie
,Eigenentwicklung" zugeordnet.

Fur das Bebauungsplangebiet sind im Regionalplan keine Eintragungen vorhanden.

Die freie Landschaft weiter westlich ist als schutzbedurftiger Bereich fur Landwirtschaft und Bo-
denschutz, fir Naturschutz und Landschaftspflege und fur Erholung ausgewiesen.
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2.5

26

3.1

3.2

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen nérdlich der Bachstrale als Flache fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Die Flachen sudlich der Bachstralle sind als bestehendes Mischgebiet ent-
halten, was im Plangebiet jedoch nicht der aktuellen Nutzung entspricht.

Die Anpassung des Flachennutzungsplans an die vorliegende Planung ist bei der nachsten Fort-
schreibung vorgesehen.

Im Landschaftsplan ist fir diesen Abschnitt des Steinbachs die Renaturierung und Anlage von
Gewasserrandstreifen vorgesehen.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Geltungsbereich existieren derzeit keine Bebauungspléne. Es handelt sich um die Neuaufstel-
lung eines Bebauungsplans.

Nachrichtliche Hinweise

Wasserschutzgebiet:

Im Norden grenzt die Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Ochsenweide, Aufwiesen"
an das Bebauungsplangebiet.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Abgesehen von den Wegefidchen befinden sich die Flachen in privatem Besitz. Ein Erwerb der
Fiachen durch die Gemeinde Freudental ist nicht beabsichtigt,

Vorhandene Nutzung

Die Flachen nérdlich der Bachstrafie werden fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt:

Die Flursttcke 666/1, 666/2, 525 bis 529 sind altere Streuobstwiesen. Auf den Flursticken 528/1
und 529 sind abgangige B&ume nicht ersetzt worden, so dass dort noch mafig intensive bis ex-
tensive Wiesen mit einem Obstbaum bestehen.

Die Flurstacke 530/1, 531/1 und 531/2 sind junge, extensive Streuobstwiesen, die als Aus-
gleichsmafnahme fir das Wohngebiet Wolfsberg | angelegt wurden.

Die Flurstiicke 665 bis 661 und 659 bis 652/2 werden als Acker genutzt.

Das Flurstlick 660 unterliegt derzeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung (Rohboden, junge Bra-
che). Evtl. wurde Erdaushub von dem nérdlich angrenzenden Baugrundstiick dort zwischengela-
gert. An der Bachstralle befindet sich ein Holzlager.

Stdlich der Bachstralle bestehen Gartenflachen {meist umzaunt) und Wiesen mit einer Obst-
baumreihe:

Das Flurstick 672/4 ist dicht mit verschiedenen Baumen (Obst- und Nadelbdume) bepflanzt.

Die Flursticke 672/2 bis 677 sind intensiv genutzte Garten mit Nutz- und Obstanbauflachen. Die
Nutzung reicht meist nah an den Steinbach heran, der in diesem Bereich steile, z.T. befestigte
Ufer besitzt.

Die Flst. 679 bis 681 werden als magig intensives Grunland genutzt. Entlang der Bachstrafe be-
findet sich eine hochstdmmige Obstbaumreihe. Am Bachufer bestehen dichte, standortiremde
Fichtengeholze. Naturndhere Ufervegetation ist nur auf Fist. 679 in Form einiger Weiden vorhan-
den.

Auf dem Flurstiick 685/1 ist der Steinbach Uberdeckt, so dass die Flursticke 685/2 und 685/1
gemeinsam genutzt werden. Auf Flurstick 685/1 befinden sich eine Scheune mit Unterstand und
ein grofer Unterstand fur Campingwagen. Hervorzuheben ist der grofle und in diesem Bereich

417



Gemeinde Freudental, Bebauungsplan ,Bachstrae” ~ Begrindung 23.01.2008

3.3

3.4

3.5

41

4.2

4.3

4.4

pragende Walnussbaum zwischen beiden Gebauden. Die ubrigen Flachen werden als Garten
genutzt,

Das umzéaunte Flursttick 687/2 wird als Wiese und Maisanbauflache genutzt. In Bachnahe befin-

det sich ein Gerateunterstand. Das Bachufer ist mit einer naturnahen Uferhochstaudenflur be-
wachsen.

Ein gut ausgebildetes Ufergehélz mit Erle und Esche beginnt erst auRerhalb des Plangebiets
nordlich von Flist. 688, wo der Bach durch die freie Landschaft flieRt.

Im Bereich des Plangebiets ist der Natlrlichkeitsgrad des Steinbachs und seine Bedeutung als
Lebensraum aufgrund des linearen Verlaufs, der Uberdeckelung, der steilen, z.T. befestigten U-
fer und des oft fehlenden, naturnahen Uferbewuchses deutlich eingeschrankt.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Bachstralle erschlossen. FuRwegverbindungen beste-
hen zum Wohngebiet Wolfsberg | und zur Seestrale stidlich des Steinbachs.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Im Bebauungsplangebiet bestehen keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen.,

Nérdlich des Plangebiets besteht ein Sammelbecken fur Regenwasser aus dem Wohngebiet
Wolfsberg |, dessen Uberlauf als Graben Uber das Flurstick 688 zum Steinbach verlauft.

Stadtebauliches Umfeld

Das Baugebiet befindet sich zwischen der Mischbebauung sudiich des Steinbachs und dem neu-
en Wohngebiet Wolfsberg |. Sudéstlich des Plangebiets bestehen an der Bachstrale ein paar
Wohnhauser (Einzelhduser und Hausgruppen).

Der Steinbach verlauft im Ortsbereich von Freudental als offenes Gewasser und stellt eine wich-
tige lineare Verbindungsstruktur dar.

PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

Stadtebauliche Zielsetzung

Eine Ausweitung der Bebauung zwischen dem Wohngebiet Wolfsberg | und den stdlich des
Bachs vorhandenen Siedlungsflachen soll aus stadtebaulichen und 6kologischen Grinden ver-
mieden werden (Kaltluftabfluss, Erhalt des Biotopverbunds entlang des Steinbachs, Landschafts-
bild). Der Bereich entlang der Bachstrale soll daher als Griinzasur erhalten bleiben.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets wird nicht verandert (Bachstralke, FuBwegverbindung
zur Seestralle und zwischen Flst. 531/1 und 530/1 zum Wohngebiet Wolfsberg |).

Ver- und Entsorgung

Eine Anderung der bestehenden Situation ist nicht vorgesehen.

Natur und Umweltschutz

Durch den Bebauungsplan soll die bestehende Nutzung der Flursticke erhalten und gesichert
werden. Wertvolle Biotopstrukturen werden Uber Pflanzbindung gesichert.
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5.1

5.2

5.3

Da nur eine Bestandssicherung erfolgt und keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, wird das Bebauungsplanverfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Die beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden im Rahmen der Behér-
denbeteiligung angehdrt.

PLANINHALT

Griinflachen / Landwirtschaftliche Nutzflachen

Die bestehenden, bereits umzéunten Gartenflachen zwischen Bachstrafle und Steinbach werden
als private Grunflachen mit Gartennutzung ausgewiesen. Um eine Ausweitung des Siedlungsbe-
reichs zu vermeiden, soflen keine Nebenanlagen, wie Gartenhausern, Geschirrhitten, Stellplat-

zen und Garagen / Unterstédnden neu errichtet werden. Die bestehenden Nebenanlagen besitzen
Bestandsschutz.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Wiese, Obstwiese) sollen in ihrer jetzigen GréRe er-
halten bleiben. Um auf diesen Flachen eine Ausdehnung von Gérten und Siedlungsflachen zu
vermeiden, wird die Errichtung von Einfriedungen und Nebenanlagen und die Befestigung von
Flachen ausgeschlossen.

Die vorhandenen, wertvolleren Biotopstrukturen werden (iber Pflanzbindung gesichert.

Darunter fallen die als Ausgleichsflache fur Wolfsberg | angelegten extensiven Streuobstwiesen,
die vorhandenen Wiesen- und Obstwiesenbereiche und die Uferbdschung des Steinbachs mit
seinem nach Wassergesetz geschltzten Randstreifens.

Ver- und Entsorgung

Die Herstellung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist nicht erforderlich.

Griinordnerische Festsetzungen

Ziel der grunordnerischen Maftnahmen ist es, die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig zu
sichern. Dies soll auf den noch unbebauten Flachen im Umfeld des Steinbachs durch Erhalf der
bestehenden Nutzungen, Sicherung wertvoller Biotopstrukturen durch Pflanzbindung und Fest-
setzungen zur Gestaltung der Grundstiicke erzielt werden.

Ein grtnordnerischer Fachbeitrag ist nicht erforderlich, da keine Anderung der bestehenden Situ-
ation und keine Eingriffe nach § 20 NatSchG BW erfolgen.

Eine kurze Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzg(ter erfolgt nachfolgend im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Schutzgut Boden

Neue Verkehrsflachen oder Bebauung entstehen im Plangebiet nicht.

In den Gartenflachen sind neue Bodenbefestigungen nur in wasserdurchléssiger Bauweise zu-
l&ssig. Daher erfolgt keine Neuversiegelung von Béden.

Neue Bodenbefestigungen, die als ,erheblich" einzustufen waren, erfolgen nicht, da auf den
meisten Grundstlcken bereits Wege und kleinere Sitzplatze vorhanden sind, und gréRere, neue
Befestigungen fur Geb&ude oder Stellplatze nicht zulassig sind.

Mégliche Beeintréachtigungen des Schutzguts Boden werden durch die vorgesehenen Festset-
zungen in ausreichendem Umfang minimiert.

Es entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung und somit kein Eingriff nach § 20 NatSchG BW in
das Schutzgut Boden.

Schutzgqut Grund-/Oberfldchenwasser

Bei Grund- und Oberflachengewéassern erfolgen keine Verédnderungen. Der Gewdasserrandstrei-
fen wird als Flache mit Pflanzbindung gesichert. Eine Verschlechterung der bisherigen Situation
wird unterbunden. Bei Neupftanzungen sind die Randstreifen mit standortgerechten Gehdélzen zu
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bepflanzen.
Es entsteht kein Eingriff in dieses Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luftqualitat
Sicherung der bestehenden Kaltluftabflussbahn entlang des Steinbachs durch Offenhaltung des
Bachtals. Es entsteht kein Eingriff in das Schutzgut Klima / Luftqualitat.

Schutzaut Flora / Fauna / Biotopstrukturen

Die als Ausgleich fur das Wohngebiet Wolfsberg | hergesteliten extensiven Streuobstwiesen wer-
den Uber Pflanzbindung gesichert. Der sudlich angrenzende Bereich mit alteren, z.T. luckigen
Obstwiesen wird ebenfalls in seinem jetzigen Bestand mit Wiesen oder Obstwiesennutzung tber
Pflanzbindung gesichert.

Am Steinbach wird durch Festsetzung einer Pflanzbindung fur den Gewd&sserrandstreifen eine
Verschlechterung des Bachufers und der angrenzenden Flachen vermieden. Gewassertypische
Vegetation wird geschitzt, die Umwandlung von standortfremden Bepflanzungen in bachtypische
Ufervegetation wird angestrebt.

Zur Erhaltung der Durchgangigkeit entlang des Bachs ist die Errichtung von neuen Brlicken,
Z&unen, Stitzmauern und Sitzbereichen im Randstreifen nicht zulassig.

Die Abflachung der vorhandenen Uferbdschungen am Steinbach ist erwlinscht. Vorgesehene
Abgrabungen sind im voraus mit der Gemeinde und der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Ein grofier und markanter Laubbaum (Walnuss) wird mit Pflanzbindung gesichert.

Die tbrigen Baume in den Gartengrundsttcken sind zu klein oder in keinem guten Zustand, so
dass eine Sicherung Uber Pflanzbindung nicht sinnvoll ist.

In den Gartenflachen kann es durch die Gartennutzung zu einer Veranderung der Biotopstruktu-
ren kommen, die jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung darstellt, da wieder andere, gleich-
wertige Gartenstrukturen entstehen werden.

Es erfolgt kein Eingriff im Sinne des § 20 NatSchG BW in das Schutzgut Flora / Fauna / Biotop-
strukturen.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild )
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kommt es zu keiner erheblichen Anderung des
Orts- und Landschaftsbilds. Es entsteht kein Eingriff.

Schutzgut Mensch
Es entsteht keine Veranderung, und somit kein Eingriff in das Schutzgut Mensch.

6. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 1,71 ha
- Verkehrsflachen (Feld- und FuBweg) 0,06 ha
- Private Grinflachen 0,47 ha
- Landwirtschaftliche Nutzflache 1,18 ha

7. MASSNAHMEN ZUR BODENORDNUNG
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

8. PLANVERWIRKLICHUNG
Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2007/2008 durchzufthren.
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Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkiarung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und
aus welchen Granden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmégtichkeiten gewahlt wurde.

Il. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

1 Planerfordernis
Die Gemeinde Freudental beabsichtigt, die rechtliche Grundiage zum Erhalt der vorhandenen
Nutzung und zur Vermeidung weiterer baulicher Anlagen entiang des Steinbachs und der
BachstralRe zu schaffen.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Durch den Bebauungsplan soli die bestehende Nutzung der Flursticke erhalten und gesichert
werden. Werltvolle Biotopstrukturen werden tber Pflanzbindung gesichert. Es erfolgt kein
Eingriff in die Schutzguter.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Bebauungsplan
Die Ergebnisse der Burger/innen- und Behérdenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten
und &ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan
bertcksichtigt worden:

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen der offentlichen Auslegung vom
12.11.07 bis 12.12.07. Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken eines
Eigentumers wog der Gemeinderat ab.

3.2 Behodrdenbeteiligung
Die Behérdenbeteiligung wurde im Rahmen der Auslegung des Planentwurfs vom 12.11.07
bis 12.12.07 durchgefuhrt.
Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
wurden folgende Stellungnahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis
genommenL.
LRA Ludwigsburg:

1. Naturschutz
1. Bei Pflanzungen ist §44 NatSchG beachtlich. Insofern sind bei|For Pflanzungen im  Gewisserschutzstreifen
Gehdlzpflanzungen nur autochthone heimische, standort- und | aufnehmen. Bei Gérten etwas lockerere Festsetzung
landschaftsgerechte Gehéize aus demselben regionalen Herkunftsgebiet | mit ,,heimische Gehtlze und deren Sorten belassen,
bzw. Naturraum (stiddeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden. | Anregung zu Hochstimmen bei Obstbumen
Ausgenommen sind Obstgehdize. Bei Hochstdmmen sind grundsétziich | aufnehmen,
nur langlebige Biume auf Simlingsunterlagen zu verwenden.
2. Auch bei den als generell zuldssig bezeichneten Rodungen | AlsHinweis aufnchmen.

standortfremder Gehdlze sind die Fristen nach § 43 NatSchG aus
Artenschutzgrinden zu beachten, d.h. Rodungen sind ausschliefilich
auflerhalb der Vegetationsperiode zuldssig.

Kommunales Abwasser und Oberflichengewisser, Gewdasserrandstreifen im | Anderung der texilichen Festsetzung,
Innenbereich im Sinne des § 68b Wassergesetz missen von der Gemeinde | Kenntnisnahme

durch Rechtsverordnung festgesetzt werden. In den planungsrechtliichen
Festsetzungen unter Ziffer A.3A.1 Pflanzbindung 3 solite daher der Begriff
Gewisserschutzstreifen verwendet werden und der Verweis auf § 68b
Wassergesetz entfallen.

Da laut dem Landschaftsplan (siehe Begritndung Punkt 2.4) fur diesen Abschnitt | Kenntnisnahme

des Steinbachs eine Renaturierung vorgesehen ist, empfehlen wir, die Flache




des Gewisserschutzstreifen, soweit mdglich, zu erwerben, so dass eine
Renaturierung zu ainem spéteren Zeitpunkt problemlos mdglich ist.

In diesem Zusammenhang bltten wir den Punkt C.5, Bestandsschutz, unter den | Anderung des Hinweises C 5, dass nur legal
Hinweisen so zu prizisieren, dass nur legal errichtete Anlagen darunter fallen. | errichtete Nebenanlagen und Ziune
lllegal errichtete Zdune oder Nebenanlagen, insbesondere am Steinbach, | Bestandsschutz besitzen.

sollten nicht geschitzt werden, um damit Renaturierungsbemiihungen
entsprechend der EU-Wasserrahmenrichtlinie WRRL) nicht zu erschweren.

Den ubrigen abgegebenen Stellungnahmen wird nach Abwagung der dffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen.

In Anbetracht der Geringftgigkeit der Anderungen im Planentwurf wird auf eine erneute
offentliche Auslegung verzichtet.

Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Da durch den Bebauungsplan die rechtliche Grundlage zum Erhalt der vorhandenen Nutzung
und zur Vermeidung weiterer baulicher Anlagen im Geltungsbereich geschaffen werden soll,
bestehen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.




