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GEMEINOE FREUDENTAL - 8-PLAN GEWERBEGEBIET ,SALGENACKER" ANLAGE 3: BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

1 Planerfordernis
Die Gemeinde Freudental verflgt bislang nicht Uber ein Gewerbegebiet, hat jedoch
Bedarf an der Ansiedlung gewerblicher Flachen zur Schaffung von Arbeitsplatzen im
Rahmen eines 4rtlichen Angebots. Eine entsprechende Nachfrage liegt nachweisbar
vor.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

2 Abgrenzung und Lage des Plangebiets
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung und der Satzung Uber
die 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans. Es handelt sich um eine ca. 1.8 ha grofle Flache zuzlglich ca. 0.2 ha fUr
die geplante Aufweitung mit Linksabiegespur an der L 1106.

Der ca. 2.0 ha umfassende Geltungsbereich wird im Westen durch vorhandene
Wohnbebauung und im Norden, Sidden und Osten durch den umgebenden Natur-
und Landschaftsraum begrenzt.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbands Besigheim, Gemarkung Freudental (Stand: 1. FNP-Anderung 1997),
als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Im stdlichen Anschluf? an den geplanten Gel-
tungsbereich sind im Fladchennutzungsplan weitere Gewerbefladchen ausgewiesen.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Maftigaben der Ubergeordneten Plan-
stufen,

4 Ortliche Gegebenheiten
Die topografische Situation ist gepragt durch ein in sidliche Richtung leicht anstei-
gendes Gelande. Bei den Uberplanten Gemarkungsflachen handelt es sich fast aus-
schliefllich um Ackerland (vgl. Bestandsplan und -bewertung im Grinordnungsgut-
achten).

Die westlich angrenzende Wohnsiedlung ist im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Uber das Gebiet verlauft eine 20 KV-Leitung, die im Zuge der Erschliessungsman-
nahmen erdverkabelt werden soll.

5 Grunordnungsplanung
Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist eine Grinordnungsplanung mit
Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung unter Bezug auf die Flachen
des geplanten Gewerbegebiets erstellt worden (Blro Prof. Miess + Miess, Karlsruhe,
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Februar 2003). Das Grunordnungsgutachten kommt zusammenfassend zu folgen-
dem Ergebnis:

Aus der GegenUberstellung der Flachen-Bewertung vor und nach dem Eingriff ergibt
sich ein Differenzbetrag von 5.414 — 2.439 = 2.975 Punkten. Da die maximale &kolo-
gische Aufwertung durch landespflegerische Malnahmen — z.B. durch die Anlage ei-
ner Feldhecke oder extensiv genutzten Wiese mit Anpflanzung von Obstbaumen auf
bisher ackerbaulich genutzten Flachen — ca. 0.4 Punkte erreichen kann (Biotopwert
Feldhecke / Streuobstwiese = 0.7 abzuglich ¢kologischer Eigenwert der Aufwertungs-
flache = 0.3 ergibt maximale Aufwertbarkeit um 0.4 Wertpunkte), ist als externe Aus-
gieichs-/ Ersatzflache fur einen Vollausgleich des Eingriffs eine Fiache von 2.975 :
0,4 = 7.438 qm bzw. 0.74 ha erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der 20 Baum-Neupflanzungen im Ptangebiet verringert sich
im vorliegenden Fall die fUr einen Vollausgleich erforderliche Kompensationsflache
von 7.438 gm um 1.560 gm (20 x 78 gm) auf insgesamt 5.878 gm bzw. 0.59 ha.

Diese Flachenangabe gilt unter der beispielhaften Voraussetzung, daf} der Ausgleich
durch die Anpflanzung von Obstbdumen auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen
erfolgen soll. Zur Kompensation kénnen allerdings auch andere. in ihrer Wertigkeit
vergleichbare Malnahmen durchgefihrt werden.

6 Immissionsschutz

Die Gemeinde ist der Auffassung, dall aufgrund der vorgesehenen Nutzungsbe-
schrankungen (,eingeschranktes Gewerbegebiet" - zuldssig sind nur solche Betriebe
und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren), welche fur die an das beste-
hende allgemeine Wohngebiet angrenzenden Flachen des Plangebiets festgesetzt
werden (GE 2), die schall- sowie immissionsschutztechnische Vertraglichkeit ohne
weitere Untersuchung gewdhrleistet ist. Diese Auffassung ist vom Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Stuttgart sowie von der IHK Stuttgart bestatigt worden.

7 Umweltvertraglichkeit
Die Anwendbarkeit des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
[VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat die Gemeinde mit
folgendem Ergebnis geprifi:

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kommt gemaft Anlaget UVPG Nr. 18.7.2
fUr solche Bebauungsplédne in Betracht, die im bisherigen Aullenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB oder in sonstigen Gebieten, fur die ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO cder eine festgesetzte
Grundflache von insgesamt 2 bis unter 10 ha aufweisen.

Der Bebauungsplan - Entwurf weist eine Nettobaulandflache von ca. 1.5 ha aus. Die

zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0.7. Auf den Grundsticken ist es zulassig,
daf die festgesetzte GRZ mit den unter § 19 (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu
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8.1

8.2

einer GRZ von 0.8 Uberschritten werden. Daraus ergibt sich eine zuldssige Grundfla-
che von 1.5 ha x 0.8 = 1.2 ha. Der Schwellenwert von 2.0 ha ist somit deutlich unter-
schritten. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefihrt.

Stddtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Die Ortseingangssituation und der umgebende Landschaftsbezug sind wesentliche
Parameter der vorliegenden Planung. Ziel ist es, ein klar strukturiertes Gesamt - Er-
scheinungsbild und eine angemessene Flexibilitat der Grundstiicksdisposition im
Gewerbegebiet umzusetzen.

Okologie und Ausgleich

Gemall § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bau-
leitplane oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (ber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, sofern Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. § 1a BauGB ,Umweltschitzende Belange in der Abwa-
gung"“ definiert, daf} ein Eingriff gegeben ist, wenn Veranderungen der Gestalt oder
der Nutzung von Grundflachen eintreten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die im Grunordnungsplan ermittelte Eingriffs-Ausgleich-Bewertung weist nach, dass
- unter Beriicksichtigung der gebietsintern vorgesehenen grinordnerischen Maf-
nahmen - fGr einen "Vollausgleich” ca. 0.59 ha gebietsexterne Kompensationsflache
erforderlich wird.

Als gebietsexterner Ausgleich kommt beispielsweise die Aufwertung einer Ackerfla-
che in eine Obstbaumwiese in Betracht, welche dem Plangebiet als "Flache fir Mald-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Land-
schaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zuzuordnen ist. Es sind aber auch andere Aus-
gleichsmallnahmen denkbar (Teilentsiegelungen, Anlage von Biotopen), sclange
damit eine vergleichbare Aufwertung erreicht werden kann.

Den fur die Ausgleichsmalnahmen erforderfichen Aufwand hat die Gemeinde mit
den weiteren Anforderungen des § 1 (5) BauGB abzuwégen. Im vorliegenden Fall
kommen insbesondere zur Abwagung:

§ 1 (5) Nr. 4 BauGB: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des.

§ 1(5) Nr. 8 BauGB: Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelsténdischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevslkerung ... und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.
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Vor dem Hintergrund eines nachweisbaren Bedarfs nach Gewerbebauflachen und
einer dringlichen Erweiterungs-Nachfrage insbesondere ortsansassiger Betriebe ist
die Gemeinde einerseits bestrebt, den Erschliessungsaufwand in vertretoaren Gren-
zen zu halten. Andererseits sieht sich die Gemeinde verpflichtet, das geplante Bau-
gebiet aufgrund seiner stadtebaulich besonderen Lage am Ortseingang landschaft-
lich angemessen zu integrieren. Unter diesem Gesichtspunkt héalt die Gemeinde den
fir die Umsetzung des gutachterlich ermittelten ,Vollausgleichs® zu erwartenden
Aufwand im Grundsatz fiir akzeptabel und ist bestrebt, die Ausgleichsmallnahmen in
dem als "Vollausgleich" beschriebenen Umfang umzusetzen.

Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

Gebietsinterne MaBnahmen:

- Rand- bzw. Grenzeingriinung auf den privaten Grundstiicken

-  Baumstellungen auf Parkplatzen

- Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken

- Festsetzung insektenfreundlicher Strassenbeleuchtung

- Festsetzungen bzgl. der Belage / Oberflachen (Ortliche Bauvorschriften)

- Festsetzungen zur Hinterpflanzung von Einfriedungen (Ortliche Bauvorschriften)
- Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&udevorzonen (Ortliche Bauvorschriften)

Aullerhalb des geplanten Gewerbegebiets werden folgende MaRnahmen festgesetzt:
Gebietsexterne MaBnahmen:

1. Flurstuck Nr. 103
MaBnahmen auf der gesamten Grundstucksflache von ca. 2.000 qm:

- Die Flachen sind aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen.

- Sparsame Graseinsaat (5-10 Gramm/gm) und Einsaat maéglichst von ,Heublu-
men" (Rickstande von Heugewinnung 6rtlicher Landwirte).

- Die Flachen sind der Eigententwicklung bis zum Gras-Kraut-Stadium zu Uberlas-
sen und lediglich 1x pro Jahr im Frihherbst zu mahen.

- Es sind 20 Obstbdume fachgerecht und unter Einhaltung der erforderlichen
nachbarrechtlichen Grenzabstande zu pflanzen (mdglichst ,Frankische Haus-
zwetschge®, ansonsten Obstbdume aus der Pflanzliste in Anhang 2) und zu pfle-
gen. Flachenansatz je Baum ca. 100 gm.

2. Flurstick Nr. 746/14
MaBnahmen auf einer Grundsticks-Teilfldche von ca. 4.000 qm:

- Vorgehen wie bei Flurstlck Nr. 103, jedoch Pflanzung von 40 Obstbdumen.
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8.3

8.4

Die gutachterliche Empfehlungen bzgl. der Wandberankung werden dem Kapitel
.Hinweise" zugeordnet und haben empfehlenden Charakter.

Mit der Umsetzung der 0.a. Malinahmen ist die Gemeinde der Auffassung, dass den
Belangen von Natur und Landschaft in angemessener Weise Rechnung getragen
und die gesetzlichen Eingriffs-Ausgleichs-Erfordernisse ausreichend erfilit werden.

VerkehrserschlieBung
Das geplante Gewerbegebiet wird Uber eine Aufweitung mit Linksabiegespur an die
Landesstrasse L 1106 angeschlossen.

Als Fahrbahnprofil fir die gebietsinterne Planstrafle ist eine Straflenbreite von 6.50
Metern mit einseitigem Gehweg von 1.50 m Breite gewahlt worden. Die Wendeschlei-
fe im westlichen Gebietsabschnitt hat einen Durchmesser von 24 m zzgl. Uberhang.

Die Anordnung von strallenparailelen Parkstdnden wurde von der Gemeinde mit dem
Ergebnis geprift, daR dies - auf die Gesamtlange der Planstrallen gesehen - zu ei-
nem erheblichen Verlust vermarktbarer Grundsticksflachen fUhren wirde. Hinzu
kommt, daR die Parkstdnde in einem derzeit noch nicht absehbaren Umfang von
Grundstickseinfahrten unterbrochen werden, was das tatsachliche Angebot an Stell-
platzen nicht unmalgeblich verringern wird. Von der Anordnung &ffentlicher Stellpiat-
ze ist daher abgesehen worden.

Die OPNV-Anbindung ist Uber die Haltestelle in der Ortsmitte gewahrleistet.

Ein am dstlichen Gebietsrand verlaufender Fuflweg sichert die Verbindung zu den
nérdlich gelegenen Sporteinrichtungen.

Ver- und Entsorgung

Gemal gesetzlicher Grundlage ist das Niederschiagswasser von Flachen, die erst-
mals bebaut bzw. befestigt werden, zur Versickerung zu bringen, sofern dies mit ei-
nem verhdltnismaRigen Aufwand geschehen (vgl. BWGZ Nr. 10/99, S. 385 ff). Im
vorliegenden Fall wird das Niederschlagswasser der einzelnen Grundsticke zunachst
einem offenen Graben zugefihrt, welcher auf 6ffentlicher Flache in den an den Ge-
bietsrdndern geplanten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern” ver-
[auft. Dieser offene Graben schliellt an eine 6ffentliche Retentionsflache in der Nord-
ostecke des Geltungsbereich an, wo das Regenwasser gesammelt und gedrosselt zu
einem &stlich der Landesstralle verlaufenden Vorfluter abgefihrt wird.

Die iber das Gebiet verlaufende 20 KV-Leitung wird im Zuge der Erschliessungs-
mafinahmen erdverkabelt. Im zeichnerischen Teil des B-Plans sind die Flachen flr
ein einzutragendes Leitungsrecht von der Schillerstrasse bis zu dem neu zu errich-
tenden Kabel-Endmast auf der gemeinde-eigenen Wege-Parzelle 191 festgesetzt.
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9.1

9.2

Die Energieversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen durch AnschluR an die ort-
lichen Netze. Der Bebauungsplan weist den Standort fir eine neu zu errichtende Tra-
fostation entsprechend den Anforderungen des Versorgungstragers aus.

Begrundung der wesentlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflachen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Im
Teilbereich ,GE 2", welcher sich an das dstlich bestehende, allgemeine Wohngebiet
(WA) anschliet, sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Durch diese Festsetzung liegt der Immissionsgrad der zulas-
sigen Betriebe und Anlagen auf Mischgebiets-Niveau. Die Ausdehnung des solcher-
mafen eingeschrankten Gewerbegebiets reicht bis auf eine Gebietstiefe von ca. 170
Metern, gemessen ab dem nachstgelegenen Wohnhaus in westliche Richtung. Die
Vertraglichkeit zur angrenzenden Wohnnutzung ist damit gesichert. Dies ist vom
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Stuttgart sowie von der IHK Stuttgart bestatigt
worden.

Aufgrund der stadtebaulich wirksamen Ortseingangssituation und mit dem erklarten
Ziel der Gemeinde, das Gewerbegebiet baulich zu strukturieren, werden im gesam-
ten Geltungsbereich reine Lagerplatze ohne ein weiteres Betriebsgebaude ausge-
schlossen.

Vergnlgungsstatten werden im gesamten Geltungsbereich aufgrund des mit diesen
Nutzungen erfahrungsgemaf insbesondere in den Nachtstunden verbundenen ho-
hen Verkehrsaufkommens ausgeschiossen, welches die Wohnnutzung entlang der
Ortsdurchfahrt maRgeblich beeintrachtigen wirde.

Mit einer werden im gesamten Geltungsbereich festgesetzten Begrenzung der be-
trieblichen Wohnnutzung (keine selbstandigen ,Wohngebaude® und nur 1 betriebs-
bezogene Wohnung i.S.d. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO je Betriebsgrundstiick) beugt die
Gemeinde einer méglichen ,schleichenden” Konversion des Gewerbegebiets zu ei-
nem ,de facto — Mischgebiet" vor. Solche Entwicklungen sind andernorts zu beobach-
ten und sorgen dort z.T. flr erhebliche Konflikte. Dies gilt insbesondere dann, wenn
die Wohngebaude spater verkauft werden und der neue Eigentimer Schutzanspri-
che gegenlber der gewerblichen Nutzung geltend macht. Im vorliegenden Fall ist es
erklartes Ziel der Gemeinde, die gewerbliche Nutzung in der Gemeinde zu férdern
und langfristig und maéglichst konfliktarm zu sichern.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gebdudestellung und uberbaubare
Grundstucksflachen

Mit der Begrenzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen wird eine ange-
messene Vermittiung zum éstlich angrenzenden Wohngebiet und Einbindung in die
landschaftlich gepragte Umgebung erreicht.
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9.3

10

11

Dasselbe Ziel wird durch die Ausweisung einer abweichenden Bauweise (Gebaude-
tdngen max. 35 m) und durch die - gegentber den Maximalwerten der BauNVO - re-
duzierten Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahlen (0.7 / 1.1) verfolgt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen sowie die vorgeschlagenen Grundsticksgro-
Ren sind auf die geplanten Nutzungen und die Verkehrs-, ErschlieRungs- und Freifla-
chenstruktur abgestimmt.

Die festgesetzte Gebaudestellung sichert ein geordnetes Gesamt — Erscheinungsbild
in der stadtebaulich wirksamen Ortseingangslage.

Flachen fur Carports, Garagen und Nebenanlagen

Die ,Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern* sind ausschliefilich der
Randeingrinung des Baugebiets sowie der Regenwasserableitung vorbehalten,
Stellplatze, Carports, Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO - mit
Ausnahme von Einfriedungen - sind dort deshalb unzuldssig.

Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt im vorliegenden Fall auf freiwilliger Basis. Ein gesetzliches
Umlegungsverfahren gemaf BauGB ist nicht vorgesehen.

Fldchenbilanz

Geltungsbereich ca. 19.500 gm
abzgl. Flachen fir Anschiul L 1106 ca. 1.500 gm
Bruttobaulandflachen ca. 18.000gm = 100 %
Strassenflachen ca. 1.960 gm
Gehweg- und Randflachen ca. 887 gm
Offentliche Retentionsflachen ca. 208 gm
Nettobaulandflichen ca. 14.945gqm = 83 %

Flachenbilanz ohne Beriicksichtigung der gebietsexternen Ausgleichsflachen !
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Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbege-
biet ,Galgenacker"

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617)

Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch § 25 des Gesetzes vom 19.12.2000
(GBI. S. 745)

Aufgrund des § 74 Abs. 1 und 7 LBO Baden-Warttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 07.05.2003 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet ,Galgendcker” als Satzung beschlossen.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften ist
mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung Gewerbegebiet ,Galgendcker*
identisch.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
.Galgendcker" besteht aus folgenden Unterlagen:

A Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 24.04.2003
Folgende Anlagen werden beigefiigt, ohne Satzungs- Bestandteile zu sein:

B Begriindung

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Galgenacker" tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in
Kraft.
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4.2

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Galgendcker”

Dacher
Im Gewerbegebiet sind nur Pultdacher, gewdibte Dacher, Flachddcher und Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von maximal 20 Grad zuldssig.

Gestaltung unbebauter Fldchen

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind, soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es tech-
nisch und/oder rechtlich nicht anders geboten ist, nur wasserdurchldssige Materia-
lien zuldssig (Pflasterungen sind zuldssig, sofern Fugen und Unterbau wasserdurch-
lassig ausgefuhrt werden).

Die Flachen zwischen der Planstrale und der vorderen Baugrenze durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Einfriedigungen
Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2.00 m Uber Oberkante des geplanten Gelandes
entlang der Grundstucksgrenzen nicht Uberschreiten.

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen oder
Drahtgeflecht auf einer max. 0.20 m hohen Sockelmauer mit einer Hinterpflanzung
aus heimischen Laubgehdizen zulassig.

Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind - mit Ausnahme von Fahnenstangen - keine Werbeanlagen
zuldssig, welche die zuidssige Gebadude -Traufhdhe, bzw. die zuldssige Héhe der
Oberkante Flachdach-Attika Uberschreiten. Ausnahmsweise darf die TraufhGhe nur
dann Uberschritten werden, wenn die Werbeanlage vollstdndig im Giebelfeld eines
Gebédudes angebracht wird.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der nachfolgenden Héhenangaben gilt die Oberkan-
te des Gehwegs (sofern kein Gehweg vorhanden ist, gilt die Strallenoberkante) an
der vorderen Grundsticksgrenze, gemessen in der Mitte der geplanten
Grundsttickszufahrt entlang der im zeichnerischen Teil dargestellten Planstralle. Bei
mehreren Grundstlickszufahrten ist von dem hdchstgelegenen Bezugspunkt aus-
zugehen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

433

4.3.4

4.4

Werbeanlagen sind nur in den nachfolgend beschriebenen Ausfihrungen zuldssig.

Waagerechte Flachtransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige an der Ge-
baudefassade

Waagerechte Flachtransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige dirfen eine Brei-
te von 5.00 m und eine Héhe von 2.00 m nicht Uberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form
eines Auslegers an der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftzige in Form eines
Auslegers an der Gebaudefassade durfen eine Auskragung vor der Wand von 1.50
m und eine Héhe von 3.00 m nicht Uberschreiten. Je Fahnentransparent und Einzel-
buchstaben-Schrifzug darf eine Flache von 3.00 gm nicht Uberschritten werden.

Auf jeder Fassadenseite sind insgesamt maximal 2 Werbeanlagen der unter den Zif-
fern 4.1 und 4.2 beschriebenen Art zuldssig.

Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen
Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen durfen einen Durchmesser
von 0.30 m und eine Héhe von 9.00 m nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetafeln
Freistehende Werbetafeln durfen eine Héhe von 3.00 m nicht Uberschreiten. lhre
Kantenlange (Breite und Tiefe) darf 1.50 m nicht Gberschreiten.

Die Bestimmungen des Stralenrechts und des Straflenverkehrsrechts bleiben von
den o.a. Festsetzungen unberlhrt,

Standorte fur Abfallsammelbehdlter und Brennstofftanks

Standorte fur Abfallsammelbehalter und Brennstofftanks sind mit Kletter- oder He-
ckenpflanzungen in Verbindung mit Spalieren oder Pergolen so zu begrinen, dald sie
der direkten Sicht entzogen sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefahrt werden. Ausnahmsweise ist ei-
ne oberirdische Fuhrung nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen
dem Leitungstrager und der Gemeinde Freudental entschieden wird. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

Gebdudefassaden

Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben an den Gebdudefassaden sowie re-
flektierende Fassaden- und Dachgestaltungen (Ausnahme: Glas) sind unzuldssig.
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Begrundung zu den drtlichen Bauvorschriften

1 Planerfordernis
Aufgrund der anhaltenden Nachfrage ortlicher Betriebe hat die Gemeinde Freudental
flir den Bereich Gewerbegebiet ,Galgendcker die Aufstellung eines Bebauungsplan
beschlossen. Die Planung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung erforderlich.

Zur Sicherung des gewlnschten gestalterischen Erscheinungsbildes sind, erganzend
zum Bebauungsplan, értliche Bauvorschriften nach LBO entwickelt worden.

2 Dacher, Werbeanlagen, Einfriedungen, Eingrinungen, Gebaudefassaden
Mit geeigneten Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen und zur Dachneigung
sowie zur Gestaltung von Werbeanlagen, Einfriedungen, Gebaudefassaden sowie
zur Eingriinung von Abfallsammelbehaitern und Brennstofftanks wird genigend
Spielraum fur eine individuelle Umsetzung eingerdumt, aber auch der erwlnschte
ortsgestalterische MaRstab fur das Baugebiet gesichert.

3 Gestaltung unbebauter Flachen
Zur angemessenen Begrenzung des Versiegelungsgrads im Baugebiet sind Stellplat-
ze, Zufahrten und Zugangen, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergeféhr-
denden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht anders ge-
boten ist, nur mit wasserdurchlédssigen Materialien zu befestigen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Planstrale und jeweiligen Baugrenzen
durfen zur verkehrlichen Sicherung der Sichtbezige und zur Wahrung eines einheitli-
chen Erscheinungsbildes nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

4 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Versorgungsieitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, von den Anbie-
tern wahlweise ober- oder unterirdisch gefthrt werden. Nach Auffassung der Ge-
meinde fUhrt die oberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Beeintrachtigung
des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets. Angesichts
der landschaftswirksamen Ortsrandlage des Areals hélt es die Gemeinde fir ange-
messen und vertretbar, die unterirdische Verkabelung bauplanungsrechtlich festzu-
setzen. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fihrung nur dann zuldssig, wenn dies
im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und der Gemeinde Freudental ent-
schieden wird.
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Satzung uber die Anordnung der Genehmigungspflicht fur die Teilung von

Grundstucken im Geitungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Gal-
gendcker”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. |, S. 2141), zuletzt geandert durch OLG-Vertretungsanderungsgesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850) mit Wirkung vom 01.08.2002

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000

(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch § 25 des Gesetzes vom 19.12.2000
(GBI, S. 745)

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 8 =10 und 19 Abs. 1 in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
07.05.2003 Die Anordnung der Genehmigungspflicht fir die Teilung von Grundstu-
cken im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Galgenacker" als
Satzung beschlossen.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die Anordnung der Genehmi-
gungspflicht fur die Teilung von Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Galgendcker* ist mit dem Geltungsbereich der Bebauungs-
plan-Satzung Gewerbegebiet ,Galgenacker” identisch.

§ 2 - Anordnung der Genehmigungspflicht
Die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bedarf zu
inrer Wirksamkeit geman § 19 Abs. 1 BauGB der Genehmigung.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tber die Anordnung der Genehmigungspflicht fur die Teilung von
Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Galgen-
acker" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Begrundung

zur Satzung uber die Anordnung der Genehmigungspflicht fir die Teilung von
Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet , Gal-
gendcker*

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage értlicher Betriebe hat die Gemeinde Freudental
fur den Bereich Gewerbegebiet ,Galgenacker" die Aufstellung eines Bebauungsplan
sowie einer Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften nach LBO beschlossen. Die Pla-
nung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung erfordertich.

Zur Vermeidung einer unerwinschten Nachverdichtung und zur Sicherung des ge-
winschten gestalterischen Erscheinungsbildes wird erganzend eine Satzung Uber die
Anordnung der Genehmigungspflicht fur die Teilung von Grundsticken im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Galgenacker* erlassen.
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