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ALLGEMEINES

Im Jahre 1980 hat die Gemeinde Freudental einen stadte-
baulichen Rahmenplan liber die Ortsmitte von Freudental
ausarbeiten Tlassen.

Die aus dieser Planung gewonnenen stadtebaulichen Erkent-
nisse sollen fir einen Teilbereich durch den Bebauungs-
plan "KirchstraPBe - SchloBstraBe" planungsrechtlich ge-
sichert werden.

OFFENTLICHES INTERESSE

Stadtebauliche Misstande, aber auch die gewollte Verbes-
serung und Aktivierung des Ortskerns von Freudental vor
allem im Hinblick auf die Schaffung von Baufldchen fiir
das kirchliche Gemeindezentrum, der Anlage des Kirch-
platzes als Bindeglied zwischen den denkmalgeschiitzten
Gebduden der Kirche und des Gefangnisturms, aber auch
die Ausweitung von Baufldchen fiir das ansdssige Gewerbe
und Bauplatze flr den Wohnungsbau stellen ein offent-
liches Interesse dar.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach dem Entwurf des "gemeinsamen Fldchennutzungsplans
flir den Verwaltungsverband Besigheim" z. Zt. im Geneh-
migungsverfahren, ist fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gemischte Nutzung bzw. “"Baufldche fiir Gemein-
bedarf" ausgewiesen.

Die geplante Festsetzung als Mischgebiet bzw."Baugrund-
stick flr Gemeinbedarf" deckt sich mit dieser Planung.

Auch die Absichten des stadtebaulichen Rahmenplans sind
berlicksichtigt.



EINFOGUNG IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die an, den Planbereich angrenzenden Baufldchen sind
ebenfalls "gemischt" genutzt, so daB die geplanten
Festsetzungen keine Immissionsprobleme ergeben werden.

ORTSBILDPRAGENDE FAKTOREN

Die historische Bebauung von Freudental liegt an der
Strombergstrafe,HauptstraBe, KirchstraBe und JdgerstraBe,
in diesem Bereich befinden sich auch die denkmalgeschiitz-
ten bzw. denkmalwiirdigen Gebdude. Auch ist dort die Be-
bauung sehr konzentriert und eine kleinteilige Parzel-
1ierung vorgesehen,

Fiir den historischen Bereich beriicksichtigt der Bebauungs-
plan dieses das Ortsbild prdgende Element der teilweisen

Grenzbebauung und der sehr geringen Gebdaudeabstdnde.

Fiir die Gebdude ist typisch und ortsbildprdgend:

Zah1 der VollgeschoBe: 2 bis 2 Geschosse + DachgeschoB (II + D)

Dachform: iberwiegend steilgeneigte Ddcher
Dachdeckung: Ziegel
Fassaden: - horizontal und vertikal gegliedert,

ErdgeschoBzone von Obergeschossen
abgesetzt

- Einzelfenster hochrechteckig

- kleinformatige Fensterteilung

- Fensterbdnder gebildet durch Wechsel von
Fenster - Klappldden - Fenster oder Fenster -
Wandpfeiler - Fenster

Fassadenoberfldche: Putzfassaden, teils mit Werksteingliederung,
teils farbig behandelt.




Mit der Freistellung der Kirche und Schaffung besserer
Sichtbeziehungen sowie der Anlage des Kirchplatzes wird
das Ortsbild aufgewertet und eine bessere Verbindung
zur "historischen Ost - Westachse" hergestellt.

Den Anregungen des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg,
trdgt die Gemeinde mit der Bebauungsplanung ebenfalls
Rechnung. Die ortsbildprdgenden Gebdude und typischen
Elemente sind im Bebauungsplan beriicksichtigt.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Die Grundstiicke sind abgesehen von bestehenden offent-
Tichen Fldchen im privaten Besitz bzw. im Besitz der
Evangelischen Kirchengemeinde.

AuBer der gewerblichen Nutzung im Bereich der HauptstraBe
ist die Wohnnutzung vorherrschend, dennoch ist der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans aufgrund seines Gebdudebestan-
des und mit Riicksicht auf die Lage und der gewollten Ent-
wicklung als Mischgebiet einzustufen.

Landwirtschaftliche Betriebe sind nicht ansdssig.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

7.1 Bauliche Nutzung

Der Bedarf an Erweiterungsmoglichkeiten flur Dienst-
leistung und Gewerbe als auch der beabsichtigte Bau
eines Gemeindehauses der evangelischen Kirchengemeinde,
sowie die Nutzung von brachliegenden Fldchen als Bau-
land, aber auch stddtebauliche Belange bestimmen die
geplante bauliche Nutzung als"Mischgebiet", bzw. als
"Gemeinbedarfsflache".



7.2

7.3

7.4

7.5

GeschoBzahl

Die flir die Baufldchen geplante Geschofzahlen I,
I + Dund IT + D berlicksichtigen den Bestand, als
auch die Hohenentwicklung der Nachbarbebauung.

Bauweise

Als Bauweise soll offene Bauweise und abweichende
Bauweise mit der Mafigabe von zwingender Grenzbebau-
ung bzw. Bebauung bei der die vorhandenen, engen
Gebdudeabstdnde zwingend sind.

Baulinien

Durch die geplanten Baulinien soll die Einhaltung,
der das Dorfbild prdagenden Baufluchten und Raumkanten
sichergestellt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir Teilfldchen im historischen Teilbereich soll von

der Moglichkeit der Festsetzung der Grund- und GeschoB-
flachen nach § 17 Abs. 9 der BauNVO aus Griinden der
stddtebaulichen Gestaltung (namlich einer gewichtigeren,
ein Zentrum bestimmenden Bebauung), aber auch wegen der
bestehenden Verhdaltnisse (vor in Kraft treten der BauNVO
bereits bebauten Gebiete), Gebrauch gemacht werden.

Beziiglich der GRZ und GFZ sind hdhere Werte als Fest-
setzung vorgesehen,

Auch die Voraussetzungen nach § 17 (10) Nr. 2 treffen fir
diesen Bereich zu. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sind erfillt.



8.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.1

8.2

8.3

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Diese, die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
bestimmenden Elemente sind ein wesentlicher Bestand-
teil des Ortsbildes.

Durch die geplanten Festsetzungen soll ein der Um-
gebung angepasstes und der Bedeutung dieses Bereiches
entsprechendes Gesamtbild entstehen.

Fassadengestaltung

Im schriftlichen Teil des Bebaungsplans sind bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen beziiglich der Fassaden-
gestaltung geplant, die gewahrleisten, daR sich ein
harmonisches Ortsbild ergibt.

Werbeantagen

Die Gestaltung und Zulassigkeit der AuBenwerbung ist

im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes ebenfalls
erfaft.

Damit soll erreicht werden, daB sich die in einem solchen
Bereich erforderliche Werbung in das Ortsbild einfiigt

und nicht verunstaltend wirkt.

9.  VERKEHRSERSCHLIESSUNG

9.1

Fahrverkehr

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurden auch die
Verkehrsverhdltnisse von Freudental untersucht und Vor-
schldge ausgearbeitet die eine Entlastung der Ortsmitte
von Freudental ermdglichen.

Mittelfristig wird der heute schon belastende Durchgangs-
verkehr iber eine gstliche Umgehung umgeleitet, dadurch
ergeben sich bessere Voraussetzungen fiir den Ausbau der
Ortsmitte.
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9.1

9.2

9.3

Fortsetzung von Seite 5

Kurzfristig.soll aber mit dem Ausbau der KirchstraBe
als "verkehrsber uhigte StraBe" ein erster Schritt
zur besseren Gestaltung getan werden. Die ndrdlich
angrenzende Seestrafe wurde in einem Teilbereich
bereits fuBgdngerfreundlich ausgebaut.

Zur ErschlieBung der ostlich der Kirche ausgewiesenen
Baufldachen soll eine AnliegerstrafBe gebaut werden,

im lbrigen ist die FahrerschlieBung bestehend.

FuBgangererschlieBung

Zwischen dem Kirchplatz und der norddstlichen Stich-
straBe "AW 1" soll ein FuBweg eine giinstige FuBganger-
verbindung ergeben. Auch der fuBgdngerfreundliche Aus-
bau der KirchstraBe und der SeestraBe verbessern die
Situation fiir den FuBgénger.

Zu einem spdateren Zeitpunkt, nach Bau der Umgehungs-
straBe im Zuge der L 1106, wird man auch bei der
HauptstraBe und der SchloBstraBe dem FuBgdnger besser
gerecht werden missen.

Im Zuge der weiteren Ortsentwicklung wird auch in der
StrombergstrafBe und der JdgerstraBe dem FuBgdnger mehr
Recht eingerdumt.

Ruhender Verkehr

AuBer den geplanten Stellfldchen am Kirchplatz und der
StichstraBe "AW 1" (zusammen 10 PKW) sind offentliche
Parkplatze westlich der Kirche ausgewiesen.

Im iibrigen sind die erforderlichen Stellmdglichkeiten
auf den privaten Fldchen im Zusammenhang mit dem Bauan-
trag nachzuweisen.



10.

11.

12.

VERSORGUNG/ENTSORGUNG

10.1  Abwasserbeseitigung

Die Kanalisation ist bestehend, eine ordnungsgemdfe
Entwdsserung ist nach Erweiterung im "AW 1" sicher-
gestellt.

Teilweise sind auch kleinere Anderungen von Hausan-
schlufleitungen zu erwarten.

10.2  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist bestehend, bzw. wird im An-

liegerweg "AW 1" erweitert. Die Versorgung ist druck-
und mengenmafig sichergestellt.

Einzelne Hausanschliisse werden neu zu verlegen sein.

10.3  Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann gesichert
werden.

GRUNPLANUNG

Der Ortskern soll durch hochwachsende Laubbdume "durchgrint"
werden. Im Lageplan zum Bebauungsplan sind die Standorte fir
die Bdume festgelegt. Die Anpflanzung und die Unterhaltung ist
im Textteil zum Bebauungsplan festgelegt.

BODENORDNUNG

Die fur die Verwirklichung der Planung teilweise erforderliche
Bodenordnung ist mit den beteiligten Grundstiickseigentimern
bereits abgestimmt, Einvernehmen wurde eyrreicht.



13.

14.

GROSSE DES PLANBEREICHS / GRUNDDATEN

13.1

13.2

ca.

ERSCHLTESSUNGSKOSTEN

GroBe des Planbereichs:
Baugrundstiick fiir kirchT.
Einrichtung

Baufldchen iliberbaut
Baufldchen nicht bebaut
Best. Verkehrsfldchen
Geplante Verkehrsfldchen
einschl. offentl. Parkplatze
und Kirchplatz

Mogliche zusdtzliche Nutzung

1 Gemeindezentrum

Ca.

ca.

1,52 ha

0,18 ha
0,88 ha
0,17 ha
0,18 ha

0,11 ha

1

00

12
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1 Dienstleistungsbetrieb (eventuell Hotel Garni, Cafe)

3 Wohngebdude ca. 6 - 9 Wohnungen

(OHNE GRUNDERWERB)

14.1

14.2

14.3

14.4

Verkehrsanlagen

Umbau Kirchstrape

Bau des Kirchplatzes
Neubau AW 1 und FuRweg
14.1 Gesamt

Kanalisation

(Umbau und Erweiterung)
geschdtzt

Wasserversorgung

(Umbau und Erweiterung)
geschatzt

Beleuchtung und Ausstattung

geschatzt

insgesamt geschatzt

ca.
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15, ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN
UND GEMEINDERATSBESCHLUSS vom 4.5.1984

15.1 Anregung Landratsamt, Ludwigsburg vom 8.,3.1984

Akt.Z. 201-621.41 / Wa/ Ro

a) Kulturdenkmale

Entsprechend derAnregung wurden die Geb&ude Hauptstrale 4
und das Nebengebaude auf Flst., 58/1 ( Hauptstr. 4/1) als
Kulturdenkmale, im Sinne von § 2 Denkmalschutzgesetz im

L ageplan gekennzeichnet.

b) Kirchplatz

Der Anregung wurde stattgegeben. Um den Kirchplatz mit
Geb&duden zu begrenzen und damit den doérflichen MaBstab zu
erhalten,wurde im Anschlu8 an das bestehende Gebdude Kirch-
straBe 4 anstelle des abzubrechenden Gebdudes ein Ersatzgeb&ude
ermdglicht.

Mit dieser Anderung wurde auch der Anregung des Eigentlimers

von Gebdude Kirchstrale 4 entsprochen.

Die westliche Bauflucht des mdéglichen Neubaus wurde aber so
fixiert, dass die gewollte " Blickbeziehung - HauptstraBe -~ Kirche "
erhalten wird.

c) Meldepflicht von Bodenfunden

Unter Ziff. 3.2 wurde der Hinweis bezlUglich der Meldepflicht
von Bodenfunden gemdl § 20 Denkmalschutzgesetz aufgenommen.
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15.2 Anregung StraBenbauamt Besigheim

a) Sichtfldchen

Die angeregten Sichtfldchen wurden beschlossen und sind
in den Lageplan zum Bebauungsplan aufgenommen.

15.3 Anregung Eigentlmer Kirchstraie 4

Der Eigentlimer md&chte in ndrdlicher Richtung sein bestehendes
Wohngebdude erwei tern , diesem Wunsch wurde entsprochen.
Die Erweiterung der Baufldche deckt sich mit der Anregung des
Landratsamts ( Ziff. 15.1 b dieser Begrindung ).

15.4 Anregung Eigentlimer HauptstraBe 10 u. 14

Die bisherige Absicht Teilfltdchen des Flurstlcks Hauptstrae 10
u. 14 b nur eingeschossig, hauptsdchlich mit Garagen zu Uber-—
bauen, als auch die geplante &stliche Grenzbebauung wurde auf-
gegeben.

Anstelle der bisherigen Planungsabsicht soll hun ein zwei -
geschossiges Gebdude in"offener Bauweise " moglich sein.

Die bisherigen Stellfldachen sollen im Untergeschof dieses
Geb&udes untergebracht werden.

Das Untergeschof3 ( Tiefgarage ) soll als Grenzbau auf der Ost— und
Westgrenze mdglich sein.

Die Anregung wurde berlcksichtigt, der Bebauungsplan ist ent-
sprechend ergénzt.

16. ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN UND
GEMEINDERATSBESCHLUSS vom 27.7.1984

16.1 Anregung Eigentlmer HauptstraBe 4 vom 7.7. 1984

Der Eigentlimer regt an die Fliche des als Kulturdenkmal
erklédrten Gebdudes HauptstraBe (4/1) ( ehemal.Brauereigebdude )
auf Flurstlick 58/1 als Uberbaubare Grundsticksfldche auszu-
weisen.

Dem Antrag wurde entsprochen. Die Baulinien léngs den

Geb&duden Hauptstr. 4 und Schlostr. 5 wurden verléngert, die
zwischen diesen Gebduden geplanten Baugrenzen entfallen.



16.2

16.3

16.4

1~

Anregung evang. Kirchengemeinde Freudental /WUrtt. v.17.7.1284

Die Kirchengemeinde wlnscht eine Zurlicknahme der westlichen
Baulinie des Ersatzgebdudes Kirchstrafle 6 bis zur Flucht
der westlichen Baugrenze des Gemeindehausgrundstlicks.

Derm Antrag wurde weitgehendst entsprochen. Die Baulinie wurde
um 3 m nach Osten zurtickgenormmen, so dass zur westlichen
Bauflucht des Gemeindehauses noch ein Versatz von ca. 1,0 m
verbleibt,

Eine weitere Zurlcknahme ist aus stidtebaulicher Sicht und aus
baugestalterischen Griinden ( Anschlul des Neubaus an das Gebdude
KirchstraBe 4 ) nicht moglich.

Anregung Eigentimer Kirchstrage 4 ( Flst, 64 )v.10.7.1984

a) Garagenneubau suddstlicher Bereich KirchstraGe 4

Nach den geplanten Festsetzungen ist die Garage an dem ge -
wlnschten Standtort, auch als Grenzbau mdglich, Dem Wunsch
des Eigentimers entsprechend wurde die Flache fUr die be ~
absichtigte Garage in den Lageplan eingezeichnet.

b) Nordliche Baulinie " Ersatzgebéude Kirchstrale 6 "

Die nordliche Baulinie wurde der Anregung entsprechend auf eine
Tiefe, die durch die Ostliche Hausflucht von Gebdude Kirchstr. 4
bestimmt ist zurlickgenommen, anstelle der aufgegebenen Bau-
linie wurde eine Baugrenze eingetragen.

Anregung Rechtsanwaltblro Arnold u. Huther, in Vertretung
Ehel. E. u. M, Linder

Die Eheleute Linder sind Besitzer der Geb&ude Kirchstr. 3 u, 5
auf Flst. 34/2 u. 34/3.

N ac h dem Bebauungsplanentwurf soll die dstliche Hausflucht

des Geb&udes Kirchstr. 5 um 2,0 - 2,5 m in westlicher Richtung
zurtickgenommen werden.

Damit wird der im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung erklérten
Absicht Rechnung getragen,

Stéadtebaulich ist die M&glichkeit einer Blickbeziehung zwischen
HauptstraBe und Kirche sehr bedeutend.,

Wenngleich sich die Planungsabsicht nicht bald verwirklichen lasst,
wird bei der Bebauungsplanung diese Forderung beibehalten,

Die diesbeziglichen Bedenken kdnnen nicht berlicksichtigt werden.



