Anlage:

(aJ

P

Fertigung:

zum Bebauungsplan " NORD II " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.1.1

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(84 Abs. 1 BauhNVO ).

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fiir Kleintierhaltung
nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4.5.6 werden nicht Bestandteil des Beb. Plans

1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO Ziff. 1 "Betriebe des
Beherbergungsgewerbes", Ziff. 2 "Sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe", Ziff. 3 "Anlagen flir Verwaltung und flr sportliche
Zwecke " sind allgemein zuldssig.

1.2 Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 6 Abs. 1
BauNV0)

1.2.1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Ziff. 6 u. 7
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BaulVO)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. 4)
und gilt dort als Hochstgrenze.

2.2 Dabei bedeutet:

IT = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen
A3 Die max. zuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,4, die

max. zulidssige GeschoRfldchenzahl auf 0,7 begrenzt.



Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
iiberbaubare Grundstiicksfldche

3.3

(§ 9 Abs. 1 ziff., 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)
Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fiir die First- und Traufrichtung oder Gebdudeldngs-
achse gelten die in der Anlage Nr, 4 dargestellten
Symbole.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau~

grenzen und Garagenlinien in der Anlage Nr., 4 fest-
gesetzt.

Fldchen fiir Stellplétze und Garagen

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNvV0)

Garagen und iberdachte Stellpldtze sind innerhalb
der ilberbaubaren Grundstiicksfldche zulédssig.
(s. Anlags Nr. 4)

Garagen und Stellpldtze sind nur fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. @
Bei Senkrechtstellung von Garagen zur Verkehrsfliche

ist grundsidtzlich ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist
durch die Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr. 4) fest-
gesetzt.

Die HOhenentwicklung der StrafBlen ist den StraBenent-
wilrfen zu entnehmen.



6. Festsetzungen zur Hohenlage
(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

6.1 Die FuBbodenhthe des 1. sichtbaren Geschosses, bzw.
des Erdgeschosses, darf max. 0,50 m iUber dem angrenzen-
den natiirlichen Gelinde liegen. Als natiirliches Ge-
ldnde gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeg-
licher Bauarbeiten.

6.1.1 Die beim Bauentwurf gewdhlte FuRBbodenhthe ist in den
Baugesuchsunterlagen naohzuweiseh.

6.2 Die Firsthohe der Gebdude wird auf max. 10,0 m iber
dem FuBboden des Erdgeschosses festgelegt.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

T.1. Im Baugebiet sind nur geneigte Ddcher von 25 - 3802u-
ldssig.

7.1.1 Abweichend hiervon sind fir Garagen im Bauwich nach
§ 7 Abs. 3 LBO,Flach dédcher zugelassen.

7,2 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzu--
liassig. (§ 111 Abs. 4 LBO)

7.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
( § 111 Abs. 5 LBO)

7.3.1

siehe Genehmigungsauflage

7.3.2 Die nicht befestigten Vorgartenflidchen sind gdrtnerisch
zu pflegen und zu‘unterhélten.

7.3.3 Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfldchen missen

in einer Hohe von 70 cm iliber der jeweils angrenzenden

StraRenbezugshdhe die rdumlichen Sichtverbindungslinien
von jeglicher Sichtbeeintridchtigung freigehalten werden.
Falls erforderlich, ist das Geldnde entsprechend abzu~



