Festsetzungen

zur baulichen Ordnung und Gestaltung im
Bereich des Baugebietes "Hilhnerberg” und
"Tlienh#lde" der Cemeinde Ha B me r s he inmn

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan Anlage 4, MaBstab 1 : 500.
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a} Das Baugebiet wird gemis der §§ 3 und 4 der Bawmutzungsver-
ordnung vom 26.6.1962 und 26,11.1968 zum Reimen VYohngebiet
(WwrR) und zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemiif den Pintra-
gungen im Bebauungsplan erklirt. Ferner umfafSt der Bebawungs-
plan den als 8ffentliche Griinfliche ausgewiesenen bestehen-
den Priedhof und die geplante Reservefliche.

b) Im Reinen Wohngebiet (WR) sind folgende baulichen Anlagen
zugelassen:
Wohngebiude
¢) Ausnahmsweise k&nnen im Reimen Wohngebiet zugelassen werden:
Liden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die gur mwm%mmg
des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Geblietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
d) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende bauliche
Anlagen zugelassen:
1. VWohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienendem Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stfren~
den Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sosiale und
gesundheitliche Zwecke




) Ausnahmsweise kinnen im Allgemeinen VYohngebiet zuge-
lassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir spor tliche Zwecke,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Stdlle Ffiir Kleintierhaltung als Zubehdr 2zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Tankstellen sind in der allgemeinen Vohngebietszone
auch ausnahmswelise nicht zugelassen.

£) In der &fFentlichen Griinfliche (Friedhof) kénnen folgen-
de bauliche éﬁl&gﬁﬁ zugelassen werden:

Einrichtungen und Gebiude, die sich auf die Zweckbestim-
ung der Friedhofszone beziehen (Leichenh
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den dazugehfrigen baulichen Einrichtungen
hofsgebiet und die erforderlichen Gffentlichen Parkplidt-
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Ma® der baulichen Hutzung

grenzt. Das bedeutet im Bereich der Hanglagen {Nachtiw-

a
gallenweg usw.) talseitig ein Untergeschof und ein Ober-
geschol, bergseitig nur das ObergeschoB.

b) Im iibrigen bestimmt sich das Maf der baulichen Nutzung
Piir das Reine Wohngebiet und das Allgemeine VWohngebiet
nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, soweit in
der Anlage Nr. 4 keine kleineren Verte festgesetzt sind.

VollgeschoBzahl Grundflichenzahl Ge scholflichenzahl

Wohngebiet und
meines YWohngebiet
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4, Bauweise

a)

b)

Pir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweil se vorge-
schrieben.

iberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl¥chen ergeben sich aus den
Fintragungen im Bebauungsplan Anlage Nr. 4, durch die
Festsetzung ‘der zwingenden Baulinien, der Baugrenzen

und der Bestimmungen der Landesbauordnung liber einzu-
haltende Abstinde.

a)

b)

Hauptgebiude

S&mtliche Gebdude sind als Massivbauten zu errichten.

gen. Die AuRenseiten der Gebidude sind zu verputzena

oder bei Holzbauten mit ordnungsgemdfer Schalung zu
versehen, Der Auflenputz ist in hellen Farbtfinen szu
halten. Aufdringlich wirkende Farben sind nicht gew
stattet.

Nebengebdude

Aufler Garagen kinnen Nebengebiude nur dann earichtet
werden, wenn sie mit dem Charakter des Wohngew
bietes in Form, Gestaltung und Nutzung vereinbar sind,
Fiir jedes Wohngebiude ist mind. die Errichtung einer
Garage oder eines Einstellplatzes vorgesehen, soweit
ein erhBhter Bedarf nicht eine grdSere Anzahl von Gae
ragen oder Binstellplitzen bedingt.
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Garagen benachbarter CGrundstiicke sollen mOgli chst zusammen~
g@faﬁﬁ und einheitlich gestaltet werden.

Der Abstand der Garagen von der festgelegten StraSenflucht
des Bebauungsplanes mufl jedoch im Falle, daf die Garage im
Vorgartengelinde erstellt wird, mind. 1,50 m bei den Gara~$
gen entlang der Bergseite des Nachtigal lenweges und des
nérdlich verlaufenden Panoramaweges betragen. In den anderen
Baugebietsbereichen sind mind. 5,00 m Abstand zwischen Gara-
ge und Strafengrenze einzuhallen.

c) CGestaltung der Grundstiicke .
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uffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlck muf auf

die natiirliche Beschaffenheit des Geldndes Riicksicht genom-
men werden. Da s gleiche gilt fiir die Nachbargrundstlicke bei
der Anlage von Stilitzmauern und Boschungen. Auf- und Abtra-
qungen iiber 1,50 m sind genehmigungspflichtig. Bischungen,
die durch die Anlage der Neubaustrafen entstehen, sind auf

dem Privatgelidnde zu dulden.

vorgirten sind ordnungsgemif anzulegen und zu erhalten. Die
Einfriedigung der Grundstiicke soll zur Strafe hin durch Na-

turhecken mit evtl. Maschendraht- oder Holzscherenziunen

hergestellt werden. Entsprechend den topografischen Gegeben-
heiten sind Séckel oder Stitzmauern zu ig. Im Bereich von
Sichtwinkeln diirfen die géﬁf?i%ﬁigmaﬁ@ﬁ 0,80 m nicht Uber~
steigen. Die CGrundstiickseinfriedigungen zwischen den Grund-
stilcken sollen bei Holz— und Maschendrahtziunen 1,00 m, bei

lebenden Zdunen 1,30 m nicht iibersteigen.

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, auf Anpflanzung,
Erhaltung und Nachpflanzung eines entsprechenden Baumbestane
des im Baugeldnde zu achten, damit die Neubauten in einer
Griinzone eingebettet sind.
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