In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags sowie der
textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes Oberer Hohweg (1980) wird gemaR § 9 BauGB
festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.4
1.1.4.1

Das Dorfgebiet; (MD3) wird in den zuldssigen Nutzungen des § 5 Abs. 2 BauNVO eingeschrankt.
Zuléssig sind:

§ 5 Abs. 2 Ziff. 3 Sonstige Wohngeb&ude
Ziff. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
Ziff. 6 Sonstige Gewerbebetriebe
Ziff. 7 Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

FESTSETZUNGEN ZUR HOHENLAGE (§ 9 (1) 2 BauGB)

7.3

Abweichend von Nr. 7.1 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Oberer Hohweg (1980) wird die
Hoéhenlage von baulichen Anlagen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung durch eine maximale
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH,,.,) entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten mit der
ausgefiihrten Erdgeschossfulbodenhéhe sind zuldssig.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe ist an der Oberkante RohfuRboden zu messen.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Grundwasserfreilegung
Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen im {berplanten Bereich nicht ausgeschlossen
werden.

Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser eingegriffen, Grundwasser freigelegt bzw. eine
Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforderlichen Malnahmen mit dem Landratsamt, Sachgebiet
Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Unter Umsténden sind zusétzliche Aufwendungen erforderlich.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlielBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis als untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulassig.

Bodenschutz
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveradnderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 (1) BBodSchG).

Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und derjenige der
Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfihrt oder durchfihren lasst, die zu Verdnderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren koénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).



Bei BaumaRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthéalt) getrennt
auszubauen und gemal § 4 BBodSchG und § 202 BauGB schonend zu behandeln. Wird der humose Oberboden
zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die
biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50
m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und Staunésse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umwelirelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen
Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§§ 7, 9 und 12 BBodSchG).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen (§ 4 (1) BBodSchG).

Fir den Umgang mit dem Boden (z. B. Geladndeabtrag/-aufirag) wird empfohlen, das Heft 10 des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg, "Erhaltung fruchtbaren und kulturfAhigen Bodens bei Flachen-
inanspruchnahmen” zu beachten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften der Kreislaufwirtschaft und des Abfallrechts geordnet zu
entsorgen. Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt, Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind
umgehend Uber Art und Ausmall der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3 LBodSchG). Die
erforderlichen MalRnahmen sind mit dem Birgermeisteramt und dem Landratsamt abzustimmen.

Baugrunduntersuchung
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Artenschutz

Um zu verhindern, dass Bodenbriiter Nester anlegen, ist die Flache, soweit sie nicht weiter beweidet wird, im
Vorfeld von Bauarbeiten vom Anfang der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn mindestens einmal im Monat
zu méahen oder zu mulchen.

Befestigung von Stellplétzen, Zugangen und Zufahrten

Es wird empfohlen, die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstickszugdngen und Zufahrten mit wasser-
durchldssigen Belagen auszustatten, wenn durch die bestimmungsgeméafie Nutzung nicht mit einem Eintrag von
Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist.

Anzuwendende Landesbauordnung (LBO)
Fur das Plangebiet ist die LBO fur Baden-Wirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013 anzuwenden.

Anzuwendende Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Fur das Plangebiet ist die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013 anzuwenden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I. S.2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

Landesbauordnung (LBO
fur Baden-Warttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZVQO)

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58),
zuletzt gedndert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)



