ZEICHENERKLARUNG 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags sowie der RECHTSGRUNDLAGEN UBERSICHTSPLAN (srundiage T 1 : 25.000, unmatstabiich
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des

: : , s .. . . Rechtsgrundlagen dieses Beb lans sind:
Es finden teils Planzeichen der PlanZVO-Fassung vom 19.01.1965 Verwendung (§ 3 PlanZVO). 51 1 G | Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Baum- und Gebiischgruppen (siehe textiche Festsetzungen) Bebauungsplanes Oberer Hohweg (1980) wird gemaR § 9 BauGB sentsgriindiagen dieses Bebatiingspians sin
— festgesetzt- Baugesetzbuch (BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) 52 @ Pflanzgebot fiir Einzelbdume (siehe textliche Festsetzungen) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I. S.2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

1.1 MD3 Dorfgebiet

6. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wurttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB) (§9(7) BauGB) . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013

6.1 HEEIEM Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.1 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132),
22 maximal zulassige Geschossflachenzahl - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
X “ o ‘ 7. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN 1.1.4  Das Dorfgebiet; (MD5) wird in den zuldssigen Nutzungen des § 5 Abs. 2 BauNVO eingeschrankt.

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

23 maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse 71 bestehende Grenzen 2 cain aind-
n 9 d 1.1.4.1 Zulassig sind: in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58),
24 maximal zulassige Erdgeschossfubodenhahe EFH ii. NN (siehe textliche Festsetzungen) 72 % bestehende Gebaude § 5 Abs. 2 Ziff. 3 Sonstige Wohngebéude zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1510)
Ziff. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
1 ¥ ¥ A 7.3 zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes "Oberer Hohweg" (graue Darstellung, nachrichtlich) Beherbergungsgewerbes
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, ' ’ Ziff. 6 Sonstige Gewerbebetriebe
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) } Ziff. 7 Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
7.4 Fillschema der Nutzungsschablone: und sportliche Zwecke VE RFAH RE N SVE RM E RKE
3.1 A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
32 Baugrenze Art der baulichen Nutzung | Zahi der Voligeschosse 7.  FESTSETZUNGEN ZUR HOHENLAGE (§ 9 (1) 2 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 10.02.2014
3.3 <«— Haupffirstrichtung Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) 7.3 Abweichend von Nr. 7.1 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Oberer Hohweg (1980) wird die 2. Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am  20.02.2014
Hbéhenlage von baulichen Anlagen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung durch eine maximale 3. Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 23.06.2014
. . . ] Erdgeschossfulbodenhthe (EFH,,) entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten mit der
4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB) ~ | Bauweise ausgefiihrten Erdgeschossfultbodenhohe sind zuléssig. 4. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
) e gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
— Die ErdgeschossfulRbodenhdhe ist an der Oberkante RohfuBboden zu messen.
4.1 Ga Umgrenzung von Flachen fur Garagen und tberdachte Stellplatze 4.1 Bekanntmachung am 03.07.2014
4.2 Aulegungsfrist / Behordenbeteiligung vom 14.07. bis 14.08.2014
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 13.10.2014
I I H I NWE I SE 6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
1. Bodenfunde
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzuglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
2. Grundwasserfreilegung
Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen im uberplanten Bereich nicht ausgeschlossen
werden. Ausfertigung: . . . . ..
Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser eingegriffen, Grundwasser freigelegt bzw. eine : . : : . : inl . inl Wi N iblei
Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforderlichen MaRnahmen mit dem Landratsamt, Sachgebiet getr textl;;:he hLImd Z:'Chng'SCh? dlnha:lt dieser ?gtignzgms‘ltlmfgt mit dgf“ Dipl.-ing., D'p_l' Wirtsch.-Ing. Steffe_n Leiblein -
Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Unter Umstanden sind zusatzliche Aufwendungen erforderlich. aizungsbeschiuss des (emeinderates vom -10.2014 Uberein.  Lie Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner D D X
ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt. Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
Wird im Zuge von Baumallnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Datum Zeichen .
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis als untere - Gefertigt: Anlage 2
Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG). HaRmersheim, den Der Biirgermeister bearbeitet | 13.10.2014 | Adl
gezeichnet | 13.10.2014 | Adi Projekt Nr. 2796
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzuléssig. _
3 Bodenschutz Seqeh e
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht (Siegel)
hervorgerufen werden (§ 4 (1) BBodSchG). Gemeinde

Der Grundstiickseigentumer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick und derjenige der HaBI I IerShe“ I I

Verrichtungen auf einem Grundstick durchfihrt oder durchfihren lasst, die zu Veradnderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich Ortsteil

hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG). H OCh h a u Se n

Bei Baumafinahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) getrennt
auszubauen und gemal § 4 BBodSchG und § 202 BauGB schonend zu behandeln. Wird der humose Oberboden
zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die Projekt

biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 B E BAU U N G S P LANAN D E RU N G
m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunéasse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen

Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§§ 7, 9 und 12 BBodSchG). —
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche O B E I a E I a I I O I IW E G
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen (§ 4 (1) BBodSchG).

Fir den Umgang mit dem Boden (z. B. Gelédndeabtrag/-auftrag) wird empfohlen, das Heft 10 des - ERWEITE RUNG

Umweltministeriums Baden-Wurttemberg, "Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flachen-
inanspruchnahmen" zu beachten.

4. Altlasten
Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften der Kreislaufwirtschaft und des Abfallrechts geordnet zu Planstand
entsorgen. Das Burgermeisteramt und das Landratsamt, Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind Satzu ng
umgehend uber Art und Ausmaly der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3 LBodSchG). Die
erforderlichen MalRnahmen sind mit dem Blrgermeisteramt und dem Landratsamt abzustimmen.
5. Baugrunduntersuchung MaRstab
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. 1 . 500
6. Artenschutz '

Um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester anlegen, ist die Flache, soweit sie nicht weiter beweidet wird, im
Vorfeld von Bauarbeiten vom Anfang der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn mindestens einmal im Monat
zu mahen oder zu mulchen.

7. Befestigung von Stellplatzen, Zugéngen und Zufahrten Die Gemeinde -
Es wird empfohlen, die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstiickszugangen und Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Belagen auszustatten, wenn durch die bestimmungsgemaRe Nutzung nicht mit einem Eintrag von
Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist.

8. Anzuwendende Landesbauordnung (LBO)
Fir das Plangebiet ist die LBO fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013 anzuwenden.

9. Anzuwendende Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Fir das Plangebiet ist die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013 anzuwenden.

Der Burgermeister
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