PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

v.nm.«u DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
ml 199 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

FESTSETZUNGEN NA

: mmmﬂ
NG ( BAUNVO) v.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§9 Abs 1Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

DORFGEBIET § 5 BAUNVO

Das Dorfgebiet wird nach der Art der zulassigen Nutzungen gegliedert.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

DORFGEBIET
Zulassig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
zugehorigen Wohnungen und Wohngebaude, landwirtschaftliche Nebene
stellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und f

wirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewi
schaften und sonstige Gewerbebetriebe

DORFGEBIET> i
Zulassig sind landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebaudt,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewiitschaften Betriebe des Behe;g-
gungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe. ‘;

DORFGEBIET3 !
Zulassig sind sonstige Wohngebaude und Einzelhandelsbetriebe.

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgértes
Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziall

und sportliche Zwecke und Tankstellen werden im gesamte
Dorfgebiet nicht zugelassen. )
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) |

Die im Dorfgebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden rm*
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§1 Abs. 6 Nr 1 BauNVO)

Zur Wahrung ortsliblicher Baustrukturen werden im gesamten Baugebiet nur bL

max. 3 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen
(§ 7 Abs. 1 BAUNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BAUGB und § 9 Abs. 1 Nrb
BAUGB)
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Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) '
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO) |

Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse sind zuldssig, sofern die Ies@‘~
setzten Hohen baulicher Anlagen nicht Uberschritten werden. |

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO)

Die max. Hohen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Festse'-
zung Dabei bedeutet ‘
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND&TUCKSFLI&CM

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO
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Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BAIUNVYO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

Firstrichtung - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgeselzt ist, wird diese nur senkredt

bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie Uberdachle Stellplatze sind au
serhalb der durch Baugrenzen bestimmten uberbaubaren Grundstiicksflichen nu
in den hierfur nach Ziff. 4 1 festgesetzten Flachen fiir Garagen zuldssig.

Abs. 6 BAUNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BAUNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB
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Umgrenzung von Flachen fur Garagen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nuizung
achenzahl

Max Traufhohe

Max. Firsthohe
5. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

51 Strassenverkehrsflache
52 Gehweg - Fussweg
53 Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsaniagen
54 Bereich ohne Ein- und Ausfahrien
55 Festgelegte Einfahrt
56 Feldweg
87 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
a7 Verkehrsberuhigter Bereich

5.7.2

offenthche Parkflache












12. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE |
FLACHEN BEPFLANZUNG

MIT BINDUNG FUR DIE

§ Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BAUGB F
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ndstiick ist die Anpflanzung mindestens eines groRkronigen Obsbaumes
mrmmm

Die laut Festsetzung zu erhaltenden Baume auf einem Baugrundstiick werden
angerechnet Punktuelle Pflanzgebote sind vorrangig zu berucksichtigen. |

In den Pmm der als VMmgrun bezeichneten Flachen sind
hochstammige . ! mit einem Mindeststammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen und zu unterhalten Dabei ist die Artenliste im Anhang
des grunordnenschen Beitrags zu beachten

mmwmmemnmmmmen Sie sind mit bllten-
und mamm Landsch. en anzusden oder alternativ mit heimischen

-

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern
zu bepflanzen. Dabei ist je gm Pflanzflache ein Strauch anzunehmen.

Hmwms.

Es wird empfohlen die Bepflanzungsbereiche gemaR Ziff. 12.3 auf 10% der
Grundstucksflache auszudehnen Der Strauchbewuchs sollte in Form von Hecken
mmnmsmmm angelegt werden Ein Formschnitt sollte nur aus
Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen werden und sonst eine naturnahe
wmmmmmmm Ein Riickschnitt soiite nur im Winterhalbjahr
(Oktober bis Februar) vorgenommen werden.

Zur Bepflanzung werden nur standorthei e Laubgehélze zugelassen. Hierbei
ist die Pflanzenliste des Gvunouﬂnques Arllaga Nr. 6. zu heachten.

Zu crhaltender Einzelbaum

Zu ~ihaltende Baume durfen nicht beseitigt werden Sie sind daverhaft zu Pflegen
und bei Verlusi oder naturlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

Bei Bauarbenten ist fur einen ausreichernden Schutz der zu erhaltenden Vegelation
Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten Bodenverdichiungen und
Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden

Sofern Festsetzungen nach Ziff. 12.1 bis 12.6 auf dem Baugrundstiick zu beach-
ten sind. ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung oder
Pflanzerhaltung durch einen qualifizierien Plan der Griingestaltung nachzuweisen.

Die Bepflanzung der Grundsticke ist mit der Bebauung zu voliziehen und spé-
testens ein Jahr nach Gebaudebezug nachzuweisen.

Hinweise
Im Kronentraufenbereich zu erhaltender Baume sollten Wiesenflachen bestehen
bleiben oder neu angelegt werden

Die Beseitigung der nicht zu erhaltenden Baume und Straucher ist in der Zeit vom
01 Marz bis 30. September verboten ( Naturschutzgesetz ).










