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ALLGEMEINE ANGABEN ZUR GEMEINDE

LAGE

Die Gemeinde HaRmersheim liegt am stdwestlichen Rand des Neckar-Odenwald-Kreises.
Die Gemeinde setzt sich aus den Ortsteilen HaBmersheim, Hochhausen und Neckarmiihl-
bach zusammen.

Die Gemeinde ist dem Mittelzentrum Mosbach zugeordnet.

VERBANDSZUGEHORIGKEIT

Mit der Gemeinde Huffenhardt bildet die Gemeinde HaRmersheim den Gemeindeverwal-
tungsverband ,Halimersheim-Huffenhardt”.

ORTSTEIL-TYP

Der Ortsteil Neckarmihlbach ist Wohngeméinde mit geringer landwirtschaftlicher und ge-
werblicher Pragung.

EINWOHNERSTAND

Mit Stand vom 30.12.1995 weist die Gesamtgemeinde HaRmersheim einen Einwohnerstand
von 4.789 EW auf, Davon entfallen auf HaRmersheim 3.593 EW, auf Hochhausen 726 EW
und auf Neckarmuhlbach 470 EW.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Hafmersheim-Hiffenhardt" verflgt Uber einen mit Da-
tum vom 26.10.1988 genehmigten Flachennutzungsplan.

Inhalt und Aussagen der Flachennutzungsplanung sind auf die Ziele des Landesentwick-
lungs- und Regionalplanes abgestimmt.

Durch einen begleitenden Landschaftsplan wurden auf die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie der Landschaft in einem fir die Flachennutzungsplanung aus-
reichenden Rahmen im friheren Verfahren berlicksichtigt.
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4.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das geplante Baugebiet ist weitestgehend im genehmigten Fldchennutzungsplan als M-Be-
reich dargestellt. Lediglich zwei Grundsticke (Flst.-Nr. 594 und 595) wurden Uber diese
Darstellungsbereiche hinaus in Anspruch genommen, um eine optimale Ausnutzung der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu gewéhrleisten.

Die notwendige Gebietserweiterung greift in das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal lll" ein.
Die Inanspruchnahme wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehoérde positiv abge-
stimmt. ‘

ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Im Ortsteil Neckarmuihlbach stehen den &rtlichen Interessenten keine Bauplédtze mehr zur
Verfligung.

Nachdem eine erhebliche Anzahl von konkreten Anfragen bereits vorliegt, hat der
Gemeinderat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Das Gebiet soll bedarfsorientiert in zwei ErschlieBungsabschnitte aufgeteiit werden, zumal
diese Flache auch als letzte Baulandreserve des OT Neckarmuihibach angesehen werden
muf3.

Wegen der Dringlichkeit der Planaufstellung und der Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan sowie erfolgter Vorabklarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird die Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlegung
durchgefihrt.

BEDARFSERMITTLUNG

5.

Der zukinftige Wohnbauflachenbedarf des OT Neckarmuhibach wurde im Rahmen der
Flachennutzungsplanung ermittelt und dokumentiert.

Der vorgesehene Bebauungsplan deckt den rechnerischen Eigenbedarf der ndchsten
10 bis 15 Jahre ab. Er wird deshalb auch in zwei bedarfsorientierte Erschliefungsabschnitte
aufgeteilt. Die Gesamtplanung ist erforderlich, um die Belange der Ver- und Entsorgung, im
besonderen der Abwasserbeseitigung, auf die zuklinftige Gesamtsituation abzustimmen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

6.

6.1

Durch diesen Bebauungsplan wird der mit Datum vom 20.05.1977 genehmigte Bebau-
ungsplan ,Seeacker” in einem geringen Teilbereich berihrt.

Es handelt sich dabei um die urspringlich als offentliche Grinfldche ausgewiesene Zone
neben der Hauptzufahrt.

Dieser Bereich wird im Bebauungsplan ,Seeacker " neu tberplant und einer baulichen
Nutzung, in Ergénzung zu bereits bestehenden Baugrundstlicken, zugefihrt.

LAGE DES BAUGEBIETES

LAGE IM ORTSTEIL

Das Baugebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand des OT Neckarmiihlbach zwischen dem
Altortbereich und dem Neubaugebiet ,Seeacker; es wird zwischen diese Bereiche einge-
bunden.
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7.1

7.2

UMGEBUNGSNUTZUNGEN

Im Norden und Westen grenzen Bauflachen des Altortes mit dorflicher, teilweise auch
kleingewerblicher Nutzung an. Im Osten ist das Neubaugebiet ,Seeacker” (Allgemeines
Wohngebiet) vorgelagert.

Im Slden schliefen landwirtschaftliche Nutzfldchen an das Baugebiet an.

TOPOGRAPHIE

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine flach geneigte, von Westen nach Osten
abfallende Hangflache, die am &stlichen Rand verflacht.

Der bestehende Feldweg am Westrand stellt auch gleichzeitig den HangfuR des steileren
zur Burganlage ansteigenden Berghanges dar.

Am ostlichen Rand ist die Geldndemulde eines ehemaligen Grabens vorhanden.
Nach Siiden schlie3t sich daran eine ausgepragte Senke an, in der sich bei Starkregen im-
mer wieder Wasser ansammelt.

: GESTALTUNG

CHARAKTERISTIK DES ORTSBILDES

Das Ortsbild wird dominant durch die groRe Burganlage auf einer Bergkuppe oberhalb des
Altortbereiches bestimmt.

Der Altort selbst beschrankt sich auf ein relativ enges StraRendorf mit landwirtschaftlicher
Pragung, das sich entlang der Zufahrtsstrale zur Burg entwickelt hatte. Dieser Ortsbereich
liegt am stark geneigten Hang unterhalb der Burg.

Neuere Baufldchen haben sich entlang den Hauptverkehrsstralen in Richtung Gundels-
heim und an den Osthangausldufen unterhalb des Wa!dtraufes Richtung HaRmersheim und
teilweise ins Mihlbachtal hinein entwickelt.

Im Altortbereich dominieren spitzgiebelige, relativ schmale Gebdude, die urspriinglich
landwirtschaftlich genutzt waren.

In den Wohngebieten und neueren Baubereichen entlang der Hauptstrae sind iberwie-
gend freistehende Einfamilienhduser, teilweise auch .zweigeschossig festzustellen, mit
Dachneigungen zwischen 25 und 45°,

Das angrenzende Wohngebiet ,Seeacker” ist insgesamt nur eingeschossig bebaut. Hier
sind zur Ausnutzung der Dachbereiche durchweg groRere Dachneigungen bis 35° festzu-
stellen.

LANDSCHAFT

Die zur Neubebauung vorgesehene Flache wird insgesamt derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt. Auf diesen Ackern ist kein Baum- oder Strauchbestand vorhanden. Am stlichen
Rand befindet sich ein Graben mit starkerem Bewuchs, der als besonders geschiitztes
Biotop (Feldgeholz nach § 24a Naturschutzgesetz) einzustufen ist. Dasselbe gilt fir eine
Réhrichtflache innerhalb der Gelédndesenke am Slidostrand des Baugebietes.
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8.
8.1

8. FESTSETZUNGEN

Diese Flache wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da hier
eine grolflachige Versickerungsmoglichkeit fur das unbelastete Dachwasser aus den Neu-
baubereichen geschaffen werden soll.

Am Westrand steigt das Geldnde zum Altortbereich hin an. Hier ist ein dlterer Obstbaumbe-
satz vorhanden, der das Landschaftsbild pragt. Teile der Grundsticke sind als Garten- und
Wiesenanlage genutzt.

Eine umfassendere Darstellung zur Landschaft befindet sich im Grinordnungsplan und ist
aus dem dazugehdrigen Bestandsaufnahmeplan zu ersehen.

ERFORDERLICHKEIT VON ORTS- U. LANDSCHAFTSGESTALT. MASSNAHMEN

Aus Grinden der Ndhe zum Altortbereich und der besonderen Situation eines historischen
Ortes mit Burganlage wurde bereits beim Bebauungsplan ,Seeacker” die Zahl der Vollge-
schosse auf eines begrenzt, um eine zurtckhaltende Wirkung der neuen Gebédude auf das
zuvor genannte Gebdudeensemble Altortaniage-Burg zu erreichen.

Diese Beschrankung wird auch fur die neuen Baugebietsflichen Gbernommen. Darlber
hinaus sind deutlich steilere Décher vorgesehen, wobei die Dachdeckungsmaterialien aus
kleinformatigen, rotfarbigen Ziegeln bestehen sollten.

Die Vorgaben und Uberlegungen zu landschaftsgestalterischen MaBnahmen befinden sich
im Grunordnungsplan. Die wesentliche Aussage hierin ist, daf3 im Gesamtgebiet minde-
stens ein groRkroniger Baum je Grundstiick angepflanzt werden soll, um eine gute Eingri-
nung in diese unterhalb des Altortes liegende Neubausubstanz in das gesamte Land-
schaftsbild zu erzielen.

Dartber hinaus sollen auch Baumgestaltungen im Verkehrsraum stattfinden.

Die AuBenrandeingrinung des Gebietes ist teilweise durch vorhandenen Bewuchs und
Obstbaumanlagen sichergestellt. Hier werden entsprechende Erganzungen der Gehdlz-
bepflanzung vorgenommen.

im Bereich der vorhandenen Geldndemulde, die zur Regenwasserversickerung aus dem
Baugebiet herangezogen werden soll, bietet sich eine Extensivierung der Bewirtschaftung
mit der Mdglichkeit, dafd sich weitere Schilf- und Réhrichtzonen bilden kénnen.

Am Sudostrand dieser grolen Fldche wére zur Ergénzung der Biotopstruktur dieser Zone
die Schaffung weiterer Feldgeholzbereiche sinnvoll. Dies wird im Grinordnungsplan ange-
regt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der angrenzenden Altortbereiche mit landwirtschaftlichen Gehoften wird
der gesamte Planbereich als gegliedertes Dorfgebiet ausgewiesen.

Die Einbeziehung d.er Randzonen entlang der Hauptstrae und eines Teilgrundstlickes
eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes auf Flurstiick-Nr. 18 erfolgte im Hinblick auf

die Sicherung dieser Betriebsexistenzen und der Darlegung der bereits vorhandenen Nach-
barschaften im Baugebiet.




GEMEINDE HASSMERSHEIM BEBAUUNG ,SEEACKER II* seeack?2.beg

OT NECKARMUHLBACH

8.2

8.3

Unter Wertung der vorhandenen Nutzungen und der geplanten Wohnnutzung in
Nachbarschaft zu diesen dorflichen Bereichen wurden drei Dorfgebietsarten vorgesehen.
Nur im Dorfgebiet; sind danach Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zu
den sonstigen Nutzungen zulassig.

Im Dorfgebiet, sind landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und im besonderen auch nicht
stérende Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe zuldssig.

Im Dorfgebiet; werden nur Wohngebédude und Einzelhandelsbetriebe zugelassen.

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude, Anlagen flr Ortliche Verwaltung, fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen wer-
den im gesamten Gebiet nicht zugelassen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniugungsstatten werden ebenfalls ausgeschlossen.

Zur Wahrung ortstiblicher Baustrukturen werden im gesamten Baugebiet nur Gebdude bis
max. 2 Wohnungen je Wohnhaus zugelassen. Eine héhere Ausnutzung dirfte auch an der
Beschrankung der Gebdude auf ein VollgeschoR scheitern.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der vorgegebenen Bauweisen und Zahl der Vollgeschosse wurden
Grundfldchenzahlen zwischen 0,3 und 0,6, GeschoRflachenzahlen zwischen 0,5 und 1,0
festgesetzt.

Im bereits bebauten Altortbereich werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Neubaube-
reiche und der bestehende Maschinenhallenbereich werden auf 1 Vollgeschof begrenzt.

Zur Vermeidung zusétzlicher Bodenversiegelungen wird eine Uberschreitung der zuldssigen
GRZ nach § 19 Abs. 2 Satz 4 BauNVO im MD;-Bereich nicht gestattet.

Ergdnzend zur Festlegung der Zahl der Voligeschosse werden die max. Trauf- und
Firsthéhen, bezogen auf das natlrliche Gelande, festgesetzt.

Abweichungen von der Zahl der Voligeschosse werden dabei zugelassen, sofern diese Hé-
henfestsetzungen nicht Gberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTGCKSFLACHE,' STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweisen werden die offene Bauweise, die geschlossene Bauweise, die offene Bau-

weise, in der Einzel- und Doppelhduser und die offene Bauweise, in der nur Einzelhduser
zugelassen werden, festgesetzt,

Die differenzierte Festsetzung dieser Bauweisen erfolgte unter Beachtung des Bestandes
und der stadtebaulichen Gestaltungskonzeption fiir das neue Baugebiet.

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen bestimmen sich durch Baugrenzen und Flachen fir
Garagen.

Am Auenrand des Gebietes und an der Hangflache unterhalb der Altortlage wurde die
Firstrichtung der zukUnftigen Geb&ude zwingend festgesetzt. Dies geschah im Hinblick auf
Traufsténdigkeit, parallele Hangausrichtung und Raumkantenausbildung im Bereich des
Strafenpunktes E.
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8.4  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. DATEN ZUM BAUGEBIET

In die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO wurden im wesentlichen Gestaltungsbedin-
gungen fir Geb&ude, Fassaden und Dacher sowie fur die Einfriedigungen aufgenommen.

Darliber hinaus wurden auch die max. Aufschittungen und Abgrabungen gegentiber dem
natiirlichen Gelande begrenzt, um eine gelandeverunstaltende Oberflachenveranderung zu
verhindern,

Im Gesamtgebiet wird ein Verbot von NiederSpannung§freiieitungen festgelegt.
Von der Méglichkeit der Erhdhung der Zahl der Stellplétze gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO, in
der neuen Fassung vom August 1995, wurde Gebrauch gemacht.

Die Erhdhung der Zahl der Stellplatze ergibt sich aus der Kenntnis des Motorisierungsgra-
des in den Neubaugebieten, wo grundsatzlich zwei Fahrzeuge je Haushalt festzustellen
sind und der beabsichtigten verkehrsberuhigten Erschlieung des Gesamtbereiches, wo
nur an besonders ausgewiesenen Parkplatzen ruhender Verkehr untergebracht werden
kann. Diese Parkplétze sollen jedoch Uberwiegend fir Besucher des Gebietes zur Verfu-
gung stehen.

Hohenlage des Baugebietes von 145,0 bis 155,0 m (i.NN.

Gesamtfldche des Baugebietes 4,33 ha
Davon ab :

- Ausgleichsflache 0,91 ha

- Bereits bebaute Bereiche 0,93 ha

- Feldwegflache 0,05 ha

- Bestehender Gehweg 0,03 ha

- Gartenflachen 0,09 ha
Bruttobauland 2,32 ha

Davon ab :

- Verkehrsflache 0,32ha=136 %
Nettobauland (MDs) 1,83 ha

Zah! der Bauplétze

Im 1. BA 17 BPL
im2.BA 14 BPL
msgesamt 31 BPL

Durchschnittliche Bauplatzgrofie

Pt

18.310 gm : 31 = 590 qm

Belegungsdichte bei angenommenen 1,5 Wohneinheiten
je Baugrundstiick und 3 Einwohnerm je Wohneinheit
31 BPLx 1,5 WEX3,8 EW:2,324 ha = 61 EW je ha
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Hiermit ist nachgewiesen, daf} durch das vorliegende stadtebauliche Konzept ein relativ ho-
her Grad von Verdichtung erreicht wird und ein sparsamer Umgang mit den restlich zur Ver-
fugung stehenden Wohnbauflachen stattgefunden hat.

Eine héhere Verdichtung scheidet auch aus Griinden der in den Vorkapiteln genannten
stadtebaulichen Gesichtspunkten einer zurlckhaltenden und eingegriinten Siedlungsstruk-
tur aus.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS SOWIE
ERMITTLUNG DES AUSGLEICHS NACH § 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

11.

Die grundsatzlichen Aussagen fur diesen Bereich befinden sich im Griinordnungsplan, der
dem Bebauungsplankonzept als Anlage beigeftigt ist.

Die Festsetzungsvorschlédge und Empfehlungen dieses Beitrags wurden nahezu vollsténdig
als entsprechende Festsetzung zur Bepflanzung und als Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Bebauungsplan aufgenommen.
Nicht festsetzungsfadhige Teile wurden als Hinweise (ibernommen.

Gemafl den Aussagen des Grinordnungsplanes wird eine volistédndige Kompensation er-
reicht. Dabei steht sogar dem Flachenbedarf von 0,33 ha aufzuwertender Flachen aufier-
halb des Baugebietes eine Flachenfestsetzung von 0,91 ha fur die Gelédndemulde zur Re-
genwasserversickerung gegenuber.

Hier beabsichtigt die Gemeinde, eine teilweise spatere Anrechnung bei anderen Baugebie-
ten vorzunehmen, sofern dort eine Kompensation nicht erzielt werden kann.

Detailliertere Aussagen zu dem Gesamtbereich sind dem Grinordnungsplan zu entneh-
men.

Von einer vollstdndigen Kompensation der durch den Eingriff ausgeldsten Auswirkungen
auf Natur und Landschaft wird ausgegangen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Wie bereits im Kapitel Nutzungart genannt, wurde zur Herstellung einer Nutzungsvertréag-
lichkeit zwischen den angrenzenden landwirtschaftlichen und kleingewerblich genutzten
Flachen sowie den geplanten Wohnbauflachen die Festlegung eines gegliederten Dorfge-
bietes vorgenommen.

Nach Wertung der drtlichen Strukturen und unter dem Prinzip des Gebotes der gegenseiti-
gen Rucksichtnahme in bereits vorhandenen Gemengelagen geht die Gemeinde deshalb
von einer Nutzungsvertraglichkeit innerhalb des Baugebietes und zu den Nachbarbereichen
aus.

Hierin einbezogen ist auch das nérdlich angrenzende Ségewerk, das Uberwiegend als Han-
delshetrieb fur Holzerzeugnisse genutzt wird.

ERSCHLIESSUNG

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender Erweiterung bereits vor-
handener Anlagen sicherzustellen,

Die Erschliefung des Baugebietes soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.
Der 1.Bauabschnitt soll noch im Laufe dieses Jahres in die Erschlieung gehen.
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STRASSENERSCHLIESSUNG

Die Verkehrserschlieung des Baugebietes erfolgt Giber eine entsprechend zu erweiternde
Feldwegtrasse, die dann in die eigentliche Baufldche hinein abschwingt.

Hier befinden sich bereits zwei angrenzende Wohngebéaude, die durch diese Erschlies-
sungsmalinahme erstmals ausreichend erschlossen werden.

Dieser Zufahrtsweg, auf dem auch zukinftig landwirtschaftlicher Verkehr abgewickelt wer-
den muB, wird im Prinzip der Verkehrstrennung ausgebaut. Die Fahrbahn erhalt eine Breite
von 5,50 m und einen einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite.

Die eigentliche BaugebietserschlieRung wird als Ring ausgebildet und in verkehrsberuhigter
Form ausgestaltet.

Hier wird eine Strallenbreite zwischen 4,50 m und 5,50 m vorgesehen.

Durch wechselseitige Baumstandorte und Parallelparkstande erfolgt eine Ausgestaltung
des Verkehrsraums, die gleichzeitig auch der Minderung der Fahrgeschwindigkeit dienen
soll.

Fir den ruhenden Verkehr werden insgesamt 18 offentliche Parkplatze ausgewiesen.

Auf eine Minimierung der Oberflachenbefestigung wurde geachtet und der denkbare untere
Grenzwert gemaf EAE-85 angestrebt.

Dartber hinaus ist beabsichtigt, den verkehrsberuhigten Bereich wasserdurchldssig zu
pflastern, und die aus dieser Fldche anfallenden Niederschlagswésser ebenfalls einer Ver-
sickerung zuzufihren.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes kann durch die an das Gebiet heranfiihrenden
Wasserversorgungsleitungen sichergestellt werden. Es werden Ringleitungen ausgebildet
und dabei auch eine Verbindung zum Baugebiet ,Seeacker* hergestelit.

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung kann als gesichert angesehen werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem und kann
durch die Moglichkeiten zum Anschiu® an das bestehende Kanalnetz sichergestelit werden.
Hier wurde im Vorfeld das Ortsnetz Uberpriift. Endgliltige Aussagen Uber notwendige Ka-
nalumbaumafnahmen liegen derzeit noch nicht vor, werden aber bei der Bauausfiihrung
beachtet.

Das gesamte ungenutzte Niederschlagswasser aus den Dachflachen wie auch das
Versickerungswasser aus dem Stralenbereich der verkehrsberuhigten Zone werden in
einer Gelandemulde sudostlich des Baugebietes zur Versickerung gebracht.

Bei stérkeren Niederschidgen kann das aufgestaute Wasser (iber die Versickerung hinaus
durch einen Sammelkanal der angrenzenden Drainageflachen zum Neckar hin abgeleitet
werden.

Uber den Gesamtbereich wird ein qualifizierter Entwurf erstelit und der zustandigen Fach-
behdrde vor der Erschliefung zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Uber die flachenhafte Versickerung in der Gelandemulde hinaus werden Versickerungsan-
lagen nicht zugelassen, da die Gesamtfléche in einem Wasserschutzgebiet Il liegt.
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STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabelnetz.

Uber eine bereits vorhandene Trafostation ist eine ausreichende Versorgung sicherbar.

Die das Baugebiet (iberspannenden 20 KV-Freileitungen werden abgebaut und im Gebiets-
bereich ebenfalls verkabelt.

Eventuell notwendige Leitungsrechte sind noch mit dem Badenwerk abzukldren und in den
Bebauungsplan zu Gbemehmen.

BODENORDNUNG

Die Bodenordnung des Baugebietes erfolgt im Umlegungsverfahren bzw. soweit der Erwerb
insgesamt abgeklart werden kann, auch im sogenannten MeRbriefverfahren.

13.  ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

13.1  KOSTENVORANSCHLAG
In Abhéangigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der Ausfihrung und anderer Umstén-
de, wie z.B. ungunstigere Untergrundverhéitnisse, kénnen die angegebenen Erschlies-
sungskosten nur als voraussichtliche Kosten angesehen werden.
Kosten flr den Umbau der 20 KV-Freileitungen sind dabei nicht berticksichtigt.
Ebenfalls unbericksichtigt bleiben eventuelle Umbaukosten am Kanalnetz, soweit sich hier-
zu eine Erforderlichkeit ergibt.
STRASSENBAU UND BEPFLANZUNG 650.000,00 DM
KANALISATION IM MOD. TRENNVERFAHREN 435.000,00 DM
WASSERVERSORGUNG 320.000,00 DM
GESAMTKOSTEN DER ERSCHLIESSUNG : 1,405.000,00 DM

14.  NACHRICHTLICHE HINWEISE
Aufgrund von Stellungnahmen des Landesdenkmalamtes und der Bodenschutzbehérde
wurden Hinweise auf das Verhalten beim Auftreten von nicht bekannten Altlasten bzw. bei
bodenarchéologischen Funden mit in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men.
Das Gebiet wird durch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Neckartal lil" tangiert.
Teilweise greifen die Baugebietsfldchen in dieses Schutzgebiet ein. Die fesigelegte Grenz-
ziehung wurde in den Bebauungsplan Gbernommen.
Das gesamte Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Il der 3 Brunnen auf Gemarkung
Neckarmiihlbach.

Aufgestelit :

HaRmersheim, den 03.06.1996

DIE GEMEINDE :

// / MMUBALPLANUNG
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7 74821 fOSBACH




