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17.AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§74 Abs.1 Nr.1 LBO

171

17.2

17.3

17.4

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Ge—
bduden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen. Ausgenommen
hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.

Nebengebdude sind nur in handwerksgerechter Ausfuhrung zuldssig und in der
Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Leuchtreklome und Fremdwerbungen sind unzuldssig.

Doppelhduser sind in Form, Material und Farbe einander anzupassen.

18.DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§74 Abs.1 Nr.1 LBO

18.1 Als Dachformen werden nur geneigte Ddcher zugelassen. Einseitig geneigte,
Pultddcher sind unzuldssig.

18.2 Die Dachneigung wird bei einem Vollgeschoss auf 30 — 48° , bei zwei Vollge—
schossen auf 25 — 35° begrenzt.

18.2.1 Fur Grenzgaragen und Pultddcher werden geringere Dachneigungen ab 15° zu—
gelassen.

18.3 Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufuhren.

19.DACHGESTALTUNG

§74 Abs.1 Nr.1LBO

19.1 Zur Dachdeckung durfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune ziegel—
artige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.Metallische Dacheindeckungen
werden nicht zugelossen.( s.Ziff. 11.6 )

19.2 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulgssig . lhre Breite darf

2/3 der Gebdudeldnge nicht Uuberschreiten . Ein Mindestabstand von 1,50 m zu
den Giebelwdnden ist einzuhalten.



20.EINFRIEDIGUNG , GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN , STUTZMAUERN
§74 Abs.1 Nr.3 LBO

2041 Einfriedigungen durfen entlang von Verkehrsflachen eine Hohe von 1,00 m uber
Strassenhshe nicht uberschreiten.Sockelmauern durfen eine Hohe von 0,30 m
nicht uberschreiten.Die Einschrdnkung im Bereich der Sichtwinkelfldchen nach
Nr. 13.1.1 der Festsetzungen ist zu beachten.

Zum Aussenbereich hin wird die max. Hohe von Einfriedigungen auf 1.50 m be—

grenzt.

20.2 Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offene Zdune in Form von Holz—
oder Maschendrahtzdunen zugelassen. Bei Zdunen ist ein Bodenabstand von 0,1m
einzuhalten.

20.3 Aufschuttungen und Abgrabungen gegenuber dem naturlichen Geldande sind nur

bis zu einer max. Hhe von 1,50 m zuldssig.Die max. Bdschungshohe darf dabei
die Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. ( Begriff naturliches Geldnde s. Ziff.
2.2.1)

SKIZZE ZUR HOHENBEGRENZUNG VON BOSCHUNGEN
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20.4 Die max. Hohe von Stutzmauern wird auf 1,00 m begrenzt.

21.NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§74 Abs.1 Nr.5 LBO

211 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuldssig.

22.STELLPLATZVERPFLICHTUNG
§74 Abs.2 Nr.2 LBO

2241 Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird entsprechend der bestehenden
ortlichen Stellplatzsatzung erhsht :

— Fur Wohnungen uber 50 gm Wohnfldche und unter 100 gm Wohnflache auf
1,5 Stellpldtze ( halbe Werte sind aufzurunden )

— Fur Wohnungen uber 100gm Wohnfldche und freistehende Einfamilienhduser
auf 2,0 Stellplatze



23 SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
§9 Abs.6 BAUNVO

$3.1

23.2

23.3

23.4

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen.Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern nicht die Denkmal—
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist ein—
verstanden ist ( §20 DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen,so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und ge-
mdss 57 Bodenschutzgesetz Baden—Wurttemberg und den §§1,10 und 11 Kreis—
laufwirtschafts— und Abfallgesetz zu verfahren.Dabei ist die betroffene Ge—
meinde und das zustdndige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend
Uber Art und Ausmass der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmass sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vor—
gehens vorldufig zu unterbrechen.BezUglich des Entsorgungsweges und der
Formalitaten gibt der zustundige Abfallentsorger Auskunft.

Die Planfldche liegt in der Zone ll der Tiefbrunnen H1, H2 , H3 des Zweckver—
bandes Wasserversorgungsgruppe Muhlbach.

Nach § 2 Abs.1 Ziff. 20 + 21 der Verordnung vom 03.08.87 ist verboten:

das Errichten und Betreiben von Grundwasserwdrmepumpen und das Abteufen
von Bohrungen fur Erdwdrmesonden.

Grenze des Landschaftsschutzgebietes Neckartal Il

n mn mn ( Rechtsverordnung vom 01.12.1986 )

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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Geplante Grundstucksgrenzen
Vorhandene Bdschungen
Geldndeschnitt
Stassenbezeichnungen

Aus Baugesuchen nachgetragener Gebdudebestand

Vorhandene Gehtlze oder Bdume

Vorgesehene Grundstucksvereinigung

Abgrenzung zwischen Wasserschutzzone Il und lil



