PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

1.1

1.1.1

DAUERKLEINGARTEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

Zulassig sind Gartenlauben, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Ge-
ratschaften und auch dem Aufenthalt dienen. Sie dirfen nicht zum Ubernachten
bestimmt sein.

Kleintierstalle sind nicht zugelassen.

Gartenlauben und Gewéachshauser sind nur in unbeheizter Ausfihrung zulassig.

Je Parzelle ist max. die Errichtung einer Gartenlaube und eines Gewachshauses
gestattet.

Feuerstatten in Form ortsfester Grillanlagen werden nicht zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

2.1

2.2

2.3

Die max. Firsthéhe der Gartenlauben wird auf 3,50 m Uber dem Gelande begrenzt.

Der umbaute Raum der Gartenlauben darf 25 cbm nicht Giberschreiten. Zusatzlich
kann in Verbindung mit dem Gartenhaus eine Pergola bzw. ein Uberdachter Sitz-
platz mit einer max. Uberbauten Grundflache von 8 gm errichtet werden.

Der umbaute Raum eines Gewachshauses darf 15 com, die max. Firsthbhe Uber
dem Gelédnde darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

3. MINDESTGROSSE DER DAUERKLEINGARTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BAUGB

3.1

Die Mindestgré3e eines bebaubaren Gartengrundstiicks wird auf 100 gm festge-
setzt.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO

4.1

4.2

4.3

Gartenlauben sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Grenzabstéande von mind. 1,0 m sind einzuhalten.

Baugrenze
(§ 23 Abs.3 BauNVO )

Die Firstrichtung ist nur senkrecht zur Iangsten Baukdrperausdehnung zulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

5.1
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6. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

6.1 Flache fur Versorgungsanlagen

6.2 D Elektrizitdt — Trafostation

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB

7.1 ——o—— Oberirdische Leitungen
711 20 KV 20 KV-Freileitung
7.1.2 Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen der 20 KV-Freileitung und den zu

errichtenden Gebauden ist entsprechend den VDE-Bestimmungen bei gréBtem
Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von
3,0 m ab einer Dachneigung > 15°, bei solchen mit flachem oder flachgeneigtem
Dach < 15° von 5,0 m einzuhalten. Der Mindestabstand von den unteren
Leiterseilen bis zur StraBe muB mindestens 7,0 m und zum sonstigen Gebaude
mindestens 6,0 m betragen.

7.2 —O0—0—90— Unterirdische Leitungen
7.2.1 20 KV 20 KV-Erdkabel
7.2.2 A Abwasserleitung

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

8.1 - Offentliche Griinflache

8.2 U Ufergriin

9. FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BAUGB

9.1 T~ Gewasser 2.0rdnung (Ddlche)

10. MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BAUGB

I —( —
10.1 G+F Geh- und Fahrrecht zur Gewasserunterhaltung
N — — zugunsten der Gemeinde

11. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON __BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BAUGB
YY)
11.1 :....: Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Badumen und Strauchern.

11.1.1 . ‘ Soweit auf den Grundstlcken innerhalb des festgesetzten Gewasserrandstreifens
bereits Baume und Straucher vorhanden sind, sind diese zwingend zu erhalten.

11.2 Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlaufende Délche ist hinsichtlich
der Querschnittsgestaltung und des Uferbewuchses in naturnahem Zustand zu er-
halten. Pflege- und UnterhaltungsmafBnahmen von privater Seite in éffentlichen Fla-
chen sind unzulassig.



12. GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

§ 9 Abs. 7 BAUGB

12.1 B

Grenze des Plangebietes

13. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 6 BAUNVO

13.1

13.2

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde oder das Landratsamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist ( § 20 DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Grenze des Gewasserrandstreifens nach § 68 Abs. 6 Wassergesetz

Entlang des Ddlchenverlaufs ist ein Gewasserrandstreifen geman Wassergesetz in
jeweils 5 m Breite einzuhalten. Garten- und Abfallablagerungen sowie Gewasser-
verdnderungen in dieser Zone sind unzulassig.

Die Bestimmungen und Beschrankungen des § 68 Abs. 3 und 4 Wassergesetz sind
zu beachten.

Grenze des Landschaftsschutzgebietes Neckartal 11
( Rechtsverordnung vom 01.12.1986 mit Anderung vom 19.06.2003 )

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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Vorhandene Béschungen am Gewasser

Vorhandene Gartenlauben und Gewéachshauser
aus Bestandsplan Gbernommen - September 2001

Abzubrechende Gartenlauben und Gewachshauser



