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BEGRUNDUNG
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zum Bebauungsplan "™ AM UNTEREN AUWEG " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

1. ANGABEN ZUR GEMEINDE:

Hassmersheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis.
Die Gemeinde Hassmersheim setzt sich aus den Ortsteilen
Hassmersheim, Hochhausen und Neckarmiihlbach zusammen.,

Der Gemeindebereich liegt an der Grenze zwischen Kraich-
bau und Bauland., Mit seinen Ortsteilen hat Hassmersheim
mit Stand vom 31.03.1979, 4.157 Einwohner,

Mit der Gemeinde Hiiffenhardt bildet Hassmersheim die ver-
einbarte Verwaltungsgemeinschaft Hassmersheim,

2. UBERGCEORDNETE PLANUNGEN:

Landesentwicklungsplan:

Nach der,Aussage des Landesentwicklungsplanes liegt Hass-
mersheim auf der Entwicklungsachse Heilbromnn-Mosbach iiber
die folgendes ausgesagt ist:

" Es sind in der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach die
gewerbliche Wirtschaft weiter zu entwickeln und die )
Siedlungsverdichtung so zu lenken, daB nachteilige Ver-
dicﬁtungsfolgen vermieden werden, Die Verdichtung um
Heilbronn setzt sich im Neckartal bis etwa zur Elzmiindung
fort. Wegen diesen giinstigen Ansdtzen im EinfluBbereich

der Obérzentren Heidelberg und Heilbromn ist hier in
Zunkunft mit einem weiteren Wachstum an Bevolkerung und
Wirtschaftskraft zu rechnen; wie in dem in der Region
Franken gélegenen Abschnitt des Neckartales ist daher
auch hier der voraussehbare VerdichtungsprozeB so zu
lenken, dafB die Vorteile der FluBlandschaft erhalten
bleiben,”



Regionalplan:

e

Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 ist der
Ortsteil Hassmersheim als Kleinzentrum ausgewiesén.
Auf Grund eines relativ starken Gewerbebesatzes gilt
Hassmersheim als teilraumbedeutsamer Gewerbestandort.

Zur BevOlkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus,
dag der natiirliche Bevblkerungsriickgang durch Wanderungs-—
gevinne ausgeglichen werden kann.

Fldchennutzungsplan:

Fiir die Gemeinde Hassmersheim, ohne die Ortsteile Neckar-
mihlbach und Hochhausen liegt aus den 60-iger Jahren ein
genehmigter Fldchennutzungsplan vor. Die vereinbarte Ver-
valtungsgemeinschaft Hassmersheim hat die Aufstellung eines
neuen gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir alle Ortsteile
beschlossen. Im Zuge dieser Neuaufstellung wird der Flachen-
nutzungsplan filir den Ortsteil Hassmersheim iiberarbeitet und
neu aufgestellt. Hierbei hat sich gezeigt, daB die im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan Hassmersheim gemachten Aus-
sagen Uber Planziele und Fldchenbedarf weitgehend zugetrof-—
fen habenund bei der Neubearbeitung bzw. Fortschreibung nur
geringfiigige Anderungen vorgenommen werden miissen,

In der Gemeinde Hassmersheim wurde die Attraktivitit des
Ortes als Gewerbestandort frilhzeitig erkannt und bereits in
der ersten Flichennutzungsplanung groBzﬁg{ge gewerbliche
Fldchen ausgewiesen. | )

Die durch diese Entwicklung eingesetzte wghnbautatigkeit

in der Gemeinde Hassmersheim dlirfte auch weiterhin anhalten,
Gegeniiber dem zur Zeit noch giiltigen Fléghennutzungsplan ist
in einigen Bereichen die festgesetzte Nutzung der tatsédchlich
ﬁorhandenen anzupassen. (Im ehemaligen WA-Gebiet befindet
sich ein metallverarbeitender Betrieb und ein Steinmetzbetr.
grenzt ‘an; deshalb Abdnderung in MI erforderlich.)

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, die parallel

Zum neuen Flachennutzunésplan erfolgt, wurden die Nutzungen
entsprechend korrigiert.Der in Aufstellung befindliche
‘Fléchennutzungsplanzist?ﬁit diesen Festsetzungen identisch.
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ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Uberarbeitung
eines bereits rechtskrdftigen Bebauungsplanes wurden erfor-
derlich um die Vertrdglichkeit der vorgesehenen Nutzung her-
zustellen, Im alten Bebauungsplan grenzte ein Industriegebiet
unmittelbar an ein Allgemeines Wohngebiet ynd Sportplatz an,
ohne die erforderlichen Abstufungen der Nutzung.

Auf zwischenzeitlich eingetretene weitere Anderungen beziig-
lich der Flédchenausweisung filr den Standort der Kldranlage
und einer ausgebauten Zufahrt zur Kreismiilldeponie muBte

der Plan ebenfalls einer Uberarbeitung unterzogen werden.

BEDARFSERMITTLUNG:

Da es sich bei dieser Planung um die Uberarbeitung eines
bereits rechtskridftigen Bebauungsplanes ohne wesentliche
Gebietsédnderung handelt wird eine Bedarfsermittlung nicht
durchgefilhrt. Der Bebauungsplan deckt sich mit den Aussagen
des Flachennutzungsplanes bzw, ist aus diesen entwickelt.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Be-
bauwungsplanes "Hassmersheim Nord" ndrdlich der MOrickestraRe
aufgehoben.

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet ist als ntrdlichster Ausldufer der Besiedlungs—
fldchen des Ortsteiles Hassmersheim anzusehen,

Das Baugebiet ist nur mdBig geneigt, wobei seine HBhenlage
von 140-146 m i, NN. reicht, |

Slidlich grenzen die Baugebiete "Plattenweg","Nord I und Nord II"
an. /

siidwestlich des Baugebietes befindet sich landwirtschaftlich
genutzte FliAche,

Am ndrdlichen Rand liegt der Sportplatz der Gemeinde Neckar-
zimmern.

Am &stlichen Rand grenzen landwirtschaftlichagenutztﬁVFléchen

und die LandestraBe L 588 an.
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Die Gesamtfliche des Plangebietes betrigt 14,84 ha,

wobei auf Baufldchen 13,79 ha entfallen. |

Die Bffentlichen Verkehrsfldchen mit 0,47 ha nehmen einen
relativ geringen Anteil in Anspruch da der Grofiteil der
ErschlieBung iiber Privatwege erfolgt. Diese Wege waren
bereits im alten Bebauungsplan rechtskridftig festgelegt
und sind zwischenzeitlich auch ausgefiihrt.

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSARTEN UND GRUNDSATZLICHER
FESTSETZUNGEN

Im Plangebiet sind als Nutzungsarten Mischgebiet, Gewerbe-
gebiet und Industriegebiet festgesetzt. Die einzelnen
Baugebietsfldchen sind so abgestuft, daB sie den Be-
stimmungen iiber Nachbarschaften der Baunutzungsverordnung
und des Immissionsschutzgesetzes entsprechen. Die im rechts-
kriftigen Bebauungsplan ausgewiesene Industriegebietsfldche
iiber sdmtliche gewerblichen Baufldchen wurde zu Gunsten
dieser Abstufung wegen7ﬁutzungsvertréglichkeit aufgegeben.

Da sich am nérdlichen Rand des Baugebietes der Sportplatz
der Gemeinde Neckarzimmern befindet, diirfte diese Ab-
stufung auch zum AuBenbereich hin angemessen sein, Im
Plangebiet sind je nach Eintragung in der Nutzungsschablone

2 - 4 Vollgeschosse zuldssig. Die max., GebZudehShe bei

4 Geschossen ist auf 16 m iiber dem FuBboden des 1,sichtbaren
Geschosses begrenzt. Es sind Ddcher mit einer Dachneigung

von 0 - 38° zuldssig. Am norddstlichen Rand des Baugebietes
ist die Fliche fiir die Kldranlage in dem Bebauungsplan auf-
genommen. . .

In 2 Teilbereichen des Bebauungsplanes die als MI bzw, GI
ausgewiesen sind, sind ausschlieBlich Stellplédtze zuldssig.
Als Bauweisen sind die offene Bauweise, eine besondere Bau-
weise in der Gebdude bis 150m Ldnge zuldssig sind und die
gesclossene Bauweise nach den Eintragungen im Lageplan fest-
gesetzt. Die Grundfldchenzahl wurde auf max. 0,7,die GeschoB-
flachenzahl auf max. 1,4 festgesetzt, sofern im Bebauungsplan
(Lageplan) keine kleineren Werte enthalten sind., Die zuldssige
Gebdudestellung ist zeichnerisch festgelegt.
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ERSCHLIESSUNG:

Die Ver- und Entsorgung und verkehrsmidBige ErschlieBung
ist durch den bereits vorhandenen Ausbau der gemeindlichen
Anlagen gesichert.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die

MérickestraBe und die Zufahrt zur Kreismiilldeponie die

an die L 588 angebunden sind, Beide StraBen weisen eine
ausreichende Breite auf, wobei die Zufahrt zur Kreismiill-
deponie 6,0 m Fahrbahnreite und die MorickestraBie bis zum
Anschluf eines Privatweges fiir die gewerbliche ErschlieBung
eine Breite von 6,5 m hat.

Die interne ErschliefBung des Baugebietes erfolgt iiber
Privatzufahrten und Privatwege die bereits im alten Be-
bauungsplan "Hassmersheim~Nord" festgesetzt waren.

Eine gewerbliche Teilfliche am siidwestlichen Rand des Bauge~
bietes wird durch eine 5,50 m breite GemeindestraBe erschlos-—
sen, zu deren Herstellung die Verbreiterung des jetzt dort
vorhandenen Feldweges um ca. 2,00 m erforderlich wird,
Sofern Sichtwinkel erforderlich werden sind diese im Be-
bauungsplan eingetragen. Die Sichtwinkel an der L 588 die
auBerhalb des Plangebietes liegen sind nur nachrichtlich
enthalten, da die Freihaltung dieser Fldchen nicht durch

den Bebauungsplan geregelt werden muB, Die Fldachen fiir die
Sichtwinkel fallen auf das StraBengrundstiick.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt ilber.das bereits

ausgebaute Wasserversorgungsnetz der Gemeinde., Wasserdruck
und Wassermenge konnen als ausreichend bezeichnet werden,

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt durch Ein-

leitung der anfallenden Abwdsser in einen vorhandenen- Gemeinde-
kanal,

Die Xanalisation in diesem Bereich wird auf Grund enes
zwischenzeitlich genehmigten neuen Ortsentwdsserungsentwurfes
umgebaut, wobei ﬁer Hauptsammler zur KXldranlage am Ostlichen
Rand des Baugebietes zu liegen kommt, Die anfallenden Ab-
vdsser werden zukiinftig in diesen Xanal eingeleitet und der
Xldranlage zugefilhrt. Mit der Inhetriebnahme der Xldranlage

ist voraussichtlich bis Ende 1981 zu rechnen, sodaR ab diesem
Zeitpunkt eine ordnungsgemdBe AbwasSQrbeseitigung vorliegt.
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Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabelnetz. Er-

forderliche Trafostationen sind in der Regel innerhalb der Be-
triebsgrundstiicke angeordnet.

Die Bodenordnung des Bebauungsplanes ist bereits vollzogen.
Geringfligige Vermessungsarbeiten zur Bildung des Kldranlagen-
grundstiickes und sonstige Erginzungsvermessungen werden im

Rahmen der Flurbereinigung durchgefiihrt.

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgtiiber weltgehend vor-
handene Anlagen, wobei die sogenannte innere ErschlieBung Sache
des Privateigentiimers ist. ) e,

Die Zufahrt zur Kreismilldeponie wurde auf Kosten des Landkreises
ausgebaut. ‘ - :

Die Kanalgeblihren Wefdeﬁ’dﬁ?éh Erganzungsbeitridge im Rahmen der
Kldranlagenfinanzierung erhoben.

Der Gemeinde entstehen bei der Realisierung,dés Planes die
nachfolgend aufgefiihrten Kosten. (Gemeindeanteil)

1. StraBenbau v ca. 30.000,-- DM
(Feldwegverbreiterung) ‘

2. Planungs- und Verfahrenskosten ca. 30.000,-- DM

insgesamt: 60.000,-- DM

Die anfallenden Kosten werden zur gegebenen Zeit im Gemeinde-
haushalt eingestellt.

Aufgestellt:

Hassmersheim, den .. .3 0. Juni 1980
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DER PLANFERTIGER:
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