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6. Festsetzungen zur HOhenlage
(§ 9 Abs, 2 BBauG, § 111 Abs. B LBO)

6.1 Die FuBbodenhBhe des ersten sichtbaren Geschasses, bzw. des
Erdgeschosses, darfbei vollstédndigen Neuwbauten max. 0,50m
ilber dem angrenzenden natiirlichen Geldnde liegen.

 Als natiirliches Geldnde gilt die Grundstiickstopographie vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten.

6.1.2 Die beim Bauentwurf gewihlte FuBbodenhthe bzw., GeldndehOhe ist
4in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

6.2 Die Gesamthbhe derGebidude wird bei der Festlegung II Vollgeschos
se auf max, 10,0 m, bei III Vollgeschossen auf max. 13,0 m und
bei IV Geschossen auf max. 17,0 m iiber dem FuBboden des ersten
sichtbaren Geschosses festgelegt.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

7.1 Geétalfung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

7.7.17 Im Baugeblet ‘sind bei Wohngebauden Diacher mit einer Dachnﬁlgung
von O — 45 ‘zuldssig.

7.1.2 Bei gewerblichen Bauten sind beziiglich Dachform und Dachneigung
alle fiir gewerbliche Nutzung geigneten Formen zuléssig.

7.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§ 111 Abs. 5 LBO)

7.2.1 Einfriedigungen einschl. -Stiitzmauern von Wohngrundstiicken diirfer
zur Verkehrsfldche ein MaB von 1,00.m HBhe nicht iiberschreiten.

7.2.2 E&n%w&eé&gungen»gewerbizcherwgenntz%erwsrunﬁs%uckewdurfcnwe1n
Maf-von—2;00-m-nicht-iiberschreiten. siche Genehmigungsauflage

Im Gewerbebereich sind nur offene E1nfr1&d1gungen zuldssig.



7.2.3 Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfldchen miissen 1in
-~ einer Hbhe von 70 cm iiber der jeweils angrenzenden StrafBern—
bezugshthe die raumlichen Sichtverbindungslinien von jegli-
cher Sichtbeeintrichtigung freigehalten werden. Falls erfor-
derlich, ist das Gelénde entsprechend abzutragen. Das Anle-

gen von Zu- und Ausfahrten {iber Sichtwinkelfldchen ist unzu-
l1dssig.

siehe Genehmigungsauflage

7.2.5 Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten.

7.2.6 1In den Pflanzgeboten Ffiir groBkronige Bdume ist die Bepflanzung
mit Laubbdumen durchzufiihren.
7.2.7 Die zuldssigen Baum- und Straucharten sind der PFlanzenliste

Anlage Nr. 3a zu entnehmen.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO, wie Einrichtungen fir die
Ver- und Entsorguné des ééugebiets sind ausnahmsweiseé auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig, soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind oder
andere Festsetzungen nicht entgegensteheﬁ.‘

8.2 Bis zur Inbetriebnahme der gemeindlichen Kldranlage sind
hauseigene Xleinkldranlagen von I = 30001 - erforderlich,

8.3 Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet diirfen keine Bauten oder
Aufschiittungen durchgefiihrt und keine Zdune erstellt werden.
Behilter und Auffangriume Ffiir die Heiz®llagerung die unter
einer Hohe von 142,79 m #.NN zu liegen kommen, sind mit 1,3
facher Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern.

9, Riumlicher Geltungsbereich
( § 9 Abs., 7 BBauG )

9.1 Die Abgrenzung des'Baugebiets ergibt sich aus der Anlage
Nr. 4 Bebauungsplan M. 1: 500 .

Aufgestellt;,
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