Anlage: 3
Fertigung: 1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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zum Bebauungsplan " AM UNTEREN AUWEG " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM,

1e Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 1 BBauG)

Te1 Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. (§ 6 =Abs. 1 BauNVO)

1¢2 Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben. (§ 8 Abs., 1 BauNvO)

13 Das Industriégebietr(sl) dient ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebleten unzuldssig
sind. (§ 9 Abs. 1 BauNvo) ‘

2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BauNvoO)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage
Nr. 4) und gilt dort als HSchstgrenze,

’

2.2 Dabei bedeutet:
11 = Gebdude mit max, 2 Vollgeschossen
I1I= Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen
IV= Gebdude mit max. 4 Vollgeschossen
2.3 Die max., zuldssige Grundfldchenzahl wird _auf 0,7, die

- max, zuldssige GeschoBfldchenzahl auf 1,4 begrenzt, so-
fern in der Anlage Nr. 4 keine kleineren Werte festge~

legt sind,




Baﬁweis& und Stellung der baulichen Anlagen und iiberbaubare
Grundstiicksfldche

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNv0)

Im Bebauungsplan sind die nachfolgenden Eauweisenﬁféstgesetzt:

.
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offene Bauveise, die Gebdude sind mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel-,Doppelhduser oder als

Hausgruppen bis zu einer Ldnge von hochstens

50m zu errichten.

geschlossene Bauweise, die Gebaude sind ohne
seitlichen Grenzabstand zu errichten,es sei denn,
die vorhandene Bebauung oder zeichnerische Fest-
setzung verlangt eine Abweichung.

besondere Bauwemse die Gebiude sind mit seitliche
Grenzabstand zu errichten, wobei Gesamtgebdude-
ausdehnungen bis 150m zuldssig sind.

offene Bauweise, es sind nur Binzel- und Doppel-

ﬁ@uﬁ@r mit seitlichem @W@n?abgtzmd zuldssig.
siehe Genehmigungsauflage

3.2 Fir dl&‘?lrst— und Traufrichtung oder Gebaudeldngsachse gelten
’ , die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.
3.3 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen und
Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetizt. '
4, Flachen Ffiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNvVO)
4.1 Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfliche gzuldssig. — — 0 . — S -
siehe Anlage Nr. 4 ”
( g ) siehe Genehmigungsauflage
5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)
5.1 - Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist durch die

Eintragungen im Lageplan, Anlage Nr. 4, festgesetzt.




Baﬁweise und Stellung der baulichen Anlagen und iiberbaubare
Grundstiicksflache

3.2

3.3

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVD)

Im Bebauungsplan sind die nachfolgenden'Bauweisen'féstgesetzt:

io = offene Bauveise, die Gebdude sind mit seitlichem
| Grenzabstand als Einzel-,Doppelhduser oder als
Hausgruppen bis zu einer Linge von hichstens
50m zu errichten.

g = geschlossene Bauweise, die Gebdude sind ohne
seitlichen Grenzabstand zu errichten,es sei denn,
die vorhandene Bebauung oder zeichnerische Fest-
setzung verlangt eine Abweichung.

T

b = besondere Bauwe1se die Gebiude sind mit seitliche:
Grenzabstand zu errichten, wobei Gesamtgebiude-
ausdehnungen bis 150m zuldssig sind.

& _ offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppel-

w&us@r mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.
siehe Genehmigungsauflage

Fiir dle"?lrstw’und Traufrichtung oder Gebdudeldngsachse gelten

, die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen und
Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt. |

Flichen Ffiir Stellpldtze und Garagen

4.1

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNVO)

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind innerhalb der iiberbauba~
ren Grundstiicksfldche gzuldssige . —— . — "
(siehe Anlage Nr. 4)
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siehe Genehmigungsauflage

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 90 BBauG)

Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist durch die
Eintragungen im Lageplan, Anlage Nr. 4, festgesetzt.
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6. Festsetzungen zur HOhenlage
(§ 9 Abs, 2 BBauG, § 111 Abs. B LBO)

6.1 Die FuBbodenhBhe des ersten sichtbaren Geschasses, bzw. des
Erdgeschosses, darfbei vollstédndigen Neuwbauten max. 0,50m
ilber dem angrenzenden natiirlichen Geldnde liegen.

 Als natiirliches Geldnde gilt die Grundstiickstopographie vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten.

6.1.2 Die beim Bauentwurf gewihlte FuBbodenhthe bzw., GeldndehOhe ist
4in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

6.2 Die Gesamthbhe derGebidude wird bei der Festlegung II Vollgeschos
se auf max, 10,0 m, bei III Vollgeschossen auf max. 13,0 m und
bei IV Geschossen auf max. 17,0 m iiber dem FuBboden des ersten
sichtbaren Geschosses festgelegt.

7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

7.1 Geétalfung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

7.7.17 Im Baugeblet ‘sind bei Wohngebauden Diacher mit einer Dachnﬁlgung
von O — 45 ‘zuldssig.

7.1.2 Bei gewerblichen Bauten sind beziiglich Dachform und Dachneigung
alle fiir gewerbliche Nutzung geigneten Formen zuléssig.

7.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
(§ 111 Abs. 5 LBO)

7.2.1 Einfriedigungen einschl. -Stiitzmauern von Wohngrundstiicken diirfer
zur Verkehrsfldche ein MaB von 1,00.m HBhe nicht iiberschreiten.

7.2.2 E&n%w&eé&gungen»gewerbizcherwgenntz%erwsrunﬁs%uckewdurfcnwe1n
Maf-von—2;00-m-nicht-iiberschreiten. siche Genehmigungsauflage

Im Gewerbebereich sind nur offene E1nfr1&d1gungen zuldssig.



