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zum Bebauungsplan " RADERWEG " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

ANGABEN ZUR GEMEINDE :

Hassmersheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis.,
Die Gemeinde Hassmersheim setzt sich aus den Ortsteilen
Hassmersheim, Hochhausen und Neckarmiihlbach zusammen.,

Der Gemeindebereich liegt an der Grenze zwischen Kraich-
bau und Bauland. Mit seinen Ortsteilen hat Hassmersheim
mit Stand vom 31.03.1979, 4.157 Einvohner.

Mit der Gemeinde Hiffenhardt bildet Hassmersheim die ver-
einbarte Verwaltungsgemeiﬁschaft Hassmersheim,

UBERGEORDNETE PLANUNGEN:

Landesentwicklungsplan:

Nach der Aussage des Landesentwicklungsplanes liegt Hass~-
mersheim auf der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach,iiber
die folgendes ausgesagt ist:

" Es sind in der Entwicklungsachse Heilbronn-Mosbach die
gewverbliche Wirtschaft weiter zu entwickeln und die
Siedlungsverdichtung so zu lenken, daB nachteilige Ver-
dicﬁtungsfolgen vermieden werden., Die Verdichtung um

Heilbronn setzt sich im Neckartal bis etwa zur Elzmiindung

fort. Wegen diesen ginstigen Ansdtzen im EinfluBbereich
der Oberzentren Heidelberg und Heilbronn ist hier in
Zunkunft mit einem weiteren Wachstum an Bevdlkerung wund
Wirtschaftskraft zu rechnen; wie in dem in der Region
Frankeﬁ gelegenen Abschnitt des Neckartales ist daher
auch hier der voraussehbare Verdichtungsprozefi so zu
lenken, daB die Vorteile der FluBlandschaft erhalten
bleiben."”
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Regionalplan:

Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 ist der
Ortsteil Hassmersheim als Kleinzentrum ausgewiesen,
Auf Grund eines relativ starken Gewerbebesatzes gilt
Hassmersheim als teilraumbedeutsamer Gewverbestandort.

Zur BevOlkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus,
daB der natiirliche Bevolkerungsriickgang durch Wanderungs-
gewinne ausgeglichen werden kann. '

Fldchennutzungsplan:
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Flir die Gemeinde Hassmersheim ohne die Ortsteile Neckar-
mihlbach und Hochhausen liegt aus den 60-iger Jahren ein
genehmigter Fldchennutzungsplan vor. Die vereinbarte Ver-
ﬁaltungsgemeinschaft Hassmersheim hat die Aufstellung eines
neuen gemeinsamen Fldchennutzungsplanes Ffiir alle Ortsteile
beschlossen. Im Zuge dieser Neuaufstellung wird der Flachen-
nutzungsplan filir den Ortsteil Hassmersheim iiberarbeitet und
neu aufgestellt. Hierbei hat sich gezeigt, daB die im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan Hassmersheim gemachten Aus~-
sagen lUber Planziele und Fldchenbedarf weitgehend zugetrof-
fen habenund bei der Neubearbeitung bzw. Fortschreibung nur
geringfiigige Anderungen vorgenommen werden miissen,

In der Gemeinde Hassmersheim wurde die Attraktivitdt des
Ortes als Gewerbestandort frilhzeitig erkannt und bereits in
der ersten Fldachennutzungsplanung groBziligige gewerbliche
Fldchen ausgewiesen, |

Die durch diese Entwicklung eingesetzte Wohnbautdtigkeit

in der Gemeinde Hassmersheim diirfte auch weiterhin anhalten.

Gegenliber dem zur Zeit noch giiltigen Fldchennutzungsplan ist in einigen
Bereichen die festgesetzte Nutzung der tatséchlich vorhandenen anzupassen.
Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans, die parallel zum neuen Flichen-
nutzungsplan'erfolgt, wurden die Nutzungen entsprechend korrigiert. Der in
Aufstellung befindliche Flichennutzungsplan ist mit diesen Festsetzungen
identisch.
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ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Die Uberarbeitung der beiden rechtskridftigen Bebauungspliéne
"Am Raderweg"u. Anderung"Am Riderweg" wurde erforderlich, da
die im Bebauungsplan festgelegten Nutzungen nicht der tat-—
sachlich vorhandenen Nutzung entspricht, Das gesamte Plan-
gebiet war urspriinglich als Allgemeines Wohngebiet festge-
legt, obwohl bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung
andere Nutzungen anzutreffen waren. Im Rahmen der Behdrden-
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vorzusehen., Zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen wird
dle ﬁberarbeltung des Bebauungsplanes erforderlich.

BEDARFSERMITTLUNG

Da das Baugebiet nahezu vollstdndig bebaut ist und nur noch
3-4 Bauliicken aufweist, erfolgt keine rechnerische {Uber-
priifung des Bedarfes.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Durch diesen Bebauungsplan werden der genehmigte Be-
bauungsplan ."AM RADERWEG" und die Bebauungsplandnderung

" Am Raderwveg " aufgehoben, Die Aufhebung der Pldne wird
aus den in Kapitel 3 ersichtlichen Griinden erforderlich,
Die aufgehobénen Fldchen werden im Bebauungsplan "Radderweg"
neu festgesetzt,

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Hassmersheim
und grenzt an das bestehende Dorfgebiet an., Am siidlichen
Rand des Baugebietes verlduft die Theodor-Heuss-StraBe,
Westlich an das Baugebiet grenzt landwirtschaftliche Fliche
an. Nordllch schlieBt 51ch der Bebauungsplan "Nord I" mit
Allgemeinem Wohngebiet wnd Sstlich der Bebauungsplan "Plat-
tenweg" mit Mischgebietszonen an,

Die Hohenlage des Baugebietes reicht von 142,00 - 149,00 m
i, NN,



Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betridgt 10,98 ha,
wobei auf bebaubare Flidchen 9,55 ha entfallen.

Auf 6ffentliohe Verkehrsfldchen und Griinfldchen entfallen
1,43 ha, was etwa 13 % des Bruttobaulandes entspricht.

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSARTEN UND GRUNDSATZLICHE FESTSETZUNGEN :

Im Plangebiet sind als Nutzungsarten das Allgemeine Wohngebiet
(WA), das Dorfgebiet (MD) und das Mischgebiet (MI)festgesetzt.

So wurden die landwirtschaftlichen Anwesen im Plangebiet als
MD-Zonen ausgewiesen und die teilweise gewerblich (nicht

stoérende Betriebe) genutzten Flichen entlang der Theodor-Heuss-Sti
als Mischgebiet festgesetzt.

Im gesamten Planungsgebiet sind max. 2-3 Vollgeschosse zZuge-
lassen. Die Firsthshe wird durch theﬁangaben bezogen auf den
FuBboden des Ergeschosses begrenzt.

Die Grundfl&chenzahl im Plangebiet ist auf max. 0,4, die Ge-
schossfldchenzahl auf max. 0,8 festgesetzt. Im Bereich des
Mischgebiets entlang der Theodor-Heuss-Strafe muften wegen
bereits bestehender Bebauung diese Werte bei den Flurstiicken
354 - 357/1 auf GRZ 0,5 und GFZ 1,2 angehoben werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt eine 8ffentliche Gemein-
bedarfsflédche,die als Reserveflidche fiir ein Kirchen- und Ge-
meindezentrum %orgesehen ist.

Hier ist keine Festlegung der Gebdudestellung vorgenommen
worden, um weitgehende Gestaltungsfreiheit zu gewdhrleisten.
Ein eventueller Kichturmbau wurde von der getroffenen Hohen-
festsetzung ausgenommen.
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DATEN ZUM BAUGEBIET:

Hohenlage des Baugebietes von 142,00 - 149,00 m i, NN,

Gesamtfldche des Plangebietes: 10,98 ha
Davon_ab:

Verkehrsfldche: 1,36 ha
Verkehrsgrﬁn: 0,01 ha
Offentl.Griin (Kriegerdenkmal) 0,07 ha

Es verbleibt eine bebaubare Fldache von
insgesamt: . 9,55 ha

Diese_teilt sich auf in :

- Offentliche Gemeinbedarfsfische (Xirchengrundstiick) 1,35 ha

- Allgemeines Wohngebiet 4,99 ha
- Dorfgebiet (MD,) 0,88 ha
- Mischgebiet 2,34 ha

Anzahl der Baupldtze im Allgemeinen Wohngebiet: 71

Anzahl der Wohneinheiten (1 Bauplatz=1 WE): 71 WE
Durchschnittliche BauplatzgriBe: _ 703 gm
Angenommene Belegungsdichte im Wohngebiet: 3 EW/WE

Daraus resultierende Belegungsdichte je ha Nettobau-
land:

71 WE x 3 EW/WE
4799 ha'

= 42,6 EW/ha Nettobauland

Der Grundstiickszuschnitt kann noch als glinstig angesehen
werden, da der "im BauflédchenerlaB vorgesehene Richt-

wvert fiir die Belegungsdichte von Wohngebieten im ldndlichen

Raum von 45 EW/ha Bruttobauland fiir Kleinzentren nahezu
erreicht werden konnte.



9.

10,

-6 -

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN:

Im Bebauungsplan befindet sich éine offentliche Griinfldche
an der Wegegabel zwischen Industriestrafe und EhrenmalstrafBe
auf der sich das Kriegerdenkmal befindet. Sonstige &ffent-
liche Griinfldchen sind im Baugebiet nicht vorhanden,

Die Begriinung des Baugebietes ist durch den vorhandenen
Baum— und Gebilischbewuchs innerhalb der Baugrundstiicke ge-
sichert. Besondere griinordnerische MaBnahmen sind im Bauge-
biet nicht erforderlich. Die ausgeprdgten Obstbaumgrundstiicke
zwischen Dreispitzweg und Radderweg auf den Grundstiicken

1028 -~ 1031 sind als nicht ilberbaubare Fldachen ausgewiesen,
Nachdem sich hier auch landwirtschaftliche Nutzung befindet
diirfte der Erhalt dieser Obstbaumgruppen gesichert sein,

IMMISSIONSSCHUTZ:

Durch die abgestufte Festsetzung von Wohn- und Dorfgebiets-
baufldchen im Bebauungsplan diirften Immissionen,die iiber das
zuldssige MaB hinausgehen,nicht auftreten. Immissionsschutz-

- maBnahmen sind nicht vorgesehen.
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ERSCHLIESSUNG:

Die Ver- und Entsorgung, sowie verkehrsmidfige ErschliefBung
des Baugebietes ist durch die bereits vorhandenen Anlagen
sichergestellt.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt durch ein

nahezu rechtwinklig aufgebautes StraBlensystem, daB an 4 Punk-
ten an die iibergeordnete StraBe (Theodor-Heuss-StraBe) anbindet,
Die StraBenbreiten betragen durchweg 5,5 m, wobei die Ehren-
malstraBe als HaupterschlieBer eine Breite von 6,00 m aufweist.
Die vorhandenen Gehwege haben eine Breite von 1,0 m bzw. 1,5 m,
Dort,wo keine Gehwege vorhanden sind, sind weitgehend schmale
Schrammborde angelegt.

Offentliche Parkplitze innerhalb des Planungsgebietes kdnnen
nicht mehr geschaffen ﬁerden, da die Bodenordnung bereits abh-
geschlossen ist und bei der urspriinglichen Planung solche nicht
vorgesehen waren, .
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Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt iiber den An-

schluB an das vorhandene Wasserversorgungsnetz,
wassermenge und Wasserdruck sind ausreichend.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den AnschluB an das ort-

liche Kanalnetz gesichert., Der Entwurf der Ortsentwdsserung

- von Hassmersheim wird im Zusammenhang mit der Projektbear-

beitung fiir die Kl&ranlage z.Zt. lUiberarbeitet. Die an-
fallenden Abwidsser konnen iiber die Gemeindekandle der ge-
planten Kldranlage zugefiihrt werden. Die Klédranlage Hassmers-
heim wird voraussichtlich Ende 1981 in Betrieb gehen, sodaB
dann die ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung gewdhrleistet
sein wird.

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Freileitungs-

netz.

Die Bodenordnung des Baugebietes ist abgeschlossen, Der .beim

Ausbau der AnschlufBstrecke A-B im Zuge der Ehrenmalstrale
erforderliche Grunderwerb wird im Rahmen von Mefbriefver-
fahren durchgefﬁhrt werden,
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