Anlage: 3
Fertigung: 1
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zum Bebauungsplan " RADERWEG " der GEMEINDE HASSMERSHEIM,
DRTSTEIL HASSMERSHEIM

Art der baulichen Nutzung

1.3.1

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauB)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. (§ &4 Abs. 1 u. 2 BauhNV0)

Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVD sind

Ziff. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes®

Ziff. 2 "Sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe®
Ziff. 3 "Anlagen fir VYerwaltung und flr sportliche

Zwecke®

allgemein zul#ssig

Das Dorfgebiet (MD) dient vorwiegend der Unter-
bringung der Wirdschafisstellen, Land- und Forst-
schirtschaftlicher Beiriebe und dem dazugehiirigen
Wohnen; es dient auch dem sonstigen Wohnen.

(§ 5 ARbs. 1 u. 2 BauhNvDd)

Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben die das Wohnen nicht
wesentlich st8ren. (§ 6 Abs. 1 u. 2 BauNv0d)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 werden nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.
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Die Bffentliche GemeinbedarfsflBche dient der Unter-

bringung eines kirchlichen Gemeindezentrums und wird

innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets asusgeruwiesen.

MaB der bsulichen Nutzung

(§ § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauB und § 20 BauNv0i)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungeg in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. &)
und gilt dort als Hichstigrenze.

Dabeil bedeutet:

II - Geb&ude mit max. 2 Vollgeschossen

IIT - Geb&ude mit max. 3 Vollgeschossen

Die max. zul#ssige Brundfl&chenzahl wird auf 0,5,
die max. zul8ssige GeschoBflichenzahl auf 1,2 “begrenzt,
sofern in der Anlage Nr. &4 (Bebsuungsplan) keine

kleineren Werte festgelegt sind.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und Uberbau-
bare Grundstiicksfl8che

3.1.2

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBaulB und §§ 22 und 23 BaulVvD)

Im Baugebiet sind verschiedene Bauweisen festgesetzt.
Dabei bedeutet:

Offene Bauweise:
Die Geb#ude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelh8user, Doppelh8user oder als Hausgruppen mit

einer L&nge von hiichstens 50 m zu errichten.

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh#user zul#ssig:
Die Geb#ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, wobei nur Einzelh8user und Doppelhduser zuge-
lassen werden. |

Fir die First- und Traufenrithtung oder GebBudeldngs-
achsen gelten die in der Anlage Nr. &4 dargestellten
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Die iliberbaubsren Grundstilicksfléchen sind durchfaaug?enzen
und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt.

Fldchen fiir Stellpl&tze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauB, § 12 BauNVvO)

Garagen und S5tellplétze sind nur fiir den durch die

zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulédssig.

Bei Senkrechtstellung der Garagen ist zwischen Verkehrs-
fldche und Garageneinfahrt ein Stauraum von mindestens
5,00 m einzuhalten.

Verkehrsfléchen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauB)

Die Ausbildung der Verkehrsfl8chen und ihre Lage -she
-Hipepdlage ist durch die Eintragdng im Lageplan whdwgdie-
-Beigefigien-Ldngsechnitte ersichtlich.

Festsetzungen zur Hihenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauBG, § 111 Abs. 8 LBO)

Die FuBbodenhiihe des 1. sichtbaren Geschosses, bzw. des
Erdgeschosses, darf bei vollstédndigen Neubauten max. 0,50 m
tiber dem ahgrenzenden'natﬁrliﬁhen Geldnde liegen. Als na-
tirliches Gel@nde gilt die Grundstiickstopographie vor

Beginn Jjeglicher Bauarbeiten.

Die beim Bauentwurf gew#hlte FuBbodenhBhe ist in den Bau-

gesuchsunterlagen nachzuweisen.

Die Firsthiéihe der Geb&ude wird bei 2 Vollgeschossen

auf max., 11,0 m, bei 3 Vollgeschossen auf max. 1#,0 m ,
iiber dem FuBboden des ersten sichtbaren Geschosses fest-
gelegt..

Entlang der Theodor-Heuss-~5traBe wird keine First-

und Traufh@ihenbegrenzung festgelegt.

Ein eventueller Kirchturmbau auf dem @ffentlichen Gemeinbe-
darfsgrundstlick ist von der HOhenbegrenzung ausgenommen.
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