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Gemeinde HaBmersheim — Gemarkung HaBmersheim

ir

Bebauungsplan ,Am Unteren Auweg Il

TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gl - Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

Beschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe aller Art
- Hotels, Restaurants und ahnliche Einrichtungen
- Vergnlgungsstatten

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Unzulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir soziale Zwecke.

Beschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe aller Art
- Hotels, Restaurants und dhnliche Einrichtungen

Textlicher Teil — Satzung
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Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Unzulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten

1.3 GE. - Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Beschrankung der allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Unzulassig sind:

- Tankstellen

- Anlage fir sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe aller Art

- Hotels, Restaurants und dhnliche Einrichtungen

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Unzulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten
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1.4

Gerduschemissionskontingentierung der Gl-, GE- und GE.-Gebiete

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Le in dB(A)/m? nach DIN 45691 [3] weder
im Zeitbereich tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch im Zeitbereich nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontingente Lgg

Teilflache Emissionskontingent
tags nachts
Lek 7 in dB(A)/m? Lekn in dB(A)/m?
TF 1 62 48
TF 2 62 48
TF 3 62 48
TF 4 65 50
TF 5 60 45
TF 6 58 43
TF7 61 45
TF 8 61 45

Fir die im Plan dargestellten, unter den angegebenen Winkeln von der Nordrichtung
aus im Uhrzeigersinn abgetragenen Richtungssektoren A bis E, ausgehend vom Be-
zugspunkt {X = 3510066,36 m ; Y = 5463746,64 m} in GauB-Krliiger-Koordinaten, erho-
hen sich die Emissionskontingente Lex um die in der folgenden Tabelle angegebenen
Zusatzkontingente Lek,us in dB:

Zusatzkontingente Lgk ,us

Richtungssektor Zusatzkontingent Lgk 55 in dB(A)/m?
tags nachts

A von 826° - 133,3° 0 0

B von 133,3° - 141,6° 3 3

C von 141,6° - 1515° 2 2

D von 151,5° - 172,1° 3 3

E von 314,5° - 330,5° 4 4

Bei genehmigungspflichtigen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom Antrag-
steller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkontingente zu erbrin-
gen. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12
Abschnitt 5. In den Gleichungen (6) und (7) darf fir Immissionsorte j im Richtungssektor
k der Ausdruck Legi durch Lex;i + Lexzusk ersetzt werden.

Grundlage fiir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Bliros BS
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 06. Marz 2017 (A5820).
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2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Flachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kdnnen bei Ermittlung
der Grundflachenzahl unberiicksichtigt bleiben.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 zulassig.
2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebduden wird durch eine Bezugshdhe (B) entsprechend Planein-
trag festgesetzt. Die Bezugshdhe (B) wird bezogen auf eine jeweils pro Uberbaubare
Grundstuicksflache festgelegte Hohe liber NN festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Gebaudehohen (GH) entsprechend Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt flir geneigte Dacher gilt der hochste Punkt der Dachkonstruk-
tion.

Als oberer Bezugspunkt fir Flachdacher gilt der auBBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit dem oberen Abschluss der Attika.

Erlauterungsskizze:

GHuax GHimax

Bezugshohe ii. NN (B) Bezugshohe i. NN (B)

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise
asom = abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maxi-
mal zuldssigen Gebaudeldnge von 60 m.

abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maxi-
mal zuldssigen Gebaudeldange von 180 m.

a180m

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehaupt- / Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zuldssig. Geringfligige Abweichungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich dabei um Gebdude handelt,
sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 40 m® umbauten
Raum zulassig.

Alle sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zuldssig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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5.

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche
Empfehlung fiir die Ausfihrung zu verstehen.

Zu- und Abfahrtsverbote

In den Bereichen mit festgesetzten Ein- und Ausfahrtsverbot entsprechend Planeintrag
sind Grundstlickszufahrten unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die poten-
ziell Schwermetalle freisetzen kénnen, sind unzulassig.

Dachbegriinung und Regenerative Energien

Flachdacher sind Gberwiegend zu begriinen oder alternativ zur Erzeugung regenerati-
ver Energie zu nutzen.

Beleuchtung des Gebiets

Die StraBen- und Wegbeleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein
Streulicht erzeugen.

AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschran-
ken.

Wasserdurchldssige Beldage

PKW-Stellplatze, Gebaudezugédnge sowie FuBwege sind so anzulegen, dass das Nieder-
schlagswasser versickern kann. Es wird empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengit-
tersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o0.4. zu
erstellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ableitung des Niederschlagswassers

Das anfallende, nicht schadliche Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist auf
den Grundstlcksflachen getrennt zu erfassen und an dem Regenwasserkanal anzu-
schlieBen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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6.6

Fur die Ableitung der Oberflachenabflisse aus den Hofflachen kdnnen im Einzelfall je
nach konkreter gewerblicher Nutzung RegenwasserbehandlungsmaBnahmen erforder-
lich werden. Die Festlegung der MaBnahmen erfolgt im Einzelfall in Abstimmung mit
dem Landratsamt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die im Plan gekennzeichneten Flachen,
welche in einen Mischwasserkanal zu entwassern sind.

Flachenhafte AusgleichsmaBnahmen

Offentliche Griinfliche mit Streuobstwiese am Westrand <1>
Es ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die beiden im Plan gekennzeichneten Obstbaume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als blitenreiche, magere Wiese einzusa-
en. Sie ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdaumen. Der 1. Schnitt soll
zw. Anfang und Ende Juni erfolgen. Eine Diingung ist nicht zulassig.

Zusatzlich werden in der Wiese hochstammige Obstbaume gepflanzt und damit ein
Streuobstbestand begriindet.

Zu pflanzen sind Hochstédmme mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm. Die
Bdume sind mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m und einem Abstand von
5 m zu Wegen und sonstigen angrenzenden Flachen zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Der Bereich mit dem erduberdeckten Loschwasserbehalter, der in der Flache liegt, ist
zusammen mit der restlichen Flache einzusden und zu pflegen. Obstbaume werden hier
nicht gepflanzt.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Herstellung der angrenzenden Strafe
vorzunehmen. Die Sortenliste im Anhang ist zu beachten.

Offentliche Griinfliche siidlich der Kliranlage <2>

Der bestehende Gehdlzbestand im Siidosten der Griinflache ist dauerhaft zu erhalten.

Auf den Ubrigen Flachen ist das Feldgehdlz durch die Pflanzung gebietsheimischer
Straucher und Laubbaumbheister nach Nordwesten zu erweitern. Dabei sind je Strauch
oder Baum 2 m? Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m

PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm

PflanzgroBe Heister: v Hei, 100-125 cm

Aus Grinden des Artenschutzes ist ein Rickschnitt nur im Winterhalbjahr zulassig.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme in der sidlich
angrenzenden Gewerbeflache vorzunehmen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beach-
ten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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6.7 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungs-
bereichs werden den Grundstlicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. Giberbaubaren Flachen zugeordnet.

Den Verkehrs- und Versorgungsflachen werden dabei 14,38 % (9.040 m? Versiegelung),
den Baugrundstiicken 85,62 % (53.829 m? (iberbaubare Flache) der Flaichen und MaB-
nahmen zur Kompensation zugeordnet.

7. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Baumpflanzungen in den Stellplatzflachen in den Baugrundstiicken

Bei der Anlage von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken ist je 10 Stellplatze ein groB-
kroniger hochstammiger Laubbaum, Stammumfang mind. 14 — 16 cm, in ein Pflanzbeet
von mindestens 10 m? Flache zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Der Pflanzvollzug ist
spatestens zwei Jahre nach Aufnahme der Gebaudenutzung nachzuweisen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

7.2 Einsaat und Gehélzpflanzungen in den Bauflachen des GE-, GE.- und GI-
Gebiets

Je angefangene 1.000 m? Bauflache ist ein gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hoch-
stdamme einen Stammumfang von mind. 14-16 cm haben. Es sind Pflanzbeete von
mind. 10 m? Flache vorzusehen. Baume, die fiir Stellplatze zu pflanzen sind, werden mit
den fir die Bauflache zu pflanzenden Baumen verrechnet. Bei Festsetzung des Standor-
tes fur Baume ist dieser in der Regel punktuell genau an der im Plan bezeichneten Stel-
le zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m sind zulassig.

Die nicht Uberbaubaren GE- und GI-Flachen sind gartnerisch anzulegen. Mindestens
5 % der Bauflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je
Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Die Straucher sind in Gruppen als Gebiische
zu pflanzen, eine naturnahe Wuchsform ist anzustreben.

Pflanzabstande: 1,5m
PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm
Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung vor-
zunehmen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
7.3 Einsaat und Bepflanzung des Verkehrsgriins

Die Verkehrsgriinflache sind mit Wildstauden oder Kleinstrauchern zu bepflanzen oder
mit Landschaftsrasen einzusaen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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7.4

7.5

In den Verkehrsgriinflichen am Kreisverkehr sind an den im Plan bezeichneten Stellen 5
Laubbdaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der StraBe sind
an den im Plan bezeichneten Stellen 24 Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stamm-
umfang von mind. 16-18 cm haben.

Die Pflanzungen sind im Zuge der VerkehrserschlieBung vorzunehmen. Die Artenliste
im Anhang ist zu beachten.

Offentliche Griinflichen mit Entwésserungsgriben

Entlang der Sudwestrander der duBeren Gewerbegebietsflichen werden 4 m breite
Grinstreifen festgesetzt, in denen Graben zur Ableitung des Regenwassers angelegt
werden.

Die Entwasserungsgraben sind mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft fir
wechselfeuchte Standorte einzusden und ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Die Gbri-
gen Flachen sind als Fettwiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut
ist jeweils abzurdumen.

Offentliche Griinflichen am Siidwestrand

Die 4 m breiten Grinflachen sind mit 2-3 reihigen Geblschgruppen aus gebiets-
heimischen Strauchern zu bepflanzen. Die Gebusche sollen variierende Langen zwi-
schen 5 und 25 m haben.

Pflanzabstande: 1,5m
PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm

Die nicht bepflanzten Flachen sind als Fettwiese einzusden und zweimal jahrlich zu ma-
hen. Das Mahgut ist abzuraumen.

In den Licken zwischen den Gebischen sind in der langeren Griinflaiche mindestens 7
und in der kirzeren Griinflaiche mindestens 3 hochstammige, gebietsheimische Laub-
baume zu pflanzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung einen Stammumfang von
mind. 14-16 cm haben. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sollen innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gewerbenutzung in
den angrenzenden Flachen erfolgen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher (FD) mit einer maximalen Neigung von 5°, Pultdacher (PD)
mit einer maximalen Neigung von 35° sowie Sattelddcher (SD) mit einer maximalen
Neigung von 20°.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Fassaden
AuBenwande sind in gedeckten Farbtonen (z.B. blau, weiB, grin, lichtgrau) auszufiihren.

Gebaude von mehr als 50 m Lange sind mindestens alle 30 m durch Farbgebung, Vor-
bauten, rankender Begriinung oder Versatz vertikal zu gliedern.

Abfallbehialter
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Miillbehalter in einer vorderen oder hinteren Grundstiickstiefe
von 20 m sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. durch mit Kletterpflanzen
begriinte Rankgeriste zu begriinen und durch bauliche MaBnahmen abzuschirmen,
damit sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind in offentlichen Griin- und Verkehrsflaichen und in Flachen mit
Pflanzgeboten unzuldssig. Werbeanlagen sollen nur zur jeweiligen ErschlieBungsstraBe
hin ausgerichtet sein. Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise von der abgewandten
Seite der ErschlieBungsstraBe zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind grundsatzlich
zulassig. Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf- und Blinklicht sind unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulassig sind Zaune mit max. 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken. Die Verwendung
von Stacheldraht und optisch undurchlassigen Metallgittern und -zaunen ist nicht ge-
stattet. Die Zaune sind zu begriinen. Nadelgehdlze sind nicht zulassig.
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Ein Mindestabstand mit Einfriedigungen von 1,0 m zu Feldwegen bzw. zu landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ist einzuhalten. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von
1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen ein-
zuhalten.

5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzu-
lassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 12
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HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Mettallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Altlasten

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist im Flachennutzungsplan als Altlas-
tenverdachtsflache dargestellt. Die Flache ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster
nicht mehr als altlastenverdachtige Flache, sondern unter der Kategorie ,Sonstige Fla-
chen” erfasst (AS BASF-Reichsschwefelwerk, Bereich A: Hochofenanlage, Schlackenhal-
de).

Bei Tiefbauarbeiten kann belastetes Aushubmaterial anfallen, das gesondert zu entsor-
gen ist. Schadliche Grundwasserveranderungen im Sinne des § 3 Ziff. 10 WHG konnen
auf der im Bebauungsplan markierten Flache nicht generell ausgeschlossen werden.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB
§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend
Uber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.
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Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltre-
levanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis
des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (87
BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV).

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszu-
heben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202
BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflan-
zenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz
vor Verndssung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Flachen der Baustellenein-
richtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstiickszugangen und Zufahrten kénnen mit
einem wasserdurchlassigen Belag ausgestattet werden, wenn durch die Bestimmungs-
gemaBe Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist
(Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verande-
rungen zu schitzen (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber ein Grundsttick
und derjenige der Verrichtungen auf dem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren
|asst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden
konnen (§ 7 BBodSchG).

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewas-
ser ist unzulassig.
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5. Geotechnik und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks. Diese werden in Hang-
lage von Holozanen Abschwemmmassen oder L6ss bzw. im Talgrund von Auenlehm
mit jeweils im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen.

Im Talgrund ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungs-bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

6. Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen
und unterirdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

7. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper

Der Eigentimer hat gemaB § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

Textlicher Teil — Satzung Seite 15



Gemeinde HaBmersheim — Gemarkung HaBmersheim irC

Bebauungsplan ,Am Unteren Auweg Il

8. Gerauschkontingentierung

Die bei den Festsetzungen unter 1.4 in Bezug genommene DIN-Vorschrift DIN 45691
,Gerauschkontingentierung” wird bei der Gemeinde HaBmersheim zur Einsicht bereit-
gehalten.

9. Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von
Starkregenereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebau-
deteilen unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicher-
heit / Starkregenmanagement bei der Planung zu berlicksichtigen ist. Beim Nachweis
der Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewohnlichen Ereignissen kommt dem gezielten
Objektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Erganzung zu temporarer Wasser-
ansammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im Stralen-
raum vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-
M 119 zu beachten.

8. Baufeldraumung und Gehdlzrodung
(inkl. VermeidungsmaBBnahmen Reptilien)

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind die Baume und Straucher im Gel-
tungsbereich, soweit sie nicht zur Erhaltung festgesetzt sind, in der Zeit zwischen 1. Ok-
tober und Ende Februar zu fallen und zu rdumen. Auch das Gestripp nordlich des
Feldgeholzes ist zu roden. Der Bereich des Feldgehodlzes, der fir die BaumaBnahmen
entfernt werden muss, wird im Winter auf den Stock gesetzt. Wurzelstubben verbleiben
zunachst im Boden. Die Holzverschlage und Ablagerungen im Feldgehdlz sind ebenfalls
in diesem Zeitraum abzureiBen bzw. abzuraumen.

Auch die zwei Obstbdaume und das Gestriipp im Obstwiesenstreifen stidwestlich der
Fliichtlingsunterkunft werden im Winter auf den Stock gesetzt. Die Lebens-statte der
Zauneidechse soll dabei nicht oder nur bei Frost befahren werden. Wurzeln und Wur-
zelstocke bleiben vorerst im Boden. Die gefallten Baume, das Astwerk und das Ge-
stripp sind vollstandig abzuraumen.

Etwa ab Mitte April, der genaue Zeitpunkt muss von der Witterung abhangig gemacht
werden, kdnnen die Wurzelstubben im Feldgehdlz von Westen beginnend gezogen
werden. Ein Frasen der Wurzelstdcke ist nicht zuldssig. Reptilien wie Ringelnattern oder
Blindschleichen, die mdglicherweise im Gehdlz vorkommen, kénnen sich in die zum Er-
halt festgesetzten Bereiche zurlickziehen. Liegt die Flache in der Vegetationsperiode bis
zum Baubeginn langere Zeit brach, so ist sie alle zwei Wochen zu mahen und das
Mahgut abzurdumen.

Etwa ab Mitte April konnen auch die Wurzelstocke der Obstbaume in der Eidechsenle-
bensstatte gezogen werden. Ein Frasen der Wurzelstocke ist nicht zuldssig. Beim Ziehen
ist moglichst schonend vorzugehen, so dass Eidechsen, die sich mdglicherweise noch
im Baufeld aufhalten, fliehen kénnen. Unmittelbar im Anschluss wird die oberste Bo-
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denschicht abgeschoben. Dabei wird von Ost nach West gearbeitet, so dass Eidechsen
in die weiter westlich liegenden Bereiche der Lebensstatte fliehen konnen.

Durch den Bodenabtrag wird der Bereich des Baufeldes fur die Eidechsen unattraktiv.
Die Eidechsen finden hier keine Deckung mehr und werden aus dem Baubereich in die
Bereiche der Lebensstatte auBerhalb des Geltungsbereichs abwandern. Wird mit den
Bauarbeiten nicht unmittelbar nach dem Abschieben begonnen, ist das Aufkommen
von Vegetation durch regelmaBige Mahd oder erneute Bodenbearbeitung zu verhin-
dern.

Auch die Ubrigen Baufeldflachen sind, wenn sie vor Baubeginn Uber einen langeren
Zeitraum brachliegen, ab Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei
Wochen zu mahen. Das Mahgut ist abzurdaumen. Damit wird verhindert, dass Boden-
briter hier Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen

10. Vorgezogene MaBnahmen (CEF): Europdische Vogelarten

Fir die Hohlenbriter werden im zur Erhaltung festgesetzten Teil des Feldgehdlzes, in
Streuobstwiesen in der nahen Umgebung und/oder auf dem Klaranlagengelande Nist-
kasten aufgehangt.

Aufzuhangen sind zwei Nisthohlen mit 32 mm Fluglochweite fiir Kohlmeise und Feld-
sperling, zwei Nisthohlen mit 27 mm Fluglochweite fir die Blaumeise und eine Hohle
mit 45 mm Fluglochweite flr den Star. Die Erhaltung und Pflege der Nistkadsten wird fir
einen Zeitraum von 10 Jahren gesichert.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird verwiesen.

Die MaBnahmen werden Uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der unteren Na-
turschutzbehorde gesichert.
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ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Gebietsheimische Geholze Gemeinde HaBmersheim

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Y ®

45 | 2

7 8a}
Acer campestre (Feldahorn) o

Acer platanoides (Spitzahorn) * o

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * o

Betula pendula (Hidngebirke) * o

Carpinus betulus (Hainbuche) * o o
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) o
Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel) o
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn) [
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn) o
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) [
Frangula alnus (Faulbaum) o

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) * o
Ligustrum vulgare (Liguster) o
Prunus spinosa (Schlehe) [

Quercus petraea (Traubeneiche) * o o

Quercus robur (Stieleiche) * o o
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) o
Rosa canina (Echte Hundsrose) o
Rosa rubiginosa (Weinrose) o
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o
Sambucus racemosa (Traubenholunder) o
Sorbus torminalis (Elsbeere) o

Tilia cordata (Winterlinde) * o
Ulmus minor (Feldulme) o
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) o

Herkunftsgebiet flr Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland

sein.
Bei den mit ,*" gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forst-
vermehrungsgutgesetz (FoVG) berticksichtigt werden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata* Hainbuche
Carpinus betulus ,,Frans Fontaine* Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,,Magnifica‘“ Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata” Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare Spitzahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata* Hainbuche

Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie*“ | Esche

Quercus robur ,,Fastigiata® Stieleiche
Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde
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Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel,
Boskoop, Brettacher, Champagner Re-
nette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewiirzluiken, Goldrenette von Blen-
heim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser
Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel,
Rheinischer Winterrambur, Sonnen-
wirtsapfel , Welschiser, Zabergéu Re-
nette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne,
Nigelesbirne, Palmischbirne, Fissles-
birne, Kércherbirne, Wilde Eierbirne,
Conference, Kirchensaller Mostbirne,
Metzer Bratbirne, Schweizer Wasser-
birne, Josephine von Mecheln, Bayeri-
sche Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb.
Mostbirne, Stuttgarter GeilBhirtle

Siuikirschen

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote
Knorpel, Sam

Walniisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139
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Aufgestellt:
HaBmersheim den 23.01.2021

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 22.02.2021 uberein.

Die ordnungsgemaBe Durchflihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

HaBmersheim, den 23.02.2021 Der Burgermeister

(Siegel)
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