ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

11 Industriegebiet
' § 9 BauNvVO

12 Gewerbegebiet
' § 8 BauNvVO

13 Eingeschranktes Gewerbegebiet
: § 8 BauNVO

1.4 Abgrenzung der Teilflachen zur Emissionskontingentierung

1.5 %1 11 mafRgeblicher Immissionsort zur festgesetzten Emissionskontingentierung

1.6 Richtungssektoren A-E

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

2128 0,8 maximal zuldssige Grundfldchenzahl

2.2 z.B. GH = 10,0m maximale Geb&audehohe ab Gelandeoberkante (siehe textliche Festsetzungen)
2.3 @—@—® Apgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzungen

2.4 Bezugshéhe fiir max. Gebaudehshe

25 s=====s Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshéhen

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 Baugrenze

3.2 agyn abweichende Bauweise: Geb&udelange bis 60 m zuldssig
§ 22 (4) BauNVO

3.3 aigom abweichende Bauweise: Geb&udelange bis 180 m zuléssig
§ 22 (4) BauNVvO

3.4 o offene Bauweise

§ 22 (2) BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN UND LEITUNGEN (§ 9 (1) 11 und 13 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
Fahrbahn

TII T Offentliche Parkflache
Verkehrsgriin (Symboleintrag bei groRen Flachen)
Gehweg
4.2 Wirtschaftsweg / Radweg
43 = _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB)

5.1 (I:.\;V‘:p Geplanter Léschwasserbehalter fir Feuerwehr

5.2 “, Geplante Umspannstation der Netze BW

6. GUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache - Streuobstwiese

Offentliche Grunflache: Gehélzbestand

T

o
w

Offentliche Griinflache: Griinpuffer zum AuRenbereich mit Graben zur Regenwasserableitung

7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

71 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
’ Natur und Landschaft

7.2

&

/1<2> AusgleichsmaBnahmen (siehe Textteil)



8. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

8.2 @ anzupflanzender Einzelbaum

8.3 Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Bdumen und Strauchern

8.4 ‘ zu erhaltender Einzelbaum

9. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

9.1 e

\RRB! Geplantes Regenriickhaltebecken - ehem. Klarbecken (aulRerhalb des Plangebietes)

9.2 Flachen, fur die keine gesonderte Ableitung des Niederschlagwassers erfolgt

9.3 —>—>— Graben zur Regenwasser- und Starkregenableitung

10. FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICHE MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

BELASTET SIND (§ 9 (5) BauGB)

REXXXXX

101 k 3 Sonstige Fléche (aus Bodenschutz- und Altlastenkataster AS BASF-Reichsschwefelwerk,
o] % Bereich A: Hochofenanlage, Schlackenhalde)

XXX XX

11. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

(§ 9 (6) BauGB)
1.1
1.2

Flachenausbreitung bei 100-jahrlichem Hochwasser (HQ4q0) Stand KIT-Daten: 30.09.2020

Flachenausbreitung bei 1000-jahrlichem Hochwasser (HQgyyem) Stand LUBW-Daten: 24.10.2018

12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)
12,1 === == == Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

12.2 Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Am Unteren Auweg" bzw. "Nord II"

13. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

13.1 @§ bestehende Gebaude

13.2 f Grenzen Bestand
133 -~———- geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

13.4 C ==~ Hghenlinien in 0,5 m-Schritten
rrrrrr

135 ;B 1 geplantes Geb&ude aus Bauvorbescheid ibernommen
L J

13.6 © Landschaftsschutzgebiet "Neckartal I11"
137 (/0 bestehender Baum

Y

13.8 [T[T["T"T bestehende Béschung

13.9 é:: bestehendes Gehdlze

13.10 @ bestehende Klaranlage

13.11 Bereich des geplanten Retentionsausgleiches

13.12 Flllschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | maximale Gebaudehdhe (in Metern)

Grundflachenzahl (GRZ) | Bezugshdhe zur Gebdudehéhe

Bauweise | Dachform und Dachneigung
( FD = Flachdach, PD = Pultdach, SD = Satteldach )




