Anlage: 3
Fertigung: 1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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zum Bebauungsplan "OBERER HOHWEG" der GEMEINDE HASSMERSHEIM
ORTSTEIL HOCHHAUSEN
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Art der baulichen Nutzung

1»?»30}

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Das Dorfgebiet (MD) wird nach § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art
der zulédssigen Nutzung gegliedert.

Das Dorfgebietq(MD1) dient vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen Land und Forstwirtschaftlicher Betriebe

und dem dazugehdrigen Wohnen; sie dienen auch dem sonstigen
Wohnen.

Nutzungseinschridnkungen werden nicht festgesetzt.

Das Dcrfgebieté (HEQB wird in den zuldssigen Nutzungen des
§ 5 Abs. 2 BauNVO eingeschrinkt.

Zuldssig sind:

§ 5 Abs. 2 Ziff. 3 Sonstige Wohngebiude ,

Ziff. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

Ziff. 6 Handwerksbetriebe die der Versorgung der
Bewohner des Gebiets dienen.

Ziff. 7 Sonstige, nicht stdrende, Gewerbebetriebe,

Ziff. 8 Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir
kirchliche,kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BauNVO0)
2.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach

den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. 4) und
gilt dort als Hochstgrenze.



2.3

Dabei bedeutet:

I+D = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen,wobei
nur ein Vollgeschof unterhall des Dach-
raumes zuldssig iste. o
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d  siehe Genehmigungsauflage gyptemgesehof- %
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I1 = Gebiude mit max. 2 Vollgeschossen
Die max. zuldssige Grundflidchenzahl wird auf 0,4, die max.
zuldssige GeschoBRflichenzahl auf 0,7 begrenzt, sofern in

der Anlage Nr. 4 keine kleineren Werte festgelegt sind.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
iiberbaubare Grundstiicksfl&che

3.1

3.3

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Baugebiet wird die offene Bauweise B B Y i1
Hoige—ip-dep-nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig -sipd-

festgesetzt. siehe Genehmigungsauflage

Fiir die First- und Traufrichtung oder Gebdudeldngsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
und Garagenlinien und Wohnbautiefen in der Anlage Nr. 4 fest-

gesetzt.

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNV0)
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Garagen und Stellpldtze sind nur filir den durch die zuge~
lassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Verkehrsflédchen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

Die Ausbildung der Verkehrsfldchen und ihre Lage ist durch die
Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr. U4) festgesetzt.
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5.2 Die HOhenentwicklung der Strafen ist den StraBenent-

wiirfen zu entnehmen.

6. Fldchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung der StraRe erforderlich sind

(§ 9 Abs. 26 BBauG)
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siehe Genehmigungsauflage gen
+ageplan—{An ’ N nzeptes. fest.
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6.2 Die Boschungsfldchen werden im Rahmen der ErschliefBungs-

arbeiten ausgebildet und verbleiben zur ordnungsgemdfen
Nutzung der angrenzenden Grundstiicke im Privateigentum.
(§ 14 Abs. 5 StraRengesetz)

T Festsetzungen zur HOhenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

7.1 Die FuRbodenhthe des 1, sichtbaren Geschosses, bzw. des

) Erdgeschosses, darf bei vollstidndigen Neubauten max. 0,50 m
iiber dem angrenzenden natiirlichen Gel&dnde liegen. Als
natiirliches Geldnde gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten.

T.1.1 Die beim Bauentwurf gewdhlte FuBbodenhfhe ist in den
Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

7.2 Die Firsthdhe der Gebdude wird bei 2 Vollgeschossen
auf max. 10,0 m ilber dem FuBboden des ersten sichtbaren
Geschosses festgelegt.

T7.2.2 Die Firsthbhe der Gebidude wird bei der Festlegung I + D auf
8,0 m iiber dem FuRboden des ersten sichtbaren Geschosses
festgelegt.

7.2.3 Die Firsthéhénbegrenzung gilt nicht fiir landwirtschaftlich
genutzte Gebdude.



